o)
!

2707

Ve
B

enel

0

Registrerad av Bolagsverket 2016-06-09 323271716

ot L ??

@

HSB - didr mijligheterna bor

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4
HSB Bostadsrittstorening Varby Géard 1 Huddinge

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsraitsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande
bestammelser: § 11, 17 (p. 16} 21,2227 31

Med anpassningar i ovan ndmnda paragrafer, godkénnes den %/5' =l f; for HSB Riksférbunds rékning
med stdd av fullmakt.
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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadseittsforeningens firma ir HSB Bostadsritisférening Varby Gard 1 Huddinge. Styrelsen har sitt
siite 1 Stockholms lan, Huddinge kommun.

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har 1ill sindamdl att i bostadseiitsfSreningens hus upplata bostadsléigenheter for
permanent boende och lokaler §t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfdreningen till &ndamal att fiimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt fiv ate stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fidmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljdn genom att verka f6r en Jingsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsyitt kallas bostadsvittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f5ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsriittsfbreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsftreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om §verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréittas skriftlipen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhidfla bostadsritt genom upplételse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsratt har 6vergat till bostadsriitishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiliimpning om bostadseitt till bostadsligenhet vergditt till annan néirstiende person som varaktigt
sarmmanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadseitt Svergétt till fir inte nekas intriide i bostadsrétsfOreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skdiligen hor
godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att boséita sig
permanent i bostadslidgenheten har bostadsréttsfSreningen i enlighet med bostadsréttfreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréittsféreningen.

Juridisk person som Rirvérvat bostadsréit till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fr fritidséndamél fér
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfreningen masie ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse for att genom dverldtelse frvirva bostadsritt till en bostadsléigenhet som
inte #ir avsedd fr fiitidsindamal, Samtycke behévs inte vid exekutiv frsiljning eller tvangsfrsiljning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forvérv som goérs av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsfbrvirv

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldpenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadseitisforeningen har
fSrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fr bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fGrvéirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsriitten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innebavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfireningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utéva bostadseiitien trots att diédsboet inte dr
medlem i bostadsritisfreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsvéittsRreningen uppmana didsboet
att inom sex mavader fian uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har frvirvat bostadsriéitten och siki
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvingsrsiiljas Br dédsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férviirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv fOrséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex. ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgédra fragan om medlemskap inom en manad ftan det att skrifilig och
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsriittsfiireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sGkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlételse dr ogiliig om den som bostadsréitten Gvergétt 1ill nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal ach arsavgift

Arsavgifien Brdelas mellan bostadstittsligenheterna i forballande till Iigenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhdil av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering fr inre underhall,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér
drgjsmalsrima enligt rintelagen pé den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mim.

I &rsavgiften ingdende erséttning fr varme och varmvatten, elektricitet, sophidmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efier forbrukning. Fér informationséverfiring kan ersittning bestéimmas
till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen r ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsitiningsaveift av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststélls for Sverlatelseavgitt vid anstkan
om medlemskap och fisr pantsatiningsavgift vid underréttelse om pantsiittning,

Avgift for andrahandsuppléielse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréitshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett 4r, beriknas den hogsta tillétna avgiften efter det antal
kalenderménader som {#genheten ér uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i vrigt inte ta ut séirskilda avgifier for atgérder som
bostadsritisiGreningen ska vidta med anledning av lag eller f5rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittisforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31712,

Senast vid april méanads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna bestr av
forvalmingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma
Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstiimma ska hallas inom sex méanader efter utgéngen av varje rikenskapsér.
Exira [Sreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skiit till det. Extra foreningsstdamma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst firende behandlat p4 ordinarie foreningsstmma, ska skrifiligen anmiiia
arendet till siyrelsen fére mars ménads utglng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningssttimma.

Kallelse till freningsstamma ska innehalla uppgiflt om de drenden som ska forekomma pa
fBreningsstimman. : A

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fBre fSreningssiimman och ska wtfirdas senast tva veckor
fBre foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plals inom bostadsrétts foreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligrt lag i vissa fall sidndas till varje medlem vars postadress #r kéind fr bostadsritisforeningen.




§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstinumans dppnande

val av stéinumnoordforande

anmdlan av stimmoordfBrandens val av protokoliforare

godkdnnande av 16stlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

frdga om kallelse skett i behérig ordning

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genowmgdng av revisorernas beréttelsc

11. beslut om faststiillande av resultatrdkning och balansrikning

12. Dbeslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller {rlust enligt den faststiillda
balansrdkningen

13. beshut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer f6i andra ekonomiska erstittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22, val av fullméktige och ersittare samt §vriga representanier i HSB

23, av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Exira féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska katlelsen, utGver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa fSreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsanmmans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsréatter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en yOst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstrtitt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma wtévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllfdretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hgst ett &r
frén utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfbra ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn héilften av de avgivna résterna
eller vid lika rOstetal den mening som stdmmoordfSranden bitrdder.

Vid perscnval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av Breningsstimman innan valet firriittas,

Tor vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska las in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om résining har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fGreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fr demne av styrelsen for HSB.

Ovriga siyrelseledaméter och suppleanter véljs av {Greningsstimman.

Mandattiden &r hogst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av freningsstimman ska mandattiden fir hiilflen, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ord@rande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrétisfireningen. Bostadsrittsfreningens firma tccknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsritts fdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfor ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter ir nérvarande. Som
styrelsens beslut géiller den mening de flesta réstande firenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrdder, Nér minsta antal ledaméter 8r nirvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens saminantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden f6r
sammantridet och den yiterligare ledamaot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har réitt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska fSras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alliid
en revisor av HSB RiksfBrbund, Hvriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberitielsen ldmnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska 1dmna skrifilig forklaring till ordinarie freningsstimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberitelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiimma véljs valberedning.
Mandattiden dr fram till nista ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvA
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen,




Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstéimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forslag pé arvode och féresld principer for andra
ekonotmiska ersdtiningar fr styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yiwe fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fSr yitre
underhall.

Inre fond
Bostadsréttsfreningen kan ha fond 6 inre underhall av bostadsrétisldgenheter,
Overforing till fond fir inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsréttshavare far fr att bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsréttsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran fSrhallandet mellan insatsen for ldgenheten
och samtliga insatser fr bostadsrétisligenheter i bostadsritisfreningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genom firande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fr ati sitkerstiilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréittsfreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har réi alt 3 utdrag ur ligenhets forteckningen betrédffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och $vriga utrymmen,

dagen Rr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f5r
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum for utfrdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréitishavaren ska pa egen bekostnad hlla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman Sr bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsritisfreningen 1dmnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och anordning for
informationstverforing, For vissa atgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Atgarder bostadsritishavaren vidiar i ligenheten ska alltid utfbras fackméassigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskiks pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs Rir
alt anbringa ytskiktet pd etr fackmissigt sétt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badram och vatrum,

icke bérande innerviiggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande l4genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i frekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lHgenhetens innerddrrar och ytterddrrar med tillhirande lister, foder, karm, titmingslister,

5. insida samt yttersida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjarn, thtningslister, brevinkast,
las och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt spréjjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gAngjirn, thtningslister saml mélning;

bostadsrittsfSreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar 5t aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing tilt de delar de
ar synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer fr vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrumn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréitishavare forsett ldgenheten med.

[

&

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forréd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ligenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som 4r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uieplats som &r uppliten
med bostadsriit svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snéskotming, Fér balkong/altan svarar
bostadsratishavaren fr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
diirutGver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats #r bostadsiéttshavaren
skyldig att f5]ja bostadsriittsforeningens anvisningar giillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfireningen anméla fel och brister i shdan
ligenhetsutrusing/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsréttsitireningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhal] och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fr avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i 1dgenheten som bostadsiéttsfireningen forsett lgenheten
med,

4. rokgingar (¢f rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation, samit

5. 1 forekommande fall f&r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrtdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad om{atming i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i till&mpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant besiut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse atgérd som foretas i samband med om fattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsrittslégenhet

Om ett beshut som fattats pd fireningsstdmma innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsriit
kommer att forandras eller i sin helhet beh&va tas 1 ansprék av bostadsréittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till foriandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sé att annans sékerhet &ventyras
eller det fioms risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdéjligt, fAr bostadsrétts Rireningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand i Ekigenheten utfora atgéird som innefattar;
L. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en &tgird som avses i fiirsta stycket om ftgéirden #r till
pataglig skada eller oldgenbet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgiviingen inte
utsits {Or stdmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annais fors@imra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldagenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fillgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som beséker bostadsriittshavaren som giist, nagon som



bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréitishavaren utfor arbete i
Eigenheten.

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fSlja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsréittsfreningen ge bostadsrétishavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av ati sthrningarna #r sfirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning ailt misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lgenheter.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare f6r bostadsréttsforeningen har rlt atl i komma in i ligenheten nér det behvs fir tillsyn
eller fir att utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fGr eller 81 att avhjélpa brist nédr
bostadsréttshavaren f5rsummar sitt ansvar for igenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ir
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsréttstoreningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre oldigenhet dn nédvéandigt.

Bostadsrittsforeningen har it att komma in i 1igenheten och utfira nidvindiga atgfirder [Br att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tillrdde nir bostadsritistGreningen har vétt till det kan
bostadsritsféreningen ansdka om sirskild handriickning vid krenofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrétishavare fir uppldta sin ligenhet § andra hand till annan {or sjélvsiiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska [dmnas
om bostadstittshavaren har skl for upplételsen och bostadsrétsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse Bimnas av styrelsen far bostadsréitshavaren dndd upplita
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv ©rséljining eller tvangsforsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitien och som inte antagits till medlem i
bostadsratisféreningen, eller

» om ligenheten fr avsedd @r permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymima utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsriitisforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f5r nigot annat éndamél &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsritisfreningen.

§ 43 Avségelse av hostadsratt

En bostadsriittshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fii fi4n sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.



Vid en avsigelse Svergar bostadsriitten titl bostadsréittsfbreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nidrmast efter tre manader fiin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Fbrverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillteéitts 4r forverkad och
bostadsrattsforeningen har réitt att siga upp bostadssiittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvé veckor fifin det
ait bostadsritisfbreningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift eller avgift for andrabandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nédvéindigt samtycke eller tillstand uppléter Figenheten i andra hand,

4, Anpat indamal
om lidgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrétishavaren inrymmer utomstaende personer till men Br bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet #r
véllande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dejsmal underréitia styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten #r
uppldten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte ldnmmar tilttrdde till 1dgenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt tilk
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska giira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsriittsforeningen ait skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt [orfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds B tllfilliga sexuella Brbindelser mot erséitming,
En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiiten ar inte frverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseammodan, uppsdgning och sédrskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efier tillséigelse
vidta rdticise utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijanderiitten enligt punkl 1-5 eller 7-9 forverkad nmen sker réittelse innan
bostadsriittsfireningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, fr bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frdn ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nytjanderétten dr fSrverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Rostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tre ménader frdn den
dag da bostadsritisféreningen fick reda pA forhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgiti
for andrahandsupplitelse, och har bostadsréittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — ndir det fr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka l4genheten
genom ait betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten &r
belédgen.

2. om avgiften — nér det ir friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underréittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fién ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit fithindrad att betala avgifien inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som siigs i fBrsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina frpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor 3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uiglngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriitishavaren utan drjsmil ansdker om tillstAnd till upplatelsen och fr anstkan beviljad.
Bostadsriitishavaren far endast skiljas fidn ligenheten om bostadsriittsfreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidia réittelse ska ske inom tva manader fidn den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa fSrhallande som avses i punkt 3.

Punkt7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som s#gs i punkt 7 §ven om nigon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soctalndmnden underrétias. Vid
sérskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underritielse till socialnimnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran Figenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfSreningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining inom tvi ménader frdn det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa fdrhallandet. Om det brotrsliga firfarandet har angetes till &tal eller om fBrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brotimélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsfigelse om stGrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidia réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgilter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, diédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

MR LN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfireningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fHreningsstéimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittstreningens fastighet, del av fastighet eller tomfitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firdndringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsritisBreningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for HSB;

b, beshut att Sverlata bostadsriitts fiireningens fastighet, del av fastighet eller tomitriitt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beshut kriivs godkénnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfirbund;

3. Dbeslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksftirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréttsfreningen begér sitt uttréide w HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p& 1vd pa varandra {Bljande fSreningsstimmor och pd den senare freningsstdmman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrétis{ftreningens stadgar och finma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfatla medlemmarna i frhallande 6l
bostadsrittslégenheternas insatser.
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