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Firma, andamal och sate

Fareningens firma ar Bostadsrattsfdreningen Vaxthuset | Stromsbro och styrelsen har sitt séte|
Gavle kommun.

Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
fdreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.,

Medlemskap

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsratt i fdreningens hus.
Aven annan far beviljas mediemskap i foreningen.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsratislagen. Styrelsen avgdr till
vem bostadsratten ska upplatas,

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som skainnehalla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och arsavaift ska utga samt far det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavagift. Finns
yiterligare villkor férenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om g) annat féljer av 2Kap |
bostadsrattslagen. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under
farutsattning att samtliga styrelseledaméter stallt sigbakom beslutet. Beslutet kan fdrenas
med villkor. Om dvergang av bostadsratt stadgar §§5-10, nedan.

Avgifter

Insats och arsavgift ska faststallas av styrelsen. Andring avinsats ska dock alltid beslutas av

féreningsstamman. Om inte arsavgift betalas | ratt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen
och paminnelseavgift enligt fdrordningen om ersattning for inkassckostnader mm.

Arsavgiften frdelas enligt procentuella andelar fér varje bostadsritt (andelstal) som angesi
fareningens registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrattsforeningen efter beslut av
Skatteverket blir skattskyldig till mervardesskatt for upplatelsen ska bostadsratishavaren
utdver arsavgiften erlagga vid varje tillfalle géllande mervardesskatt. Tillagget for
mervardesskatt ar i dvrigt likstalld med arsavgif.

1arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatien, elekirisk strém,
infarmationsdverforing, renhalining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning,
ytenhet eller per lagenhet.

Upplatelse-, overlatelse- och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, Fér arbete
med dverlatelse far bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
higst 2,5% av basbeloppet enligt socialfdrsakringsbalken (2010:110). Far arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsratishavaren uttagas pantsattningsavgift med higst
1% av basbeloppet enligt socialfdrsakrngsbalken, Fér andrahandsupplatelse av bostadsratt far
bostadsrattshavaren uttagas arlig avgift molsvarande 10% av basbeloppet enligt
socialférsakringsbalken.
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&7

§8

§9

§10

Overgang av bostadsratt

Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt Gverlata sin bostadsratt och till képeskilling som séljare
och kdpare kemmer dverens om. Det &r dock tdreningen farbehallet att prova ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som Gverlatit sin bostadsratt till annan medlem skatill
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmaélan hdrom med angivande av dverlatelsedag
samt till vem éverlatelsen skett. Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. 1ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt
kopia av fangeshandlingar ska bifogas ansdkan.

Avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kip skaupprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Avtalet skainnehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som
overlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande ska gélla dverlatelse av bostadsratt
genom byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfyller dessa fareskrifter &r ogiltiga.

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehawvare, far denne utdva bostadsratten och tilltréda
lagenheten endast om hon eller han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av farsta stycket for dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Sedantre ar forflutit fran dédsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte i anledning av
bostadsratishavarens dad eller att nagon, som ej far vagrasintrade i fareningen, frvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Uppmaningen ska skickasi rekommenderat brev till
dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f5ljs, ska bostadsratten tvangsfarsaljas enligh & kap bostadsrattslagen.

Dentill vilken bostadsratt dvergatt far inte vagrasintrade i fdreningen om féreningen skaligen
kan ndjas med henne eller honom som bostadsrattshavare.,

Har bostadsratt dvergatt till bostadsratishavarens make far intrade i féreningen i vagras
maken. Vad som nu sagts &ger motsvarande tillAmpning om bostadsratten dvergatt till

hostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

1fraga om andel | bostadsratt Ager fdrsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter farvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanbott med
henne eller honom.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande farvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagrasintrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen.

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar dverlatelsen ogiltig, med
undantag fér vad som angesi 6 kap 1 § andra stycket bostadsraltslagen.
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Avsagelse av bostadsratt

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det att bostadsratten upplats avsaga sig
bostadsratten och dérigenam bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
gdr skriftligen hos styrelsen,

Sker avsagelsen dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldighet

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhdrande
utrymmen, t ex lagenhetsfdrrad och i bostadsritten ingaende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredningi kik, dusch-
/badrum och dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstider inklusive rdkgangar, glas och bagar
i lAgenhetens yitter- och innerfdnster, lagenhetans yiter- och innerddrrar samt de anordningar
fran stamledningar for vatten, aviopp, gas, elektricitet och ventilation samt andra dvriga
installationer som bostadsrattshavaren forsett I2genheten med. Bostadsrattshavaren svar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdarrar och yiterfonster och inte heller 1or annat
underhall av radiatorer an malning av dessa. Bostadsratishavaren svarar inte heller fér
reparation av ventilationskanaler ller ledningar far aviopp, varme, gas, elekiricitet och vatten,
om féreningen har férsett [Agenheten med ledningarna och dessatjanar fler &n en lagenhet.

O l&agenheten ar utrustad med luftvdrmepump galler féljande undantag fran féregiende
stycke. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla luftvarmepump och till denna
kopplade anordningar i gott skick.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning. Om féreningens styrelse har
lamnat tillstand att utféra vasentliga farandringar pa den upplatna marken svarar
bostadsrattshavaren far att Aven halla dessa fdrandringar i ett gott skick.

Bostadsrattshavaren svar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsldshet eller fdrsummelse, eller
vardsldshet eller forsummelse av nagon som hdr till bostadsrattshavarens hushall eller gastar
bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar
utfar arbete for bostadsrattshavarens rakning. lfraga om brandskada som uppkommit genom
vardsldshet eller fdrsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv, galler vad nu sagt
dock endast bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Femite stycket ager motsvarande tillampning om ohyra férekommer i lagenheten,

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte
av inredning occh utrustning avseende de delar av [Agenheten som medlemmean svarar fér.

EBostadsrattshavaren far, sedan lAgenheten tilitratts, utfdra andringar i lAgenheten.
Bostadsrattshavaren far emellertid inte utan styrelsens fillstand utfara atgard som innefattar
ingrepp i barande konstruktion, Andringar av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas, vatten
eller ventilation, eller annan vasentlig farandring av lagenheten. Som vasentlig forandring
raknas alltid férandringar som kraver bygganmalan eller bygglov. Det aligger
bostadsraltshavaren alt ansoka om bygglov eller att géra bygganmalan.

Utvandiga markiser far sattas upp enligt férslaget fran husens arkitekt, seritningar nedan.
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§15

§186

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avsesi forsta stycket om inte
atgarden ar till patagli skada eller alagenhet far féreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras
av, att arbetena utférs av behdrig hantverkare.

Mar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsrattshavaren setill att de som bar i
amgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadlig or halsan eller
annars farsdmra deras boendemiljd att det inte skaligen bar talas. Bostadsratishavaren ska
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta alit som fodras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen | Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem
som bostadsratishavaren svarar for enligt 12 § femte stycket.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avsesi farsta stycket fdrsta meningen,
ska fareningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stérningarna omedealbart upphar. Detta géller dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att
direkt saga upp bostadsratishavaren med anledning av att stdrningarna &r sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet gller har anledning att misstanka att et foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tasin i lAgenheten.

Om hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for l[agenhetens skick enligt 12 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras ller det finns rsk for omfattade skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart som maojligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekosthad, Sadanuppmaning skickas i
rekommenderat brev under motiagarens vanliga adress.

Faretradare fér bostadsrattsfdreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behovs
far tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar far eller har ratt att utféra enligt
farsta stycket. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratien ska
tvangsforséljas enligt 8 kap | bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig aftt lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Fareningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
starre olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att taga sadanainskrankningar i nyttjanderatten som firanleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,

Underlater bostadsratishavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen
har ratt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan far sjalvstandigt
brukande endast om slyrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om
Hyresnamnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skalamnas om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke.



Ifraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en koemmun elier ett
landsting, kravs det tillstand till upplatelse | andra hand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samiycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krdvs inte, om |lagenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock

genast underrattas om upplatelsen.

817 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan
medfara men for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

§18 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér annat &ndamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse far fdreningen
eller annan medlem i fGreningen.

19 Betalar bostadsrattzshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavqgift som farfaller till
betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning,
far fareningen hava upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickasi rekommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsen
medgivande. Haves avtalet, har fdreningen ratt till ersattning for skada.

& 20 MNyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begrénsningar som féljer av 21 och 22 §§, forverkad och foreningen berattigad att sagaupp
bostadsratishavaren for avflyttning.

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter fdrfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullggra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal mer &n tva vardagar efter
farfallodagen,

2.  om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvandsi strid med § 17 och § 18

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet ar vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsrattshavaren
gen att inte utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 14 vid anvandning av lAgenheten eller den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt § 14
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt § 15 och inte kan visa
giltig ursakt far detta,

7.  om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det som
bostadsrattshavaren ska géra enligt bostadsrattslagen och det maste ansesvara av
synnerligen vikt far féreningen att skyldigheten fullgars, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till eninte ovasentlig del ingar brottsligt
farfarande, eller fir tillfalliga sexusllafirbindelser mot ersattning.



§21

§a22

§23

§24

§25

Myttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadsrattsldgenhet tdrverkad pa grund av att
en skyldighet som avsesi 20 § 7 inte fullgdrs om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsratishavaran att inneha anstéllning i visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte 1&ggas till grund fér ett férverkande.

Uppsagning p& grund av farhallandet som avsesi 20 8§ 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsratthavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal. Tillsdgelsen ska
skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

lirdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallandet som avsesi 20§ 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad. Ar det fragan om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sagsi
20§ 5 aven om nagon tillsagelse om rattelse inte skett. Detta galler dock inte stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som angesi §16,

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avsesi 20 § 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fr avilytining far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar | boendet
som avsesi 14 §,

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagtupp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
farhallandet som avsesi 20 § 4 eller 7 eller inteinom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallandet som avsesi 20 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

Enbostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av farhallandet som avsesi 20 § 8
endast om fdreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om
farundersdkning inleds, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har fatt fran det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
farfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

Ar nyttjanderatten enligt 20 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften
eller avgift for andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagtupp
bostadsrattshavaran till avflyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten,

1. om avgifien - nar det ar fraga om en bostadsliagenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren, pa sadant satt som angesi 7 kap 27 och 28 §§ | bostadsrattslagen,
har delgetts underraftelse om mdéjligheten att fa fillbaka |agenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrattshavaren delgetis underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.

Far underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialndmnden finns sarskilda formular,
se 5F52003:37 och SF32004:389.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom denna tid
som angesi forsta styckel 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdérs i
tirsta instans.
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§27

§28

§29

§30

31

Farsta stycket | denna paragraf géller inte om bostadsraltshavaren, genom att vid upprepande
tillfallen inte betalat arsavgiften inom den tid som angesi 20 § 1, har asidosatt sina forpliktelser
i s hog grad att bostadsratishavaren skligen inte bar fa behalla lAgenhetan.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive 2.

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som angesi 208 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte
ratten aldgger bostadsratishavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsaaningen sker
pga obetald drsavgift enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppsagningen i andra fall pga obetald arsavaift enligt 20 § 1, tilldmpas dvriga bestdmmelser
i§25.

En uppsagning ska vara skriftligen. Om det bostadsrattshavaren som gdr uppsaaningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar.

Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avilyttning, har foreningen ratt till ersatining
for skada.

Om en bostadsratt sdgs upp av nagon orsak som angesi 7 kap 2-5 och 17 §§ bostadsrattslagen,
dwvergar bostadsratten genast till féreningen. Fireningen ska betala skalig ersattning for
bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt lagenheten, ska hyresavtal ansesinganget fran tiden fran

uppsagningen, om bostadsratishavaren | uppsdgningen begart att f& bo kvar i lAgenheten. 154
fall géller 4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till faljd av uppsagning som avsesi 20 §,
ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap, bostadsratislagen, sa snart det kan ske, om inte
fareningen, bostadsratishavaren och det knda borgendrer vars ratt berdr av forsaljningen,
kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Avvad som kommit in genom fdrsaljningen far fdreningen behalla sa mycket som behdvs for
att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt

Har féreningen underrittats om att en bostadsratt &r pantsaft, skafdreningen utan drijsmal
underratta panthavaren om bostadsratishavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett
kelopp som dverstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrattshavaren
drijer med betalning i mer an tva veckor fran forfallodagen. Underrittelse ska skickasi
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsratten i vissa fall

Overlates att hus i vilkat lagenheten finns eller saljs huset exekutivt, upphdr bostadsratten,
Fareningen ar darmed skyldig att betala skilig ersattning for bostadsratten. Trader féreningan i
likvidation inom tre manader fran det fragan om fdreningens ersattningsskyldighet blivit
slutgiltigt avgjord eller farsattes fdreningen inom samma tid | konkurs, skadock
bostadsratishavarens ratt att 1a ersattning for bostadsratten beddmas efter de regler som
géaller for skifte av fdreningens tillgangar.



§32

§33

§34

§35

§ 36

§37

Upphér bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal
ansesinganget. 1sa fall géller 4 kap 9 § bostadsrattslagen,

Styrelse och revisorer
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter valjs pa ordinarie stamma f&r hégst tva (2) ar. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan farutom medlem valjas aven make till medlem och narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, Stamman kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaends mening.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfér, utom i fall som avsesi § 3, nar antalet narvarande ledamater vid
sammantradet dverstiger halften av samiliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler
den mening om vilken de flesta rdstande fdrenar sig och vid lika réstetal den mening som
hitraddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsférhet
minsta antal ledamdter &r narvarande samt i det fall som avsesi § 3.

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére den 15 april varje ar
shkastyrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrakning.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
fareningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen har dven ratt att besluta, att
upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital, omwvandlas till fritt eget
kapital.

Fareningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkand revisor som
avlagt revisorsexamen, om féreningen uppfyller mer &n ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i féreningen har under var och ett av det tva senaste
rakenskapsaren uppagatt till mer &n 50,

2. fareningens redovisade balansomslutning har far vart och ett av det tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 40 miljoner kronar,

3. foreningens redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 80 miljoner kronaor,

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess
nasta ordinarie féreningsstamma hallits. Vid féreningens konstituerade mote kan langre
valperiod tillampas.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete saatl revision &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska avge skriftlig farklaring till ordinarie fdreningsstdmma dver av revisorerna gjorda
anmarkningar.



§38

§39

§40

g41

§42

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anméarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra fareningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av det drende som dnskas behandlat.

Medlem som énskar visst &rende behandlat pa crdinarie fdreningsstamma ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast fére april manads utganag for att Arendet ska kunna angesi
kallelsen.

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

Stdmmans éppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordférande vid stAmman.

Anmalan av ordidrandes val av protokollférare.

Val av en justeringsman tillika réstraknare som jamte ordidrande ska justera protokollet,
Fragaom stamman blivit | beharig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisoremas berattelse.

10, Faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fragaom ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisocrarna.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Valav revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 39.
18. Stammans avslutade.

ol B LT

Aven annan person an styrelsecrdfdrande far dppna stdmman.

Pa extra fdreningsstdmma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts | kallelsen till stamman.

Kallelsetill foreningsstamman skainnehalla uppgift om férekommande arenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller uts&ndning med e-
post senast tva veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstamma, dock tidigast
sax veckor fare stAmman.

Om en extra foreningsstamma ska behandla andringar av stadgar, likvidation eller fusion galler
att kallelse ska utfardas senast tva veckor fére féreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lAmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.



§43

44

§4S

G 46

Sarskilda villkor for beslut

Beslut som innebédr en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérd av fdreningens fastighet
sak fattas pa en tdreningsstamma. lfriga om sadana atgarder som innebér en vésentlig
tarandring av en bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestdmmelsemna i 7 kap 7 §
bostadsrattslagen och bestammelserna i 44 § punkt 3, nedan.

Far att beslut i en friga som anges | denna paragraf ska vara giltig krivs att det har fattats pa
en foreningsstdmma och att féljande bestammelser har iakttagits.

1.  Om beslutet innebdr andring av nagons insats och medfdr rubbning av det inbérdes
farhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berar av &ndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av det berérda bostadsratishavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av Hyresnamnden. Ett beslut om neds&ttning av samtliga insatser
ska genast anmélas fdr registrering vid Bolagsverket och far inte verkstéllas férran ett ar
har féarflutit efter registreringen.

2.  Om beslutet innebér en 8kning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet
mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsratishavare ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkants av Hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kemmer att forandras
eller i sin helhet behova tas | ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd tredjedelar av
det rostande har gatt med pa beslutet och dessutom har godkants av Hyresnamndsan.

4.  Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

5, Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhdr fareningen, 1 vilket det finns en eller
flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som
géller far beslut om likvidation enligt 17 kap 2 § lagen (2018:672) om ekonomiska
fareningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska Gverlatas ska
dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Foreningen skagenast underriatta den som har pant i bostadsratten och som &r kand far
fareningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5i denna paragraf.

7. Forandring av bostadsrattsforeningens stadgar galler 9 kap 23 § bostadsrattslagen
(1991:614), med undantag fdr vad som angesi § 32 i sista stycket ovan.

Ett stammobeslut enligt 44 § fdrsta stycket 3 ska pa begéran av foreningen godkannas av
Hyresndmnden, om fdrandringen &r angelagen och syftet med atgarden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte ar oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
farandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far Hyresnamnden dock
lamna godka&nnande, om atgarden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden
far forena ett beslut om godkannande med villkor, Begar bostadsrattshavaren att féreningen
skaldsain bostadsratten, far godkannande ldmnas endast med villkor om inldsen, savidainte
hostadsrattshavaren skaligen bér kunna godta férandringen anda. Innebar namndens
godkdnnande att [agenheten i sin helhet far tas | ansprak av foreningen, ska godkannandet
lamnas med villkor att inldsen sker.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flara medlemmar en bostadsratt
gemansamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlemmen Panghus Holding AB eller
anvisat koncernbolag, har dock pa fdreningsstamma det antal rdster som, avrundat till
narmaste hdgre heltal, motsvarar 76% av den totala summan féretradda raster - inklusive
namnda medlems réster - pa akluell féreningsstamma, fram till tva ar efter godkand



&av

§ 48

slutbesikining av samtliga lagenheter, som ska byggas pa féreningens fastighet. Réstberittigad
ar endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot fGreningen,

Bostadsrattshavare utdvar sin rostratt vid foreningsstamma av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallfdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Cmbud ska forete skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler host ett ar
fran utfardandet. Om bud far bra fdretrada en medlem. Fysisk person galler att endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo eller narstaende som varakligt sammanbor med
medlemmen far vara ombud eller bitride.

Vi fareningsstamma for beslut om férvarv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far dock

ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats, foretrdda flera medlemmar och vara annan
an ovan angivna personer. Vid sadan stamma har varje hyresgast en rst per hyresavtal,

Ormréstning vid féreningsstamma sker dppet. Begar narvarande rdstberattigad sluten
omréstning ska detta alltid accepteras vid val och i ovrigt efter beslut av stamman.

Féareningsstamman far besluta att den som inte ar medlem skaha ratt att narvara eller pa
annat satt falja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman,

Fond och vinst
Inom farening ska bilda féljande fond.
. Fond fér yitre underhall

Till fonden for yitre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrédkning gor
avséttning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden far
yitre underhall for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanserasi ny rakning.

Upplésning och likvidation

Vid féreningens uppldsning, ska féreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

| allt varom ef har ovan stadgats géller bostadsratislagen.

Ovanstaesnde stadgar har antagits pa arsstdmman 2024-06-11.
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VARDAGSRLM KO MATF ATS

SEKTION cMO1 o

"
i
3
A

FASAD MOT GATA FASAD TRADGARDSSIDA

Markiser bor vara terrassmarkis eller robustare fonstermarkis fér att klara breda fansterpartier ach diup.
Konstruktioner som armar, kdpa, eller liknande ska vara i svart utférande lika fasadskivor alternative BAL 7018, —
Markiswiiv ska vara svart kular MCS BS00-M.

Bilderna illustrerar markisens placering fér CMOZ2. Markisens breded 8 ca 2 850 mm mot gata
och ca 2 BS0 mm mot trsdgard, Waldemarson Arkitekter |canchus
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Konstruktioner som armar, képa, eller liknande ska vara i svart utférande lika fasadskivor alternativt RAL 7018,
Markisviv ska vara svart kultr NCS 8500-N,
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