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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlétas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Lidképingshus 1 Org.nr: 7690001735



Innehallsférteckning

Porvaltningsherattelse. s q s s mmasmammssssrsmmars s s s s svaes 2
RESUMATCARNTNG . i 5508 somas s s 55 s5wesmamis s 95 s v sR e SR S T A S R AR R F T8 885 9
BaAlaANSTAKINIIG 5s:x555m555 s siwssssss v o0 577w 5034558 8854005045 0S w3 555 645 K0 ST S0 S ¥ SRR TR TS 10
Kassafl6AeSanalys: . us . svasossssmsssmsmevirinmessmissssss 565055 Gevssess cess (S HoRRsFEES 12
I OEBIE . . o s i i 5545555 4 5 W3 43 55 S KRR A PR S e AT 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 1 Org.nr: 769000-1735



Styrelsen for RBF Lidkopingshus 1 far

F 6 rva Itn i n g S be rétte I SE héirmed uppriitta drsredovisning for

rakenskapsaret

2024-01-01 #12024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-13.
Arets resultat dr bittre 4n foregéende p& grund av lagre underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregéende ér beroende pé hogre kostnader for fjarrvarme.
Réntekostnaderna har okat, p.g.a. omsatt 1&n. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld s att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 51% till 85%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har férdndrats under &ret frén
310% till 425%.

I resultatet ingér avskrivningar med 329 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 630 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Getingen 1 i Lidkopings Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 48 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastighetens adress dr Majorsallén 27 och 29 i Lidkoping.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 9
Antal p-platser 25
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Total tomtarea 4 988 m?

Total bostadsarea 2 179 m?
Total lokalarea 127 m?
Arets taxeringsvérde 24 470 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 24 470 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning samt fastighetsservice
Lidkopings Varmeverk AB Fjarrvarme
Billinge Energi AB El
Tele 2 AB TV, fast telefon & bredband
Telia AB Bredbandsanslutning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhall for 63 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé
2 817 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 282 tkr (122 kr/m?).
Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsér har skett med 122 kr/m?*.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1994
Samt injustering radiatorsystem

Byte fjarrvarmevéxlare 2013-2014 och vattencirkulation
Fonsterbyte 2019
Byte ldgenhetsdorrar 2019
Huskropp utvandigt (puts) 2020
Huskropp utvindigt (takvéard) 2022
Byte Vattenméatarkonsol 2023
OVK 2023

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp Kommentar
Gemensamma utrymmen 50 559 Avfuktare
Installationer 12 039
Planerat underh3ll Ar Kommentar
Underhall fasader 2025

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Karlsson Ordforande 2025
Ursula Sagasser Vice ordférande 2026
Thomas Andersson Ledamot 2026
Michael Rosqvist Ledamot 2025
Britt Kjellqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Ekelund Suppleant 2025
Henrik Ekstrand Suppleant 2025
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Staffan Jansson

Auktoriserad revisor

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Sundberg 2025
Jimmy Jakobsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna hojdes med 2% och brénsleavgiften med
5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja bransleavgiften med
15% fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 1 104 kr/m?ar inklusive bransleavgift.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvéndning.Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2490 2 402 2278 2259 2266
Resultat efter finansiella poster* 301 187 111 319 242
Resultat exkl avskrivningar 630 516 440 648 583
Balansomslutning 12 971 13183 13 226 13468 13411
Soliditet %* 20 17 16 15 12
Likviditet% exklusive laPeomforhandlmgar 495 310 295 271 239
kommande verksamhetsar
Likviditet% inklusive laroleomforhandhngar 35 5 40 33 57
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter*™ 97 97 97 97 97
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 1104 1077 1020 1012 1012
Driftkostnader kr/kvm 496 550 544 438 <ebed
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 468 432 464 438 410
Energikostnad kr/kvm* 302 283 285 288 250
Underhallsfond kr/kvm 604 514 543 560 450
Sparande kr/kvm* 300 342 270 280 286
Rénta kr/kvm 130 96 70 71 93
Skuldséttning kr/kvm* 4362 4498 4622 4758 4 894
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsréatt* 4616 4761 4 891 5035 5180
Réntekénslighet %* 472 4.4 4.8 5,0 5:1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med
avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for
bostider delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens
intéikter som kommer frin arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i
arsavgiften) delat pa totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for
yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér
vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jédmforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader)
per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Méattet visar hur stora lan foreningen har per
kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader)
per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med
100. Visar pa hur en procentenhet forédndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 39300 1185615 873 965 187 046
Disposition enl. arsstimmobeslut 187 046 —187 046
Reservering underhallsfond 270 000 —270 000

Ianspréktagande av underhéllsfond —62 598 62 598

Arets resultat 301277
Vid arets slut 39 300 1393017 853 609 301 277
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 061 011

Arets resultat 301 277

Arets fondreservering enligt stadgarna =270 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 62 598

Summa 1 154 886

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 154 886

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2490 020 2401514
Ovriga rorelseintikter Not 3 780 18 134
Summa 2490 800 2 419 648
Rérelsekostnader
Underhall Not 4 —62 598 —271 804
Reparationer Not 5 —88 627 —20 386
Driftskostnader Not 6 —991 693 —976 046
Ovriga externa kostnader Not 7 —448 392 —420 271
Personalkostnader Not 8 —39 888 =47 773
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 —328 967 —328 967
Summa rérelsekostnader -1 960 165 -2 065 247
Rorelseresultat 530 635 354 401
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 2172 3435
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 11 68 025 49 986
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 —299 556 =220 777
Summa finansiella poster —229 358 -167 355
Resultat efter finansiella poster 301 277 187 046
Arets resultat 301 277 187 046
Tillcgg till resultatrikningen
Avsiittning till underhallsfond —270 000 -206 000
Iansprékstagande av underhallsfond 62 598 271 804
Resultat efter fondférandring 93 875 252 850
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 10 177 969 10 506 936
Summa materiella anliggningstillgangar 10 177 969 10 506 936
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 14 74 500 74 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 74 500 74 500
Summa anléiggningstillgangar 10 252 469 10 581 436
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 738 30
Ovriga fordringar Not 15 5243 5102
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ~ Not 16 68 943 158 220
Summa kortfristiga fordringar 94 924 163 352
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 623 726 2 438 637
Summa kassa och bank 2 623 726 2 438 637
Summa omséttningstillgangar 2 718 649 2 601 989
Summa tillgangar 12 971 118 13 183 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39300 39300

Fond f6r yttre underhall 1393017 1185615

Summa bundet eget kapital 1432317 1224 915

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 853 609 873 965

Arets resultat 301277 187 046

Summa fritt eget kapital 1 154 886 1061 011

Summa eget kapital 2 587 202 2 285926
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 185727 5 819 665

Summa langfristiga skulder 7 185 727 5 819 665

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2873165 4 553 727

Leverantorsskulder 110 083 229 689

Skatteskulder 3 049 4919

Ovriga skulder Not 19 12 753 16 438

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ~ Not 20 199 139 273 061

Summa kortfristiga skulder 3198 189 5077 834

Summa eget kapital och skulder 12 971 118 13 183 424
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 530 635 354 401
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 328 967 328 967
Utdelningar 2172 1 945
861 774 685 313
Erhallen rénta 68 025 51476
Erlagd rénta —324 492 —178 043
e o e, i
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 68 429 —13 168
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =174 147 11 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten 499 589 557 215
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —314 500 —284 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —314 500 —284 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 185 089 273 215
Likvida medel vid érets borjan 2 438 637 2165422
Likvida medel vid arets slut 2 623 726 2 438 637
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bergknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &ar férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Komponent 100

Tillkommande och utbytta komponenter

Stamrenovering Komponent 42

Skarmtak kéllartrappor Komponent 5  (slutavskriven)
Ny uteplats + pollare Komponent 10

Fonster Komponent 40

Léagenhetsdorrar Komponent 30

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1953072 1914 756
Hyror, lokaler 17 580 17 580
Hyror, p-platser 28 860 28 860
Brinsleavgifter, bostdder 453 564 431 964
Ovriga ersittningar
(Pantforskrivning- & overlatelseavgifter samt avgift andrahandsuthyrning) 36 955 8 361
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —1.1 =
Summa nettoomséttning 2490 020 2401 514
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 17 834
Ovriga rorelseintikter 780 300
Summa dvriga rorelseintdkter 780 18 134
Not 4 Underhall
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Gemensamma utrymmen =50 559 0
Installationer —12 039 —234 020
Huskropp 0 —37 784
Summa underhall -62 598 -271 804
Not 5 Reparationer
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Gemensamma utrymmen —11 593 —1198
Installationer —46 924 -18 613
Huskropp —25 994 —575
Mark -2 700 0
Ovriga -1416 0
Summa reparationer -88 627 -20 386
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Not 6 Driftskostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 900 =73 900
Forsiakringspremier —35053 —28 184
Kabel- och digital-TV -98 174 -98 128
Aterbiring fran Riksbyggen 400 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete —418 —398
Obligatoriska besiktningar 0 —10 050
Ovriga utgifter, kopta tjénster =25 654 =73 492
Forbrukningsinventarier —11 508 -1237
Vatten —126 436 —116 143
Fastighetsel —69 483 —69 322
Uppvéarmning —500 951 —443 535
Sophantering och atervinning —45 628 -51297
Forvaltningsarvode drift extra —4 888 —14 160
Summa driftskostnader -991 693 -976 046
Not 7 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration & drift —407 053 —389 130
IT-kostnader -3 750 -3 750
Arvode, yrkesrevisorer —18 800 -15076
Ovriga forvaltningskostnader =5790 —4 469
Kreditupplysningar =757 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 317 -2 363
Konstaterade forluster hyror/avgifter =30 0
Medlems- och foreningsavgifter —2928 -2 928
Bankkostnader -2 969 -2 555
Summa ovriga externa kostnader —-448 392 -420 271
Not 8 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —18 000 —21 000
Sammantradesarvoden -9 500 —12 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 —6 000
Sociala kostnader —6 388 -8 273
Summa personalkostnader -39 888 -47 773
Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =321 467 =321 467
Avskrivning Markanldggningar =7 500 =7 500
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -328 967 -328 967



Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (Lansforsikringar) 2172 1 945
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 1490
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2172 3435
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintakter fran bankkonton 0 191
Ranteintakter fran likviditetsplacering 67 745 49 620
Rénteintédkter frén hyres/kundfordringar 140 48
Ovriga rinteintikter 141 127
Summa ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 68 025 49 986
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —299 494 =220 777
Ovriga riantekostnader —62 0
Summa réantekostnader och liknande resultatposter —-299 556 —220 777
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 519 658 14 519 658
Mark 1 687395 1687 395
Standardforbattringar 48 480 48 480
Markanldggning 75 000 75 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 16 330 533 16 330 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 913 868 —6 592 401
Standardforbéttringar —48 480 —48 480
Markanldggningar —61 250 =53 750
—7 023 598 -6 694 631
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —321 467 —321 467
Arets avskrivning markanliggningar —7500 =7 500
-328 967 -328 967
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 352 565 =7 023 598
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 1200 000 1200 000
1200 000 1200 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 10 177 968 10 506 935
Varav
Byggnader 7284323 7 605 790
Mark 2 887395 2 887395
Standardforbéttringar 0 0
Markanldggningar 6250 13 750
Taxeringsvédrden
Bostader 24 400 000 24400 000
Lokaler 70 000 70 000
Totalt taxeringsvarde 24 470 000 24 470 000
varav byggnader 17 470 000 17 470 000
varav mark 7 000 000 7 000 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
149 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 74 500 74 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 74 500 74 500
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5243 5102
Summa dvriga fordringar 5243 5102
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 766 33431
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 99 621
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 547 24 544
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 625 625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 005 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 943 158 220
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2199 143 2.131399
Transaktionskonto 424 583 307 238
Summa kassa och bank 2623726 2 438 637
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 058 892 10 373 392
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —314 500 =314 500
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 558 665 —4 239 227
Langfristig skuld vid arets slut 7185727 5819 665
Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,04% 2024-09-30 2644318 -2 606 818 37500 0
STADSHYPOTEK 5,35% 2024-09-30 1766 909 -1 644 909 122 000 0
STADSHYPOTEK 1,32% 2025-10-30 2 654 665 0 48 000 2 606 665
STADSHYPOTEK 2,71% 2027-09-30 1 644 909 0 1 644 909
STADSHYPOTEK 4,47% 2028-10-30 3307 500 0 94500 3213000
STADSHYPOTEK 2,99% 2029-09-30 2 606 8180 12 500 2594318
Summa 10 373 392 0 314 500 10 058 892

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 314 500 kr samt att omforhandla ett 1an pa 2 558 665 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 258 000 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 8 486 392 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter

balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 12753 16 438
Summa ovriga skulder 12 753 16 438

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna riantekostnader 25732 50 668
Upplupna elkostnader 7022 7 639
Upplupna revisionsarvoden 14 236 13 400
Ber#knat forvaltningsarvode 0 18 445
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 152 149 182 909
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 199 139 273 061
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 947 400 11 947 400

19 | ARSREDOVISNING RBF Lidkopingshus 1 Org.nr: 769000-1735



Styrelsens underskrifter

L /Zﬁp/d?j 008 02 -25

Ort och datumd

1 aksam Worlnpon Aunile. J@W;_

Hakan Karlsson Ursula Sagasser
/ = e /Qﬁk{?a 2y
o [ M / W /], b / W
Michael Rosqvist Thomas Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats 2[)2"(_)'*0%—-’ \?)

=

Revisorsc rn#lm i Skovde AB
Staffan Jarlsson
Auktoriserad revisor

20 | ARSREDOVISNING RBF Lidkdpingshus 1 Org.nr: 769000-1735



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lidkdpingshus nr 1

Org.nr 769000-1735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Lidkdpingshus nr 1 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgdrder bland annat utifréan dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in- _,

terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
réttsforening Lidk6pingshus nr 1 for &ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 13 mars 2025
RevisorsCentrum i Skévde AB

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
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ar den nere i noll.
Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatradkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skatteftia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istédllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital péa féreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt a&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r s
0771-860 860 < R|ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fo1 hela Livtl
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