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Samhillsbyggnadsnamnden 2009-05-13

SBN § 50 SBN 2009.0100
LONNEN - ROSENSJO 1:6, m fl - planuppdrag

Sammanfattning

Planomridet omfattar del av fastigheten Rosensjé 1:6 samt ett antal
avstyckade bostadsfastigheter beldgna pa bada sidor Filipstadsvigen

ca 10 km norr om Karlskoga titort.

De flesta av de berorda fastigheterna samt flera arrendetomter pa ofri grund
ir bebyggda med fritidshus, varav nigra anvinds for &retruntboende. Minst
tva tomtplatser ir obebyggda. Bebyggelsen ér beldgen lings mindre
grusviigar pd grinsen mellan skogs- och dkermark. Omradet dr 1995 planlagd
for fritidshusbebyggelse.

P initiativ av boende i omridet och genom Rosensjo samfillighetsférening
onskas att gallande detaljplan ersétts s att fritidshus far uppforas till en
utnyttjandegrad enligt kommunens nya policy frin 2005. Utnyttjandegrad for
aretruntboende f6r vissa tomter samt mdjlighet till ytterligare nya tomter
utreds.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse den 5 maj 2009
Behovsbedomning miljépaverkan den 5 maj 2009

SamhéllsbyggnadSnémndens beslut '
1. Namnden uppdrar it samhiillsbyggnadsforvaltningen att uppriita forslag

till erséttning av detaljplan for ett omradde bendmnt Lonnen — Rosensjé 1:6, m
f).

2. Namnden beslutar att en miljsbedémning enligt 5 kap 18 § PBL inte
behover goras eftersom det planen medger inte antas kommer att innebéra
betydande miljépaverkan.

Beslutet expedieras till:
Plan- och byggavdelningen

Justerande Utdragsbestyrkande
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Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
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Samradsredogdrelse
Utstallningsutlatande

'Fastighetsforteckning

Huvudsyftet med planen &r att mojliggora konvertering av befintliga -

fritidshus till aretruntboende genom att Ska utnyttjandegraden, dvs
hur stora hus som far byggas. Darutéver gérs mindre justeringar av

byggratter och vagomraden samt att de ytor som tidigare var tankta -

att anvandas for enskilda eller gemensamma avloppsanlaggmngar
utgdr och att planen upphévs for dessa ytor.

Planomradet &r belaget ca 10 km nordvast om Karlskoga tatort,

direkt invid sjén Lonnen nordéstra strand och pa bada SIdOI‘ om vag‘

237 mot Filipstad. |

Omfattning Planomradet omfattar del av fastigheten Rosens;o 1.6 samt

fastigheterna Rosensjé 1:47, 1:48, 1:49, 1:50, 1:51, 1:52, 1:53,
1:56, 1:57, 1:58, 1:60 och samfélligheten Rosensjd S:2.

Planomradets areal &r ca 40 000 m? (4 ha).

Agarforhallanden All mark inom planomradet &r i privat &go.
Pa fastigheten Rosensjo 1:6 finns byggnader pé ofi grund dar
marken upplats med arrende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplan

Oversikisplan

" etempinotssde50d 1 \ommmunbrev.doc

Fér omradet galler detaljplan:

Nr 399 Lonnen 4 - Rosensjo 1:6, 1995-02-27 akt 1883- Pg5/4

I over5|ktsplanen antagen av kommunfullmé&ktige 1 mars 2011
ingdr det aktuella planomradet i ett omrade prioriterat for
landsbygdsutveckling och det ar dessutom utpekat som ett sa
kallat LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandskyddsomraden} i
oversiktsplanen.
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Oversiktsplanen anger ocksa att orradet kring Lonnen &r lampligt

far ny bebyggelse och pnonterat vid konvertering fran frmdshusboende
till aretruntboende.

Planlaggnlngens syfte har séledes stod i 6versikisplanen. .

Overféringsledning Kommunfullmaktlge beslutade 2006 att bygga en overforlngs!edmng

vatten och avlopp for vatten- och aviopp till Lunedet.
Overféringsledningen medger att hushall runt Lonnen bostadshus
for aretruntboende savil som fritidshus, kan anslutas till
éverforingsledningen som &r kopplad till det allmé&nna natet vid
Timsbron. Samtliga befintliga och nya bostader kan darfér, via ett
lokalt enskilt nat, anslutas till det allmé&nna vatten- och avloppsnatet.
Det lokala nitet &r utbyggt inom planomradet.

BEFINTLIGA

FORHALLANDEN . ,
Anvéndning och  Planomradet &r enligt gallande detaljplan planlagt {6r &ndamal
bostadsbebyggelse med inriktning pa fritidsboende med syfte att méjliggéra -

' avstyckningar fran stamfastigheten. '
Bebyggelsen inom planomradet &r karaktaristiskt fér en lantlig
milj&, dar bebyggelsen placerats pa naturens villkor intill
beteshagar och skogs- och jordbruk. Den befintliga bebyggelsen
har, som resultat av bestdmmelser i befintlig plan en gemensam
skala och dominerar inte landskapsbilden. '
Den storsta delen av bebyggelsen tillkom under 1950-talet och har
en typisk fritidshuskaraktéar. Flertalet av enplanshusen ligger med -
utsikt 6ver sjon Lonnen. Byggratterna i den géllande detaljplanen
ar anpassade for fritidshus i en vaning med en byggnadsarea pa
60 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for komplementbyggnader

~ (den vid planlaggningen vedertagna nivan for fritidshusomraden).
Husen har efter hand byggts om samt kompletterats med
gaststugor, uthus mm. | bada delarna av planomradet anvénds
idag en majoritet av husen fdr fritidshusboende men nagra fa.
anvands for aretruntboende.

. lnom planomradet finns idag 17- huvudbyggnader med tl!lhorande
uthus/garage 10 norr och 7 sdder om vag 237. Soder om vigen
har ett hus nyligen brunnit ner till grunden och har inte ateruppforts
annu. | den sédra gruppen finns dven en avstyckad fastighet med
byggratt som dnnu inte har bebyggts.

Den stdra bebyggelsegruppen ligger till stor del inom omrade som.
omfattas av strandskydd, d v s inom 100 fran sjtin Lonnen. Tva av
fastigheterna #r strandtomter. Den norra bebyggelsegruppen ligger
melian 250-400 meter fran SJon och berors darmed |nte av
strandskyddet:

© Verksamheter Det bedrivs inga verksamheter fnom planomradet
| direkt anslutning till planomradet bedrivs jord- och skogsbruk.
Omeédelbart dster om den sddra-delen av planomradet bedrivs
djurhalining i form av nétkreatur- och hastverksamhet. Se dven -
under punkterna djurhallning.
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Marken inom planomradet likval som ytorna narmast runt detsamma
sluttar fran nordést mot sydvést, d v s ner mot sjén.

Inom den sodra delen av planomradet & marken ndrmast sjon plan -
for att sedan overga till en brant bergsknalte. Bergets htgsta punkt

ar ca 10 meter éver sjon Lonnen och mot sjosidan mycket brant

medan sluttning mot vag 237 &r betydligt flackare.

| samband med att omradet planlades pa 1990-talet gjordes en
oversiktlig geoteknisk undersékning for att klarldgga forutsattningarna for
att infiltrera spillvatten, detta var innan omradet ansléts till det allménna- -
va-nitet. Med denna undersékning som underlag har en bedémning
gjorts avseende ras- och skred samt risk fér markradon. Planomradet
bestar av fast mark med bériga jordar och betryggande markstabilitet. .
Villor och fritidshus kan normait grundlggas direkt i mark utan .
forstarkningsatgérder. Marken kan hdjas nagra meter utan att
stabiliteten dventyras. Det finns saledes ingen risk fér ras eller skred.
Avseende radon &r forutsattningarna mera cklara p g a varierande
forutsattningar inom omradet. Omradet &r dock inte ett hdgriskomradet. -
Omradet langs ostra sidan av Lonnen utgdrs av ett smaskaligt
kulturtandskap dér aker och betesmark bryts av med skogspartier

av varierande storlek bestaende av uppvuxen blandskog.

Den norra bebyggelsedelen &r beldgen pa dppna ytor omgivna av
akermark. Férutom bergsknallen ligger dven den sddra
bebyggelsegruppen dppet och alla hus utom de tva vid stranden &r
férlagda pa bergsknallen. Den norra delen av planomrédet ligger

hégre dn den sédra men har genom den 6ppna akermarken god

utsikt mot sjén fran flertalet hus. ,

Trafik och parkering Planomradet forsoris fran [ansvég 237, mellan Karlskoga och

Storfors.

Tva enkla grusvagar ansluter till viig 237, bada betecknade som
interngator i géllande plan. Vid anslutningspunkten till planomradet
ar terrangen 8ppen och det ar mycket god sikt i bada riktningar.
Gatorna &r grusade och relativt smala, men anses vara av .
godtagbar standard for andamalet.

Gatorna i den norra delen ar reglerade som en gemensamhetsanlagg-
ning (Rosensjo ga:5) och skéts av Rosensjd norra samféllighets-
forening.

Den norra vagen ar dven gemensam med tillfarten till garden pa
Rosensjo 1:6 men viker av direkt intill vag 237 och gér dster om
gardsbyggnaderna.

Vagen i den sédra delen leder genom planomrédet parallellt med
strandkanten och fortsétter in pa grannfastigheten Rosensjo 1:45
och vidare dsterut for att sedan ansluta till vag 237 i ett dstligare
I&ge. Fran den stdra végen finns en mindre atervandsgata som
forsérjer fastigheterna Rosensjd 1:51, 1:52, 1:58 och delar av 1:6
norr om gata men pa grund av topografin &r besvérlig att anvanda.
Fran vag 237 finns dven en egen intillfart till fastigheten Rosensjo
1:47. Enligt gallande detaljplan finns méjlighet att genom en
gemensamhetsanldggning forldnga denna vag sa att den binds
samman med atervdndsgatan séder frén.

Vagen i den sodra bebyggelsegruppen saknar reglering for
gemensam skétsel.

Lénsbuss 403 mellan Karlskoga och Storfors trafikerar vdg 237 och
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passerar planomradet. Narmaste busshallsplats ar Rosensjd vastra
och ligger cirka 300 meter vaster om planomradet. Turtétheten &r
7 avgangar per dag i respektive rikining.

Det finns ingen allméan platsmark inom planomrédet.

Farutom kollektivtrafik finns en friskola som innehaller forskola
samt grundskola upp arskurs 6 vid Lonnhyttan en dryg kilometer
syddst om planomradet.

Under sommarmanaderna finns ett caféfrestaurangfkiosk dppet vid
Lunedet, annars ligger narmaste kommersiella service i Karlskoga
tatort.

Omradet &r via ett enskilt lokalt va-nat anslutet tifl en éverféringstedning
i Lonnen som i sin.tur dr ansluten till det allménna ledningsnétet for
vatten och avlopp. Tre fritidshus i den norra delen respektive tva i den
stidra delen har dnnu inte anslutit sig till ledningsnétet for vatten och
avlopp. Vatten och avloppsnétet regleras i en gemensamhetsanlégg-
ning, Rosensj6 ga:6, vilken omfattar ledningar i ett stérre omrade &n
planomradet. Det dgs och farvaltas av Rosensjd samféllighetsférening
for vatten och avlopp. VA-ledningarna i den stdra delen férsérjer aven
fastigheter 6ster om planomradet.

Omradet ingar inte i verksamhetsomradet for allmanna vattentjénster,
vilket gor att boende inte kan tvingas till en anslutning.
Fastighetsagare som inte &r anslutna ansvarar sjélva for att ha en
godkind hantering av vatten och avlopp.

Omradet ar anslutet till el- och telendten samt har bredband via -
fiber. Ledningarna for telekommunikation Iuggertlllsammans med
ledningarna for vatten och avlopp.

Den sddra bebyggelsegruppen ligger till stor del inom omrade som
omfattas av strandskydd enligt 7 kap Miljobalken, d v s inom 100 m

fran stranden. Strandskyddet &r for berbrda delar av géllande

detaljplan upphévt genom beslut av Iansstyrelsen Ny prévning sker
inom ramen for denna detaljplan.

Utmed Lonnens strand finns tva omraden som anvénds som gemensam
bad- och batplatser med bryggor, i enlighet med géllande detaljplan.
Den vastra badplatsen ingdr i en gemensamhetsanldggning, Rosensjo
ga:4, till férman fér Rosensjé norra samféllighetsférening dér
bebyggelsen norr om vag 237 ingar. Badplatsens faktiska lage och
skotselomrade sammanfaller dock inte helt med det omrade som anges i
gallande detaljplan och gemensamhetsanldggningen, vilket inneburit att
Rosensj6 ga:4 i dagslaget delvis ligger pd akermark.

For den Gstra/stdra bad- och batplatsen, som framst ar avsedd for

den sddra bebyggelsegruppen, finns ingen gemensamhetsanléggning
bildad men det finns en brygga och de anvéands pa samma siétt som.den
alltid gjort. Flera av fastigheterna i den sddra bebyggelsegruppen har
sesvitut for att anvanda bad- och béatplatsen. '

De bada_ strandtomterna tillats enligt gatlande plan uppftra en brygga
per fastighet i vattenomradet vid deras respektive fastigheter.
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P4 den angransade fastigheten i éster, Rosensjo 1:45, férekommer
djurhalining med betesmarker i direkt anslutning till planomradet.
Avstandet till befintliga djurstallar &r drygt 200 meter fran planomradet.
Den sédra delen av planomradet avskarmas genom bergsknallen
mellan befintlig bebyggelse och gardens verksamhet. Delar av gardens
hagar ligger dock inom 50 meter ifrAn planomradet och cirka 70-meter- -
frdn ndrmaste befintlig bebyggelse. Nérmast ligger fastigheten Rosensjd

-1:53 som grdnsar mot hagmarkerna och inte skérmas av bergsknallen.

| den norra bebyggelsedelen ligger befintliga hus i direkt anslutning:
till hagmarker som tillhér fastigheten Rosensjo 1:45. Det &r oklart i
vilken utstrackning hagmarkerna anvénds idag.

Anvandningen bostdder behalls men inriktningen dndras fran
fritidsboende till aretruntboende genom att utnyttjandegraden, hur stora
hus som far byggas, okas. Tillatet antal vaningar ékas till tva,
undantaget byggrattar ndrmast vag 237 som &r utsatta for storningar i

form av trafikbuller och av det skalet medges éndast 1 vaning.
. Darutover preciseras att det ar bostader for ett lantlig boende. Med det

menas att bebyggelsen i viss man bér anpassas till den lantliga miljén,
dels att det r ett lantligt 1age dér djurhalining kan och ska férvéantas i
néra anslutning till bostdderna (Se dven under rubrikerna bebyggelse
och djurhalining).

Tidigare planlagda omraden for avloppshantering utgar da omradet nu
mer ar anslutet till ett gemensamt vatten- och avlioppssystem. Inom ett
av namnda omraden utokas kvartersmarken i avsikt att ytan kan laggas
till en befintlig fastighet. -

Végar behalls i befintligt och tidigare planlagda lagen. De tva .
huvudgatorna, en till norra och en till sédra omradet, regleras som
allmanna gator dar kommunen inte ar huvudman.

| vattenomradet narmast stranden medges att bryggor anldggas far
narliggande bostader.

Utnyttjandegraden, d v s hur stora hus som far bygga, 6kas och .
anpassas till aretruntstandard. Detta &r en generell och medveten
strategi, sarskilt utpekad i 6versikisplanen, i avsikt att mgjliggora
konvertering fran fritidsboende till aret runtboende inom ramen fér
landsbygdsutveckling och boende med anknytning till vatten.
Befintliga byggratter behalls med ett undantag oférandrade till
omfattningen och inga nya tomter tillkommer. En fastighet, Rosensjo
1:51 ges mojlighet att utéka befintlig fastighetsyta pa mark som tidigare
var planlagd fér gemensam avloppshantering. Den befintliga fastigheten
ar svarbebygad pa grund av topografin samt att den delas pa mitten av
ett omrade for underjordiska ledningar. Behovet av en gemensam
avloppshantering finns inte langre eftersom ett gemensamt vatten- och
avloppsnat nu finns utbyggt och den tidigare planlagda platsen fér
avloppshantering anses da lamplig fér utvidgning av namnda
bostadstomt. .

Den norra delen av planomradet bedéms vara lampad for en nagot
hégre exploatering och regleras till en storsta byggnadsarea pa 240 m?
for huvudbyggnad plus darutdver upp till 100 m? fér garage och andra
komplementbyggnader per fastighet. For den sédra delen av
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planomradet &r motsvarande reglering, for att i mindre utstrackning
paverka landskapsbilden utmed stranden, 200 m?fér huvudbyggnader
och 100 m? for komplementbyggnader per fastighet.

Med hansyn till den lantliga miljon ska bebyggelsen, med stéd av 2 kap
3 § PBL, ges en for det enskilda laget anpassad gestalining.

Det utesluter inte materialvat och uttryck som inte &r fullt ut harmonierar
med befintlig bebyggelse och traditionella byggnadssatt men ett visst
h&nsynstagande bor ske, vilket ocksa kan variera beroende pa placering
inom planomradet.

Husen ska vara friliggande och far uppféras i tva (2) vaningar, med
undantag for byggratter narmast vag 237. Pa grund av buller fran trafik
pa vag 237 begransas antalet vaningar har till en (1) vaning (se rubriken
Storningar och risker). Hogsta byggnadshéjd fér uthus och komplement-
byggnader begransas till 2,5 meter i den sodra delen och 3 meter i den
norra delen av planomradet. Byggnader som uppfors i tva fulla vanmgar
far lnte ha en takvinkel som 6verstiger 25 grader. -

Trafik och parkerlng Beﬁnt[lgt gatunat enligt gallande detaljplan behalls till I&get i princip

_ Allméan platsmark

Vattenomraden

oférandrat. En mindre justering gors av en vandplan i norra bebyggelse-
gruppen for att fa erforderlig vandradie fér t ex sopbilar. Den uttkade
vandplanen innebar att en mindre markyta behéver ianspraktas fran
fastigheten Rosensj61:60.

De tva huvudgatorna, en till norra och en till sédra omradet, regleras
dock istéllet som allmanna gator dé&r kommunen inte 4r huvudman. Detta
ligger i linje med hur gator regleras i andra omraden runt sjén Lonnen.
Ovriga gator och tilifarter regleras som tidigare som en del av bostads-

- kvarteren eftersom utrymme och topografi inte medger tillrdckligt god

standard for att de ska betraktas som allménna gator.

Oavsett reglering bor gator och végar i omradet fungera som gemen-
samhetsanlaggningar och skotas av boende i omradet.

P g a de topografiska férhallandena i det sédra bebyggelseomradet
behalls en extra tillfart mot vig 237. Denna &r inte primart tankt att
inga i det interna gatunatet, utan av praktiska skal fungera som in- och
utfart till de fastigheter som ligger ndrmast Flllpstadsvagen men
mabjlighet ges att ansiuta till den allm&nna gatan.

De tva huvudgatorna, en till norra och en till sédra omradet, regleras
som allménna gator dar kommunen inte 4r huvudman,

De bada bad- och béatplatserna regleras ocksa som allménna. Tre
servicebyggnader for bad- och batplatsens funktion far uppféras inom
dessa ytor.

Den véstra av de befintliga bad- och batplatserna utdkas nagot sa att
hela det befintliga skitselomradet omfattas. Har far en servicebyggnad,
t ex forrad fér omradets drift och skétsel uppfdras, omkladningsutrymme
och motsvarande. Den ésfra bad- och batplatsen behalls oféréndrad och
ytor regleras for tva servicebyggnader varav en for ett befintligt forrad.
Vid respektive bad- och batplats far tva (2) bryggor om sammanlagt 50
m? anlaggas.

Bad- och batplatserna, som nu regleras som allménna dar kommunen
inte &r huvudman, bér fungera som gemensamhetsanlaggningar. .

For de bada fastigheterna ldngs stranden, Rosensjd 1:56 och 1:57,
tillats en (1) brygga om higst 10 m? anlaggas per fastighet.
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Teknisk forsdrjning De gemensamma ytorna som avsattes'i gallande plan fér att ymma

Dagvatten

Avfallshante'ring

Stdrningar.och
risker

avloppsanlaggningar har idag inget syfte da fastigheterna inom omréadet
gr.anslutna eller kan anslutas till det utbyggda enskilda lokala va-nét.
Dessa ytor fran gallande detaljplan upphévs i och med att planen vinner
laga kraft, i ett fall ges méjlighet att Iagga ytan till en befintlig fastighet.
U-omraden fér underjordiska ledningar, vilka inte behéver vara
allminna, laggs ut dar befintliga va-ledningarna gar éver kvartersmark, i
all mark som utgdér interngater samt i den yta i den sédra bebyggelse-
gruppen som fungerar som tillfart mot vag 237 for vissa fastigheter.
Ledningar kan dven ldggas i de allménna gatorna. -

U-omrédet 6ver fastigheten Rosensjo 1:51 far éverbyggas (u2) om

- lednings4garen skriftligen medger detta. Endera efter att ledningar

flyttats i eft annat |l4ge eller byggnaden inte bedéms utgdra ett hinder for
att ta ansvar for ledningarna.

Vid till-, om- samt nybyggnation inom planomrédet bér berord fasttghets
vatten och aviopp anslutas till det enskilda vatten- och avioppsnétet som
i sin tur &r anslutet till det allmé&nna vatten- och avloppsnétet.
Diskussioner pagar om att utdka verksamhetsomradet for allmanna
vattentjanster att omfatta det nu aktuella planomradet.

Dagvatten ska omhandertas lokalt, d& Lonnen &r Karlskogas
reservvattentdkt samt inkluderat i den féreslagna priméra skyddszonen
for Timsalvens vattenskyddsomrade. Hela planomradet pa mark ar
inkluderat inom den féreslagna sekundéra skyddszonen. Vissa
skyddsforeskrifter i samband det féreslagna vattenskyddsomradet kan
tillkomma om skyddsomradet faststalls.

‘Eﬁersoﬁ vissa fastigheter inte enkelt kan nas med sopbil, backning

skulle kravas, beddms det lampligt att hdmtning av avfall delvis kan
ske vid befintliga gemensamma platser inom omradet, en i den norra
delen och en i den sidra delen. Detta &r dock ur plansynpunkt inget
krav.

Omradet ligger till stor del direkt invid sjon Lonnen. Nagra av -

~ byggratterna ligger nara vattenytan, generelit ca 2 meter dver

densamma, men pa en niva som inte anses olamplig for sitt andamal
Oversvamningsrisken ska beaktas vid byggande och hur respektive
berdrd tomt utformas. Laglanta ytor pa andra platser runt sjon utgér
buffert vid hogt vattenstand. Med tanke pa laget langs vattnet och
tillhdrande tversvdmningsrisk regleras lagsta golvhgjd till +113,0 meter
over nollplanet fér bostadens karnfunktioner. Utrymmen som kan
dversvammas, tili exempel forrad, etc tillats att ligga pa en-lagre niva.
Bygagnader tillats ven byggas med alternativa metoder, till exempel
genom amfibiehus, utan kravet pa att 1agsta golvhdjd &r +113,0 meter.
Endast de tva husen narmast stranden kan vid stérre om- eller
tillbyggnader behéva foridggas nagot higre &n idag. Foér de tva
fastigheterna niarmast strandkanten far inte heller huvudbyggnad
uppféras inom ca 10 meter fran, strandkanten. Komplementbyggnader,
som inte innehaller bostadens karnfunktioner far uppféras ndrmare
stranden.

| samband med att omradet planlades pa 1990-talet gjordes en’

. oversiktlig geoteknisk undersdkning for att klaridgga férutsattningarna fér

att infiltrera spillvatten, detta var innan omradet anslots till det allménna




Djurhalining
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va-natet. Med denna undersékning som underlag har en bedémning.
gjorts avseende ras- och skred samt risk fér markradon. Planomradet
hestar av fast mark med bériga jordar och betryggande markstabilitet,
Villor och fritidshus kan normalt grundldggas direkt i mark utan
forstarkningsatgarder. Marken-kan héjas nadgra meter utan att
stabiliteten dventyras. Det finns saledes ingen risk for ras eller skred.
Avseende radon ar fdrutséttningarna mera oklara och hér férordas
kompletterande undersékningar i samband med respektive byggnation.
Daremot foreslas ingen bestdmmelse om radonsékert byggande
eftersom det kan tvinga fram ett sddant byggnadsséatt daven om det inte
ar befogat. Denna fraga hanteras istéllet bast i bygglovskedet.

I direkt anslutning till stranden kan det finnas partier som Gver tid
behover forstirkas for att undvika erosion.

Inom planomradet férekommer buller fran trafiken léngs vag 237.

Enligt Trafikverkets métning fran 2009 ar arsmedeldygnstrafiken 2020
fordon varav ca 8 % utgérs av tung trafik. Bebyggelsen narmast norr och
soder om'vag 237, byggratter for tva arrendetomter pa fastigheten -
Rosensjo 1:6 ligger ca 30 meter fran vagmitt och Rosensjé 1:47 ca 50
meter. Har avses befintliga bostdder. En obebyggd byggratt ligger 50
meter frAn vagen. En bullerberakning har gjorts for platsen och visar att

- foreslagna byggrétter [angs vég 237 klarar riktvarden fér utomhusmiljé

och bostddernas bottenvaning (55 dBA ekvivalentvarde respektive 70
dBA maxvérde). Vid 5 meter (motsvarande vaning 2) och uppat
overskrids riktvdrdena inom ytor ndrmare &n ca 90 meter fran vagmitt,
pa grund av att ljudet reflekteras. Fér byggréatterna narmast vagen
begrénsas darfor antalet vaningar till en (1) med syfte att sakerhetsstalla
en god inomhusmiljé.

V&g 237 &r sekunddr vag for transporter av farligt gods Héar géller det
generella byggnadsfria avstandet pa 12 meter. Utifran de platsspecifika
forutsattningarna har bedémningen gjorts att avstandet mellan vég och
byggrétter (ca 40 meter), framst p g a topografin dar bebyggelsen ligger
hégre &n ytor ndrmare vagen, d@r acceptabla ur risksynpunkt. Bostaderna
inom planomradet &r dven, med undantag fran en tidigare p[anlagd men
obebyggd fastighet, befi ntilga

Det &r planens intentioner att boendet med tanke pa den lantliga miljén
och det lantliga laget ska kunna vara kombinerat med omgivande
djurhallning. Planen ger i sig inget tillstand att kombinera boende och
djurhalining vitket om en prévning skulle bli aktuell bestams av det lokala
miijé- och hilsoskyddskentoret, Vid provning bér dock planomradets
lantliga lage, dér djurhalining naturligt kan forvéntas, utgéra en ;
forutsattning som beaktas, framst avseende skyddsavstand tiil betande
djur men dven till djurstallar och gédselhantering. Det kan dock inte
utestutas att bostdderna kan paverka placering av olika funktioner fér
djurhéliningen pd angransande fastigheter.

Ca 200 meter fran planomradet finns djurstallar med tillhérande ,
funktioner sasom gddselhantering. Da anléggningarna ligger dster om
planomradet och alltsa inte i férharskande vindriktning (sydvastlig) .
beddms verksamheterna inte paverka bostaderna pa ett olampligt satt.
Enligt verksamhetsutdvarens tillstand finns stallplats for 16 hastar och
enligt publikationen "Hastar och bebyggelse” (Lansstyrelsen i Skane lan,
2004:1, som lansstyrelsen tidigare refererat till} kan avstandet mellan
stallanldggning och bostadsbebyggelsen anses vara acceptabla, .
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sérskilt som stora delar av planomradet avskédrmas fran djurstallarna av.
kuperad och skogsbevuxen terrdang. Héstverksamheten har sina -
hasthagar pa andra sidan anlaggningen, d v s langre fran planomradet.
De hagar som ligger narmast planomradet tilthér en annan fastighets-
dgare och ar inte en del av ovan beskrivna hédstgard.

Den fastighet som ligger ndrmast planomradet, Rosensjo 1:45, &r stor

" och har gott om alternativ mark for bete ifall de hagar som ligger allra

Miljdkonsekvenser

Administrativa
fragor

. narmast bostidderna inte fritt kan anvindas for &ndamalet.

De férandringar planen medger syftar dels till att 6ka utnyttjandegraden .
for befintliga fritidshus for att pa sikt mojliggdra en konvertering till
reguljart aretruntboende i omradet. Genom den nya dverforingsled-
ningen fér vatten- och avlopp har paverkan pa miljén fran bostaderna
minskat betydligt. Tillgéangen till strander férandras inte alls da inga nya
tomter tillkommer. Andelen trafik dkar jdmfort med om nya

- aretruntbostader tillkommit inom tétorten. | enlighet med riktlinjerna i

oversikisplanen ska det finnas full frihet och mdjlighet att bosatta sig
utanfor tétorten och darfor anses denna paverkan fullt acceptabel. De
lokala miljckonsekvenserna bedoms bara férandras marginelit. | ett
vidare miljéperspektiv anses de férandringar planen medger inte ge
betydande miljépaverkan.

Sambhallsbyggnadsnamnden har 2009-05-13 §50 beslutat att en
mlljobedomnmg enligt PBL 5 kap 18 § inte behéver goras

Planen bekostas i sin helhet genom avtal med Rosensjd samfalllghets~
férening. Planavgift ska darfor inte tas ut for fastigheter som vid planens
antagande ingar i samfallighetsféreningen, d v s Rosensjd 1:5, 1:6, 1:47,
1:48, 1:49, 1:50, 1:51, 1:52, 1:53, 1:56, 1:57, 1:58, 1:60 samt 1:62.

For fastigheter som vid planens antagande inte ingar i Rosensjo
samfallighetsféreningen tas planavgift ut i samband med framtida
bygglovbeslut i enlighet med vid tidpunkten aktuell taxa. ;
Ungefar haiften av den sédra delen av planomradet, de delar som -
ligger ndrmare stranden an 100 meter, omfattas av strandskydd.
Strandskyddet féreslas upphévas i berérda delar genom att en prévning
gdrs enligt 7 kap Miljobalken. Det omrade dér strandskyddet upphévs
redovisas pa plankartan med en administrativ gréns och bestdmmelse.
All mark av den som berors &r redan ianspraktagen och detaljplanelagd -
som bostadséndamal, undantaget en yta for en gemensam bad- och
batplats som anpassas till verkliga férhallanden. Planen péverkar inte
strandskyddets syfte eftersom ingen ny mark i direkt anslutning till
stranden tas i ansprak. Djurlivet bedéms inte paverkas av det planen
medger.

- Omradet runt Lonnen &r i overmktsplanen antagen 1 mars 2011, sérskilt

utpekat for landsbygdsutveckling och stdrre delen av planomréde
omfattas av s k LIS-omraden (landsbygdsutveckling inom strandnéra
lagen) vilket kan utgéra sarskilt skél att upphdva strandskyddet vid
planlaggning. Oversiktsplanen pekar dven ut konvertering fran
fritidsboende till permanentboende som ett dnskvéart sétt att utveckla
boendet i kommunen. Eftersom ingen ny mark tas i ansprék och inga
nya tomter tillkommer har inte LIS-omrade som sérskilt skal anvénts.

Med hénvisning till kartbilaga anges foljande sérskilda skl enligt 7
kap 18c¢ Miljbalken (MB): (Bilaga 1)
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1. Hela eller delar av 8 befintliga bostadsfastigheter och arrendetomter.
Sarskilda skal: Marken ianspraktagen sedan tidigare och saknar darfér
betydelse for strandskyddets syiften (7 kap 18¢ § pkt 1 MB).

2. Gemensamma bryggor

Gemensamma anlaggningar, till stor del befintliga och som fér sin -
funktion maste ligga vid bad- och bétplatserna.

Sarskilda skal: Anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet .
och inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18c § pkt 3 MB).

3. Enskilda bryggor ) '

Avser enskilda bryggor enligt begransningar i planbestdammelse vilka &r
belidgna vid befintliga bostadsfastigheter och som fér sin funktlon maste
ligga vid vattnet. ‘
Sarskilda skal: Stranden ar redan ianspraktagen med befintliga
bostadsfastigheter/arrendetomter och tillhérande befintliga bryggor och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften samt att anldggningen
for sin funktion maste ligga vid vattnet (7 kap 18c § pkt 1 och 3 MB). -

4, Servicebyggnader vid allmanna bad- och batplatser.

Byggnader som behdvs fér de allmédnna bad- och batplatsernas drift och
skotsel.

Sérskilda skal: Anlaggning som for sin funktion maste ligga \nd vattnet
och inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18c § pkt 3 MB).

Darutéver bor uppmarksammas att anldggande av bryggor &r
vattenverksamhet vilken kan vara anmalnings- eller tlllstandspllktlgt
enligt miljgbatken.

De delar av géilande detaljplan som avsatts for avioppsanldggningar,
en funktion som inte langre behdvs i och med att vatten och avlopp via
ett enskilt nat anslutits till det allménna néatet, upphavs i och med att
planen vinner Iaga kraft.

Omradet kan pa sikt komma att inga i verksamhetsomradet for allménna
vattentjanster. Detta krdver beslut i kommunfullmaktige och paverkar
inte detaljplanens intentioner.

Se dven genomftrandebeskrivningen.

Se samradsredogérelse.

Detaljplanen uppréattades ursprungligen av Iandékapsarkitekt Ida
Mangsbo (Sweco) och har dérefter bearbetats av fysisk planerare Lisa
Dieckhoff, planarkitekt Bosse Bjork och plansekreterare Hans Bonhlin.

]('
ijr

Planarkitekt

BYGGNADSFORVALTNINGEN
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Handldggning och Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt [agstlftlngen i

tidplan den plan- och bygglag (PBL) som géllde fore 2 maj 2011,

Handlaggning genomfors vintern 2012/2013 och sommaren 2013,

planen férvantas vinna laga kraft under hsten 2013,
Antagande D4 detaljplanens inriktning och syfte har stod i

dversiktsplanen och planen i évrigt inte omfattar fragor av principiell art
foreslds att planen kan antas av Samhaéllsbyggnadsnamnden.

Genomforandetid Genomforandetiden skall vara 5 ar eﬂer det att planen vunnit

Iaga kraft.

Huvudmannaskap Ansvarig for atgarder som avser avstyckade fastigheter ar
ansvarsférdelning respektive fastighetségare.

Ansvaret for arrendetomter &r delat mellan arrendaterer och

stamfastighetsagaren.

Rosensjo samféllighetsférening for vatten och avlopp ansvarar for
av det enskilda lokala vatten- och avloppsnétet (Rosens;o ga 6).
Rosensj6 norra samfillighetsférening ansvarar fér byggande, drift
och underhall av vagar samt fér bad- och batplats inom tilldelad "

rattighet for utrymme (Rosensjo ga:d och ga:4).

Omradet ingar inte i verksamhetsomradet for allménna va- tjanster
Véagar inom planomradet dr enskilda vilket innebdér att fastighetsagarna i

omradet ansvarar f6r att vandplatser och vdgar byggs ut, d

elvis genom

befintlig samféllighetsférening. Berdrda fastighetsdgare ansvarar for att

erforderliga gemensamhetsanldggningar bildas.
“Trafikverket ar vaghallare for vag 237.
Karlskoga Elnéat ar ansvarig for elforsdrjningen.

- Avtal " ' Ett avtal som reglerar plankostnaden har uppréttats mellan
Samhallsbyggnadsférvaltningen och Rosensjo samféllighetsforening,

genom Jan Kindrot och Bengt Wiklund.
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FASTIGHETSRATTSLIGA .

FRAGOR

Fastighetsbildning Fran Rosensj6 1:6 kan vid valfii tidpunkt, befintliga arrendetomter
avstyckas i enlighet med detaljplanen, som enstaka forrattningar
eller samordnat for flera fastigheter.

Gemensamhets-  Gemensamhetsanldggningar &r bildade for befintliga vdgar i den
anldggningar - norra delen av planomradet (Rosensj6 ga:5), for den vastra/norra
' gemensamma bad- och batplatsen (Rosensjd ga:4) samt for det

enskilda lokala va-nitet inom hela omradet (Rosensjd ga:6).

For den vastra/norra gemensamma bad- och batplatsen méjliggors

en justering av gemensamhetsanidggningens omfattning sa den

fullt ut sammanfaller med verklig placering.

For vagar inom den sédra delen av planomradet samt den ostra/sédra

gemensamma bad- och batplatsen bér gemensamhetsanldggningar

- bildas.

Servitut Servitut for befintliga vagar i den norra delen finns till férman for
Rosensjé 1:49 och 1:50.
Ett sarskilt servitut for vag finns i forman for Rosensjo 1:48, vilket &r
uppenbart onddigt da berdrd vag har ersatts med ga:5.
Servitut samt tillfalliga servitut, i vantan pa en gemensamhetsanlaggnlng
fér delar av befintliga végar i den sodra delen samt fér sddra/éstra '
badplatsen, finns till férman fér Rosensjd 1:47, 1:51, 1:52, 1:563, 1:56,
1:57 och 1:58.
Servitut fér utrymme finns for de ytor som ar bildade som gemensam-
hetsanldggningar.
Gemensamhetsanlaggning samt servitut for utrymme (den fysiska yta
inom vilken en gemensamhetsanldaggnings funktion, t ex en vég,
finns) bér ersétta tillfalliga och galiande servitut for vagar och badplatser.
Servitut for avlopp finns till forman f6r Rosensjé 1:47. :
Servitut finns f6r befintligt enskilt vatten- och avloppsnat.
Servitut for vattentakt utanfor planomradet finns till forman for Rosensjé
1:51, 1:52, 1:53, 1:58, 1:56 och 1:57 men bdr or avvecklas.
Samtliga servitut belastar Rosensjo 1.6 och delvis Rosensjo S:2.

EKCNOMISKA

FRAGOR

Planekonomi Rosensjt samfillighetsforening bekostar planlaggning.
Planavgift ska dérfér inte tas ut fér fastigheter som vid planens
antagande ingar i samfallighetsféreningen,; d v s Rosensjd 1:5, 1:6, 1:47, "
1:48, 1:49, 1:50, 1:51, 1:52, 1:53, 1:56, 1:57, 1:58, 1:60 samt 1:62.
For fastigheter som vid planens antagande inte ingar i Rosensj6é
samfallighetsféreningen tas planavgift ut i samband med framtida

- .* bygglovbesiut i enlighet med vid tidpunkten aktuell taxa.

Agaren till Rosensjt 1:6 bekostar avstyckning av nya fastigheter
fran dennes fastighet. Kostnader for detta kan senare regleras vid
eventuell markférsdljning.
Respekiive fastlghetsagarelarrendator bekostar va-installationer
samt dvriga atgarder pa och foér den egna fastlgheten!arrendetomten




TEKNISKA
FRAGOR
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Fastighetségare, samfallighetsforening, byggherre eller ansvarig
for respektive verksamhet ar ansvariga att genomfora erforderliga .

- tekniska utredningar infor byggande eller andra atgérder pa

respektive fastighet eller inom planomradet i évrigt.

Eventuella férandringar eller andra atgérder sem rér anslutningar till
Filipstadsvagen (vag 237) ska ske i samrad med och godkannas av
Trafikverket.

Utredning om omradet pa SIkt ska anslutas till verksamhetsomradet
for allménna va-tjdnster har initieras av kommunen och Karlskoga -
Energi & Milj6. Eventuella atgarder och/eller utbyggnader av befintligt |
va-nat i omradet bor ske i samrad med Karlskoga Energi & Milj6.
En geohydrologisk undersékning i omradet utférdes i samband 'med
tidigare planidggning 1894 av Tyréns |nfrastruktur AB. '
En fornyad beddmning av markforhallandena har med samma
undersékning som underlag gjorts av WSP Orebro, 2013-12-16.

En bullerberékning avseende vagbuller fran véag 237 har utférts av
Jarmo Riihinen, 2013-06-01.

Bosse Bjork, Samhéllsbyggnadsférvaltningen, plan

Hans Bohlin, Samhallsbyggnadsférvaltningen, plan

Sanda Madjo, Samhélisbyggnadsférvaltningen, plan

Lisa Dieckshoff, Samhéllsbyggnadsfdrvaltningen, plan

Ilda Mangsbo, Samhélisbyggnadsforvaltningen, plan {(konsult)
Hanna Béckstrom, Samhallsbyggnadsférvaltningen, plan (konsult)
Bertil Malmsten, Samhallsbyggnadsférvaltningen, stadsarkitekt
Hakan Blomgvist, Samhéllsbyggnadsférvaltningen, bygglov
Eleonore Akerlund, Samhalisbyggnadsforvaltningen, lantmateriet
Magnus Jordan, Samhallsbyggnadsforvaltningen, métning

Terese Riddersand, Samhallsbyggnadsférvaltningen, miljéskydd
Stig Rengman, SamhalIsbyggnadsforvaltnmgen gata '
Lars Nasstrom, KS Ledningskontor

Jan Eric Carlring, WSP Group, geoteknik

Jarmo Riihinen, bullerberdkning

-

planarkltekt | _ . .




