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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Fanna backe i Enkdping
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ........ciuuiiiiiiitiiiiiietiieettieeeetnaeeeenneesesnnaeeennnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e ettt e e e s. 1
RESUIAtrAKNING ...t e ettt e e s. 1
BalansSraKNING ...ttt s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse ........oouiniiiiiiiii ittt ittt et titatateasaseaesassasasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemMSINTOrMAtiON ...ttt e s. 4
o = =TS0 T 1 s.5
UpPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e et s.5
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiinii i e S.6
RESUIAtAISPOSITION L.ttt e ettt et e e e e S.6
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens s.7
BalansraKning .....ouininiiiiiiiiiiiiiii ittt ittt tatatatatetetatatatataetetecnsnsatatatetetetasasasananns s. 8
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s. 10
1o = s. 11
L0 T = ] =T s. 16

[ E‘/| rleCLo7z-el-HJX08iQfWgg




Brf Fanna backe i Enkdping Arsredovisning 2024
769614-2012

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Enképings kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad for individuell matning och debitering (IMD) avseende el.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
FANNA 32:37 2019 Enkoping

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam .

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2020
Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 999 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1999 kvm.

L&genhetsférdelning:
15 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Henrik Johansson Ordférande
Margaret Elisabeth Bergstrom Styrelseledamot
Victor Kulaweera Styrelseledamot

Anna Eva Kristina Elisabet Mangs  Suppleant
Julia Sjoqvist Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Mikael Olsson  Revisor  Ernst&Young

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2030.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 uppgar till ett underskott om -112 tkr. Det forsamrade resultatet beror
huvudsakligen pa 6kade réantekostnader, som under aret har stigit med cirka 123 tkr, samt hogre driftkostnader.

Det negativa resultatet paverkar dock inte foreningens likviditet i samma omfattning, da en betydande del
utgors av avskrivningar - en bokféringsmassig post som speglar den planmassiga vardeminskningen av
foreningens fastighet och som inte innebar nagon faktisk utbetalning.

Likviditetsflodet, som inkluderar bade investeringar och finansiering i form av l1an och upplatelser, ar negativet
for aret. For ytterligare information om arets likviditetsflode hanvisas till kassaflédesanalysen.

For att mota de okade kostnaderna har foreningen hojt arsavgifterna med 20 % fran och med den 1 januari
2024.

Under aret har foreningen bytt ekonomisk forvaltare, vilket har medfort en justering i hur avgifterna aviseras.
Styrelsen har tillsammans med den nya ekonomiska férvaltaren gjort en genomgang av foreningens ekonomi for
att sakerstalla fortsatt kontroll och planering infor kommande ar.

Férandringar i avtal

Styrelsen har tagit del i en kostnadsfri upphandling av ny forsakring.

Styrelsen férhandlade om elavtalet till ett lagre pris an tidigare.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har begart in en offert pa kontrastmarkeringar i trapphuset for att underlatta utrymning. Dock sa valde
vi att ej ga vidare med den offerten under 2024 ars budget.

Styrelsen fick in en motion om 6nskemal om plastsortering. Den avslogs da Enkdping kommun saknar den
funktionen.

Styrelsen har tagit in offert och godkant for en maskinpolering av golvet trapphuset.
Styrelsen har tagit in en offert och godkant fér en utbildning av styrelsen till elansvarig.
Styrelsen har haft kontakten med tekniskt forvaltare for dom felanmalningar som gjorts under aret.

Styrelsen har paborjat arbetet infor 5 arsbesikningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2059900 1779537 1590 043 1597 149
Resultat efter fin. poster -111 513 5236 -4 905 323802
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 159 920 119940 79 960 -
Taxeringsvarde 39 600 000 39 600 000 39 600 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 953 715 650 650
Arsavgifternas andel av totala 924 88 86 81
rorelseintakter (%) !

E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 12 643 12738 12 821 12 893
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 643 12738 12 821 12893
Sparande per kvm totalyta, kr 17 76 75 179
Elkostnad per kvm totalyta, kr 103 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 68 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 148 202 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,22 2,72 - -
Rantekanslighet (%) 17,59 18 17 16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 112 336 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Se ytterligare kommentarer i stycket om ekonomi ovan.

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43978 000 - - 43978 000
Upplatelseavgifter 8 057 000 - - 8 057 000
Fond, yttre
° 119 940 - 39980 159 920
underhall
Balanserat resultat 453 744 5236 -39980 419 000
Arets resultat 5236 -5236 -111 513 -111 513
Eget kapital 52613920 0 -111 513 52 502 407
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 419 000
Arets resultat -111 513
Totalt 307 487
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 539 594
Balanseras i ny rakning -232 107
307 487

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2059900 1779537
Ovriga rérelseintdkter 3 1728 56 922
Summa rérelseintakter 2061628 1836 459
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 007 302 -868 923
Ovriga externa kostnader 8 -107 923 -90 255
Personalkostnader 9 -96 063 -32 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -145 575 -146 017
Summa rérelsekostnader -1 356 864 -1 138 050
RORELSERESULTAT 704 765 698 409
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1200 697
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -817 477 -693 870
Summa finansiella poster -816 277 -693 173
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -111 513 5236
ARETS RESULTAT -111 513 5236
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 77 341 031 77 486 606

Summa materiella anlaggningstillgangar 77 341 031 77 486 606

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 341 031 77 486 606

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24760 500

Ovriga fordringar 12 52248 72514

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 109917 87 236

Summa kortfristiga fordringar 186 925 160 250

Kassa och bank

Kassa och bank 601 976 814 814

Summa kassa och bank 601 976 814 814

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 788 901 975 064

SUMMA TILLGANGAR 78 129 932 78 461 670
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 035 000 52 035 000
Fond for yttre underhall 159 920 119 940
Summa bundet eget kapital 52 194 920 52 154 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 419 000 453 744
Arets resultat -111 513 5236
Summa fritt eget kapital 307 487 458 980
SUMMA EGET KAPITAL 52 502 407 52613 920
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 0 25273192
Summa langfristiga skulder 0 25273192
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 25273192 190 008
Leverantorsskulder 68 334 163 747
Ovriga kortfristiga skulder 24 399 3161
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 261 600 217 642
Summa kortfristiga skulder 25 627 525 574 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 129 932 78 461 670
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 704 765 698 409
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 145 575 146 017
850 340 844 426
Erhéllen ranta 1200 697
Erlagd ranta -819 769 -691 217
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 31771 153 906
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 675 -63 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -27 925 12395
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -22 829 102 878
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -190 008 -166 470
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -190 008 -166 470
ARETS KASSAFLODE -212 837 -63 592
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 814 814 878 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 601 976 814 814
Sida10av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fanna backe i Enképing har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1715328 1429 344
Hyresintakter, p-platser 142 946 152 315
Triple Play 50 220 50 221
El 138782 132773
Ovriga intakter 180 480
Pant- och overlatelseavgifter 8143 9148
Andrahandsuthyrning 4301 5256
Summa 2059900 1779 537
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 1667 0
Ovriga intakter 62 75
Erhélina statliga bidrag 0 56 123
Forsakringsersattning 0 724
Summa 1728 56 922
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 1667 0
Fastighetsskotsel 118 536 231 843
Stadning 67 494 16 131
Besiktning och service 13 548 30833
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 25 556 0
Tradgardsarbete 60 177 0
Snoskottning 38938 33919
Summa 325916 312726
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 38 681 4672
Summa 38 681 4672
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 206 504 207 649
Uppvarmning 135336 0
Vatten 102 065 87 431
Summa 443 905 295 080

Sida12av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 25173 19876
Serviceavtal mattjanster 6 260 6 259
Triple Play 50220 50317
Samfallighetsavgifter 117 148 179 994
Summa 198 801 256 446
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 1927
Ovriga externa kostnader 8519 8 440
Revisionsarvoden 30 000 28 472
Ekonomisk férvaltning 59 949 43 581
Pant- och 6verlatelsekostnad 9 456 7 835
Summa 107 923 90 255
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 74 297 25000
Sociala avgifter 21766 7 855
Summa 96 063 32855
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 816 763 693 870
Ovriga rantekostnader 714 0
Summa 817 477 693 870
Sida13av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 78 022 000 78 022 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 78 022 000 78 022 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -535 394 -389 377
Arets avskrivning -145 575 -146 017
Utgaende ackumulerad avskrivning -680 969 -535 394
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 341 031 77 486 606
| utgaende restvérde ingdr mark med 60 500 000 60 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 600 000
Summa 39 600 000 39 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51284 62177
Momsfordran 391 10337
Ovriga fordringar 573 0
Summa 52 248 72514
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 373 0
Fastighetsskotsel 17 850 60 124
Stadning 17 594 0
Forsakringspremier 6676 5139
Triple play 12 555 12 555
Ekonomisk férvaltning 12 869 9418
Summa 109 917 87 236
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-12-30 4,18 % 8 447 936 8 495 580
Danske Bank 2025-06-30 1,35 % 8 447 935 8 495 579
Danske Bank 2025-06-30 4,12 % 8377 321 8 472 041
Summa 25273 192 25 463 200
Varav kortfristig del 25273192 190 008

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 323 152 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5550 0
El 19432 25702
Uppvarmning 18 981 0
Utgiftsrantor 2 257 4549
Vatten 5520 0
Forutbetalda avgifter/hyror 184 735 163016
Beraknat revisionsarvode 25125 24 375
Summa 261 600 217 642
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25987 000 25987 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhallsplan ar framtagen fran ars skiftet 2025 och galler 5 ar fram i tiden. Da féreningen ar ny galler
fortfarande garanti pa byggnad och fastighet fram till och med 2025-04-16. Styrelsen har beslutat att hoja
arsavgifterna med 18 % fran och med den 1 januari 2025. Dessa atgarder syftar till att sakerstalla féreningens

langsiktiga ekonomiska stabilitet.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Enkoping
Henrik Johansson Margaret Elisabeth Bergstrom
Ordférande Styrelseledamot

Victor Kulaweera
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young
Mikael Olsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fanna backe i Enkdping, org.nr 769614-2012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Fanna backe i Enkdping for ar 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fanna backe i Enkdping for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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