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BRF Vasastaden nr 5
Org nr 716412-1878

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-03-06 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ove Werngren Ordférande 2025
Johanna Liljeros Vice ordforande 2026
Ingemar Haglund Sekreterare 2025
Hans Dagermark Ledamot 2026
Sara Eriksson Suppleant 2025
Roger Riiden Suppleant 2025
Gabriella Iacobelli Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu gillande stadgar regitrerades hos Bolagsverket 2023-05-23.
Styrelsen har sitt site i Visterds, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.
Foreningsstimman har inte reserverat nagot arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Magna 2 i Vésteras, Viasteras kommun. Bostadshuset innehéller 13 ldgenheter
fordelade enligt foljande:

1 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar dr 1929 och virdear efter ombyggnad ar 1983.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Total boyta &dr 1 234 m?.

Under ridkenskapsaret har 1 st bostadsritt Gverlatits.

En underhallsplan som strécker sig for perioden 2024 till 2073 har tagits fram under borjan av 2025. Enligt
denna plan uppgar det kommande underhallsbehovet till 27 660 541 kr och kostnaderna i underhallsplanen &r
inflationsjusterad. Styrelsen har dock inte antagit underhéllsplanen &nnu utan kommer att behandla den pa
kommande styrelsemote. Av denna anledningen uppgar arets avsattning till underhallsfonden for aret till

140 000 kr vilket &r i enlighet med foreningens stadgar.
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Foreningen har del 1 Magna Samfallighetsforening.

Samfillighetsforeningen forvaltar anldggningssamfalligheten, gemensamhetsanlaggningen, sektion II,
avseende.

* soprum

* elledningar och installationer for sop- och forradsutrymmen samt gardsbelysning.

* grona ytor, végar, lekplatser och 6vriga gardsanldggningar

Foreningen ar forsakrad till fullvarde i Lansforsdkringar Bergslagen. Fastighetsforsidkringen omfattar brand,
vattenskada, inbrott, ansvarighet, styrelseansvar samt sanering och ohyresbekdmpning.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Fastighetsskotsel (utomhus) ombesorjes av Magna Samfillighet.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen bland annat mélat om forrad, bytt koppelbeslag till fonster och balkongdérrar och
renoverat fonster.

Foreningens arsavgifter planeras vara oforandrade for 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 721 342 713 327 678 072 678 072
Resultat efter finansiella poster kr -82 125 119 684 106 980 -377 835
Soliditet % 52 52 49 46
Likviditet % 508 377 369 385
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 577 577 549 549
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 577 577
Skuldséttning per kvm kr 1 643 1776 1928 2079
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 1 643 1776 1928 2079
Energikostnad per kvim kr 140 128 121 123
Réntekanslighet (grundavgift) % 2,8 3,1 3,5 3,8
Réntekénslighet (total avgift) % 2,8 3,1
Sparande per kvin kr 137 211 188 238
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 98,71

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.Styrelsens beddmning ar att
arets forlust inte paverkar mojligheten att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida
avgiftshojningar kan iinte uteslutas.
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 478 000 735 836 1 138 664 119 684
Reservering till yttre fond 140 000 -140 000
lanspréktagande av yttre fond -92 424 92 424
Balansering av foregaende érs resultat 119 684 -119 684
Arets resultat -82 125
Belopp vid arets utgéng 478 000 783 412 1210772 -82 125
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 1210773
Arets resultat -82 125
1128 648
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 140 000
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -199 984
I ny rédkning balanseras 1 188 632
1 128 648
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -82 125
Dispositioner 59 984
Arets resultat efter dispositioner -22 141
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 723 428
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 721 342 713 327
Ovriga rorelseintiakter 0 3320
Summa rorelseintikter 721 342 716 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -457 413 -401 503
Periodiskt underhéll 5 -199 984 -92 424
Ovriga externa kostnader -97 954 -60 448
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -51 000 -51 000
Summa rorelsekostnader -806 351 -605 375
Rorelseresultat -85 009 111 272
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 39418 32073
Réntekostnader -36 534 -23 661
Summa finansiella poster 2 884 8 412
Resultat efter finansiella poster -82 125 119 684
Arets resultat -82 125 119 684

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen -82 125 119 684
lansprékstagande av fond for yttre underhéll 199 984 92 424

Reservering av medel till fond for yttre underhall -140 000 -140 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -22 141 72108
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3621 841 3672 841
Summa materiella anldggningstillgangar 3621841 3672841
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 1300 1300
Summa finansiella anldiggningstillgangar % 1300
Summa anliggningstillgangar 3623 141 3674 141

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 9267 9 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 666 49 549
Klientmedel i SHB 907 036 1 065010
Summa kortfristiga fordringar 950 969 1124162
Summa omsittningstillgdngar 950 969 1124 162
Summa tillgéngar 4574 110 4798 303
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

478 000
735 836

1213836
1 138 665

119 684
1258 349
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Erhallen rénta

Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad, slutavskriven ar 2086 104 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
érsavgifter bostider 712 008 712 008
Ovriga hyresintakter 5500 0
Ovriga intékter 3834 1319
Brutto 721 342 713 327
Summa nettoomsittning 721 342 713 327

I arsavgiften ingér viarme, vatten och kabel-TV.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 1942 0
Reparationer, 16pande underhall 70 743 26 109
Elavgifter 15163 20 388
Uppvéarmning 127 663 111 211
Vatten och avlopp 30233 26216
Renhallning 0 3000
Forsdkringar 25172 22 698
Avgift till gemensamhetsanlidggning 99 492 99 492
Kabel-TV / Internet 51 604 49 264
Ovriga fastighetskostnader 14 211 22 468
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 21190 20 657
Summa driftskostnader 457 413 401 503
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Not 5 Periodiskt underhall

Byte koppelbeslag
Malning av forrad
Uttag balkonger
Renovering fonster
OVK samt atgarder
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 13200 000 13200 000
Taxeringsvérde mark 5 800 000 5 800 000
19 000 000 19 000 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1010 813
Skattefordringar 8 257 8790
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 9267 9603
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 4,11 2025-06-01 627 590
Stadshypotek 2,58 2026-12-01 1 400 264
Summa skulder till kreditinstitut 2 027 854
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -30 856
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -612 466
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1384 532
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 1873 574
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Not 10 Stilllda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 5445 000 5445 000
Summa stiillda sikerheter 5445 000 5445 000

Datum framgar av den elektroniska signaturen

Ove Werngren Johanna Liljeros
Ordforande
Ingemar Haglund Hans Dagermark

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHANNA LILJEROS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-10 11:42:10 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Kerstin Johanna Liljeros

Johanna Liljeros

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.78.19.54

INGEMAR HAGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-05 16:13:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGEMAR HAGLUND

Ingemar Haglund

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 130.243.94.123

HANS DAGERMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-13 10:22:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Peter Dagermark

Hans Dagermark

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 31.208.56.143

OVE WERNGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-05 16:15:24 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: OVE WERNGREN

Ove Werngren

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 31.208.56.171
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-14 07:43:42 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.119

«/ Signerat 2025-02-14 07:43:42 UTC Oneflow ID 9812054 Sida 15/ 15






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-02-0516:02:51
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Johanna Liljeros fick åtkomst.


                

                
                
                    Ingemar  Haglund fick åtkomst.


                

                
                
                    Hans  Dagermark fick åtkomst.


                

                
                
                    Ove Werngren fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-0516:06:11
                    Ove Werngren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-0516:12:26
                    Ingemar  Haglund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-0516:13:00
                    Ingemar  Haglund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-0516:15:24
                    Ove Werngren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1011:41:41
                    Johanna Liljeros öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1011:42:10
                    Johanna Liljeros signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1310:22:17
                    Hans  Dagermark öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1310:22:49
                    Hans  Dagermark signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1407:28:18
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1407:43:42
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-02-1407:43:42
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Johanna Liljeros (23404392):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0194efaa-906b-7b08-9b41-20be58a68ac7', 'completionData': {'user': {'name': 'Kerstin Johanna Liljeros', 'surname': 'Liljeros', 'givenName': 'Kerstin Johanna', 'personalNumber': '197305156908'}, 'device': {'uhi': 'UvWTF/T5q77m9kJuVcSSmc3yLn8=', 'ipAddress': '217.78.19.54'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-02-24Z'}}



SDO for Ingemar  Haglund (23404393):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0194d6e2-9b22-73f6-ae6f-112c03af61f8', 'completionData': {'user': {'name': 'INGEMAR HAGLUND', 'surname': 'HAGLUND', 'givenName': 'INGEMAR', 'personalNumber': '196101116918'}, 'device': {'uhi': 'jp8XniDLDn9MScgX/80wFF1E5us=', 'ipAddress': '130.243.94.123'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-08Z'}}



SDO for Hans  Dagermark (23404394):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0194fed4-e687-74e1-916e-56a5a9290b38', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Peter Dagermark', 'surname': 'Dagermark', 'givenName': 'Hans Peter', 'personalNumber': '195105091176'}, 'device': {'uhi': 'cLZgkEibxxLoGe7n8yGSzw/ncaA=', 'ipAddress': '31.208.56.158'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-24Z'}}



SDO for Ove Werngren (23404395):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0194d6e4-ceb7-70a3-a1b4-f38c47b75418', 'completionData': {'user': {'name': 'OVE WERNGREN', 'surname': 'WERNGREN', 'givenName': 'OVE', 'personalNumber': '194710310238'}, 'device': {'uhi': 'v7hst40tGtGljMLZ3HqtVU4iIaY=', 'ipAddress': '31.208.56.171'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-20Z'}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (23404398):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01950369-bd5d-7254-8c0d-edd77816f4b4', 'completionData': {'user': {'name': 'Heidi Maria Elisabeth NestlÃ©n', 'surname': 'NestlÃ©n', 'givenName': 'Heidi Maria Elisabeth', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'uhi': 'z6oczQrPkQrA7umlglvvtw/O9Fw=', 'ipAddress': '31.209.41.166'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-22Z'}}
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