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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Styrelsen for Brf Bjérknis far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024.
Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-28 pa Férsamlingsgarden.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag och har som #ndamal att upplata bostider 4t medlemmarna
och frémja deras ekonomiska intresse. Fastigheterna dr beldgna i Kv. Vitsippan 19 och 20 i Bodens
Kommun med adresser Bjérknésvégen 1 och 3. Husen férdigstélldes &r 1945 for en sammanlagd
produktionskostnad av 600 000 kronor och innehéller 24 bostader om 1 679 kvm.

Ligenheter Antal
2 rum och kok 16

3 rum och kok 4

4 rum och kok 4
Summa 24

Av foreningens 24 medlemslégenheter har under rikenskapsaret 2 (2) stycken verlatits.

Underhallsplan dr uppréttad och ska tas upp regelbundet vid styrelseméten for att kontrollera sé att
planen #r aktuell och att planerade dtgérder genomfors. ‘

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad i Lansforsikringar, inkluderad den kollektiva
bostadsréttsforsékringen. Trapp och kéllarstddning ombesdtjs av medlemmarna. Fastighetsskdtseln
utfors av TREAB fastighetsbolag,

Vicevird: Kerstin Skarin

Avgifter och hyror
Ingen avgiftshdjning 2024. Avgifterna hojdes med 1,5% for 2025 och uppgér direfter till 660
ke/kvm.

Medlemsantal
Féreningen hade vid érets slut 29 medlemmar.
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Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapséret haft f5ljande sammanséttning
Britt Gustavsson Ordf6rande/sekreterare

Anders Eriksson Ledamot

Agneta Holmstrom  Ledamot

Kerstin Skarin Ledamot

Per Eriksson Ledamot

Mikael Norman Suppleant

Styrelsen har héllit 6 (4) protokollforda sammantréden under éret, en ordinarie &rsstimma, ett
konstituerande mote och en extra féreningsstimma.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britt Gustavsson och Kerstin Skarin, tv i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Axel Holmberg samt Luled Revisionskontor AB.

Valberedningen
Valberedningen har varit Susanne Vulkan och Agneta Holmstrom.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavg bostider, kr/kvm 647 650 572 552 547 .
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintdkterna 99 99

Skuldséttning kr/kvm 474 494 513 533 553
Yttre underhéllsfond, kr/kvm 1241 1181 1122 1062 1069
Driftkostnad, kr/kvm 547 448 447 531 457
Energikostnad, kr/kvm 257 203

Sparande per kvm 62 166

Genomsnittlig rénta, fastighetslan 2,12 2,11 2,05 1,81 1,85
Réntekénslighet procent 0,73 0,81

Notera att foreningen frén och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och
ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare &r har ej rdknats om. Berdkning av nyckeltalen skiljer
sig ddrmed frén och med 2023, vilket kan medfora bristande jaimforbarhet mellan dren. Se
definitioner not 1.4
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Fériindring av eget kapital

Eget kapital vid arets inging
Avsittning till yttre fond enligt
plan

Balansering av foregéende &rs
resultat

Arets resultat

Eget kapital vid arets utging

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehéllning vid arets bérjan

4(16)
Fond for

Insats- yttre Balanserade Arets Summa eget
kapital underhdll vinstmedel resultat kapital
30000 1983142 943210 197789 3154141
- 100 000 -100 000 - -

] - 197789 -197789 -

- - - 20 633 20 633
30000 2083142 1 040 999 20633 3174774

Av styrelsen beslutad avséttning till fond enligt plan

Fondbehallning vid arets slut

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rdkning

1983 142
100 000

2083 142

1040 999
20633

1061 632

1061 632

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
érets utging framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning. 4
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnader

Drifiskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not 2024
2 1090 330
2 3462
1093 792

3 -918 576
4 -57 755
-82 830

-1 059 161

34 631

5 3346
6 -17 344
-13 998

20 633
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2023

1100304
2625

1102 929

-752 734
-54 116
-80 500

-887 350

215579

89
-17 879

-17 790

197 789
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstiligangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo~

10

2024-12-31

2324127
18 117

2 342 244

2 342 244

193 103
1819
502

60 404

255 828

1790 588

2046 416

4 388 660
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2023-12-31

2399 885
25189

2425074

2425074

189 146
1819
477
55904

247 346

1745 764

1993 110

4418 1844(’



Brf Bjbrknis 7(16)
798500-0129

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 000 30 000

Yittre underhallsfond 2083 142 1983 142
P 2113 142 2013 142

/,,/"’ \\S\\\

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 1 04 943 210

Arets vinst » { 20633 197 789

1 061 632 1 140 999

Summa eget kapital : 3174774 3154141

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 395 442 795 822

Summa lingfristiga skulder 395 442 795 822

Kortfristiga skulder 11 ‘

Skulder till kreditinstitut 400 380 , 33092

Leverantorsskulder 27 087 68 570

Ovriga kortfristiga skulder 12 21933 14 976

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 369 044 351583

ﬂ“"’

Summa kortfristiga skulder " 818 444

468 221

Summa eget kapital och skulder 4388 660 4418 184[
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Kassaflodesanalys Net

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 14
Erhéllen réinta
Erlagd rénta

(:)kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

8(16)

2024 2023
34 631 215 579
82 830 80 500
88 89
17334 -17 900
100215 278 268
-3 957 2232
-1298 -4 024
-41 483 50 873
24 439 6912
77916 334 261
- -23 298

0 -23 298

-33 092 -33 092
-33 092 -33 092
44 824 277 871
1745 764 1467 893

P e
K 1790 588 1745 764(>
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bjérknis upa har uppréttats enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsnémndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt
BFNAR 2023:1 Allménna rdd och vigledning om kompletterande upplysningar mm i
bostadsréttsforeningars drsredovisning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémmning beriknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall
inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 20,6 procent. Outnyttjat underskott frén tidigare &r uppgar till 12 074 k.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgéngen. Nir en
komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgingar som inte delas upp i komponenter léggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda dkar i forhéllande till
tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten . Utgifter for 16pande reparation och underhll
redovisas som kostnader. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme & grund 100 ér
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme & sanitet 50 &r
Ovrigt 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Koksinredning 30 ar
Ventilation 25 ar
Inre ytskick & vitvaror 15 ar
Styr & Overvakningssystem 15 ar

Nedskrivningar av materiella tillgangar

Niér det finns en indikation pd att en tillgings virde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvérde som &r lagre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pé de lagsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
prévning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nytt; asf-
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar,leverantdrsskulder, och laneskulder. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen
ndr rétten att erhdlla kassafloden frén dessa har 16pt ut. Finansiella skulder tas bort fién
balansrikningen nér fSrpliktelserna har reglerats eller pé annat sétt upphort.

Avgiftsfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer #n
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.
Fordringar som & réntefiia eller som 18per med rinta som avviker frin marknadsréntan och har en
16ptid Sverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforandringen
redovisas som rénteintékt i resultatrikningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska Sterbetalas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringen av foreningens likvida medel under rikenskapséret. Denna
har upprittats enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter
Med érsavgift avses avgift som tas ut fr ytor som upplats med bostadsritt, elavgifter och kabel-tv.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat i forhéllande till antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig 1dnerinta
Bokford réntekostnad i forhallande till fastighetens genomsnittliga fastighetslan,

Skuldséttning per kvadratmeter
Réntebérande skulder i forhéllande till antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet
Visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas vid dkade riintekostnader. Réntebirande
skulder i forh&llande till foreningens intékter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Foreningens kostnader for'el, uppvirmning och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrétt/s
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Not 2 ( Intéikternas fordelning

.

_ 2024
I nettoomséttningen ingé;;f&gii;er fran:
Arsavgifter 1021 488
Hyresintékter 4 800
Elavgifter 39 562
Kabeltv 24 480
Summa /1090330
I drsavgifter ingdr forutom avgift for bostad &ven virme och vatten.
Ovriga intéikter 3 463
Summa 3 463

Not 3 Drift

2024
Fastighetsskotsel 90 378
Reparationer och underhall 90 494
El : 86 363
Fjérrvirme 241 939
Vatten 102 742
Sophémtning 33 462
Forvaltningskostnader 95 486
Ovriga driftskostnader 177 711
Summa 918 575
Not 4 Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2024
Fortroendevalda
Styrelsen enligt stimmobeslut 23 900
Vicevird 14 000
Medlemsarbete 11 925
Sociala kostnader 7930
Totalt 57 755

a
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1020 526
8450

46 848
24 480

1100 304

2626

2 626

2023
80901
28 428
77 357

220 675
81791
29317
86 148

148118

752735
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Not § Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran bank
Skattefria rinteintdkter

Summa

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

[\
QO
o
B

|

3346

— p—

W w (=)
= ey N
KN AN NN

202
4 468 675
4 468 675

-2 068 790
=75 758

-2 144 548

2324127
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N
(F8)

17 879

17 879

2023
4 468 675
4 468 675

-1 993 032
=75 758

-2 068 790

2399 885/
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Arets forandringar

~Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda rantekostnader
Upplupna rénteintékter
Ovriga poster

Not 10 Likvida medel

Swedbank
Kassa
Handelsbanken

Summa

[}
(=]
N
1NN

|

46 858

46 858

-21 669
7072

-28 741

18 117

2024-12-31

513
3258
56 633

60 404

2024-12-31
787 888
2700
1000 000

1790 588
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23 560

23 298

46 858

-16 927
-4 742

-21 669

25189

2023-12-31

544
55360

55904

2023-12-31

1741 691
4073

i

1745 764
&
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Not 11 Upplaning

Réntebirande skulder

Langfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
Summa réntebirande skulder

Forfallotider

Den del av l3ngfristiga skulder som forfaller till betalnine

senare #n fem 4r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Léngivare Rinta % Réntan ir

bundentom
Swedbank 2,62 2027-02-25
Stadshypotek 1,60 2025-09-30

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

lzersonalens kallskatt
Ovriga skulder

Summa

Skuld

404 534
391 288
828 914

2024-12-31

395 442

395 442

400 380

400 380

795 822

359074

359074

t

Amorteringar
ar 2024

9092
24 000
33 092

[\
o
>N

14 003
7930

21933
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2023-12-31

795 822

795 822

33092

33092

828 914

663 454

663 454

6 160
8816

14 976/,
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Upplupna réntekostnader 972

Forutbetalda intékter 276 907

Ovriga poster 91 165

Summa 369 044
Not 14 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode

2024

Avskrivningar 82 830

Summa justeringar g2~8-3-6

Not 15 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foreningen inga eventualforpliktelser.

Not 16 Stillda sikerheter

2024-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 2120 000
Summa stédllda sdkerheter 2120000
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2023-12-31

993
272 507
78 083

351 583

&
(=]
N
w

|

80 500

80 500

2023-12-31

2120 000

/
212000 'S



e

Brf Bjorknis
798500-0129

Boden 2025- 04 -17

) // o ;S
Britt Gustavsson
Ordforande

e o )

er Eriksson

&éﬁ/é %/)23//7%/%;'74

Agneta Holmstrém

16(16)

/’{7/( I/ '%/-»ff../ e

“Anders Eriksson

(4

Kerstin Skarin

Vir revisionsberittelse har lamnats 2025- OY- 7§

Aty

Axel Holmberg
Av foreningen vald revisor

yA A
omka Astrom
Auktorlserad revisor



i,

1(3)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Bjorknés
Org.nr 798500-0129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkns for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som de beddmer ir nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorknis for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Luleé dgh 25 apyil 2025
f— Mz
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