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Styrelsen for Brf Kallan i Umea med séte i UMEA org.nr. 769631-6798 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foéreningens stadgar registrerades senast 2020-06-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Umea kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kallan 1 2016-02-11 2016
Vardtradet 1 2016-02-11 2016

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1657
23 P-platser 0
Totalt 69 objekt 1657

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 32 st 2 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Umea Vardtradet GA:2 G:A 717914-6282 95/32.5 Gronomrade, Sophus

Totalt 1 objekt

Genom sin andel i gemensamhetsanlaggningen vardtradet GA:2 har foreningen tillgang till sophuset pa Sagovagen samt
skoétsel av gang- och cykelvagen mellan féreningens grasmatta och radhusen fram till radhusens parkeringsplatser och infarten
till sophuset fran Sagovagen.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Tony Gustafsson Ordférande 2023-06-02
Carmen Zamannoun Vice ordférande 2024-10-09
Frida Ersholt Sekreterare 2021-05-31
Anton Andersson Ledamot 2024-10-09
Benjamin Uhras Ledamot 2022-05-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Tony Gustafsson, Benjamin Uhras och Anton Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Tony Gustafsson, Frida Ersholt och Benjamin Uhras.
Revisorer har varit: Britt Elin Lundstrom pa Redok AB, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Emma Frelin, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20. Pa stamman deltog 3 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +20%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 83 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 82.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 150 106 106 109 104
Skuldsattning, kr/kvm 11374 11 484 11 593 11703 11 898
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 374 11484 0 0 0
Rantekanslighet, % 11 14 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 301 291 290 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1025 915 742 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 83 88 86 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1230 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 2038 1691 1405 1341 1393
Resultat efter finansiella poster, tkr -218 -292 -292 -287 -295
Soliditet, % 69 68 68 68 69

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade rantekostnader. Féreningen har i slutet av 2024 lagt om lanen till en ny bank
med mer fordelaktig rénta. For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hdja sparandet har styrelsen ocksa
beslutat att hoja arsavgifterna med 20% fr.o.m 2024-01-01 och 5% fr. 0.m 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften ar
framst beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 44 140 000 0 0 44 140 000
Underhallsfond, kr 475 007 0 66 280 541 287
S:a bundet eget kapital, kr 44 615 007 0 66 280 44 681 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 251 190 -292 336 -66 280 -2 609 806
Arets resultat, kr -292 336 292 336 -217 925 -217 925
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 543 526 0 -284 205 -2 827 731
S:a eget kapital, kr 42 071 481 0 -217 925 41 853 556

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 66 280 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -2 543 526
Arets resultat, kr -217 925
Reservation till underhallsfond, kr -66 280
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 827 731

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -2 827 731

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2038 493 1727724
Summa Rérelseintakter 2038 493 1727724
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 078 508 -1 016 627
Ovriga externa kostnader Not 4 -39 560 -105 728
Personalkostnader Not 5 -46 369 -23 211
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella 467 298 467 298
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1631735 -1 612 864
Rorelseresultat 406 759 114 860
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 227 449
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -624 911 -407 645
Summa Finansiella poster -624 684 -407 196
Resultat efter finansiella poster -217 925 -292 336
Resultat fore skatt -217 925 -292 336
Arets resultat -217 925 -292 336
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 60 458 256 60 925 555
Summa Materiella anldggningstillgangar 60 458 256 60 925 555
Summa Anlaggningstillgangar 60 458 256 60 925 555
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 225 3297
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 572 072 9312
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 36 826 25 849
Summa Kortfristiga fordringar 615123 38 458
Kassa och bank
Kassa och bank 500 697
Summa Kassa och bank 500 697
Summa Omséttningstillgangar 615123 539 155
Summa Tillgangar 61 073 379 61 464 709
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 140 000 44 140 000
Fond for yttre underhall 541 287 475 007
Summa Bundet eget kapital 44 681 287 44 615 007
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 609 806 -2 251190
Arets resultat -217 925 -292 336
Summa Ansamlad férlust -2 827 732 -2 543 526
Summa Eget kapital 41 853 555 42 071 481
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 18 847 200 19 028 800
Leveranttrsskulder 97 328 131717
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 0 13929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 275 295 218 782
Summa Kortfristiga skulder 19 219 823 19 393 228
Summa Skulder 19 219 823 19 393 228
Summa Eget kapital och skulder 61 073 379 61 464 709
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 406 759 114 860

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 467 298 467 298
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 467 298 467 298
Erhallen ranta 227 449
Erlagd ranta -631 478 -397 742

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 242 806 184 866
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -4 601 -8 136
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 14 762 32 339
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 10 161 24 203
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 252 967 209 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -181 600 -181 600
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -181 600 -181 600
Arets kassaflode 71367 27 468
Likvida medel vid arets borjan 500 697 473 229
Likvida medel vid arets slut 572 064 500 697
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Byte av redovisningssystem

Foreningens forvaltare har under &ret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerats jamfort med féregédende
arsredovisning. Aven jamforelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jamférelsen mellan &ren

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1652 064 1376 544
Arsavgifter bostéder informationséverféring 46 920 46 920
Hyror garage och parkeringsplatser 82 800 82 800
Hyror férbrukningsbaserad 188 976 188 976
Ovriga primara intakter 69 533 46 707
Summa Bruttoomséttning 2040 293 1741947
Hyresbortfall -1 800 -14 223
Summa -1 800 -14 223
Summa Nettoomséttning 2038 493 1727724
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -179 636 -154 386
Snd och halk-bekampning -132 734 -171 601
Reparationer -74 637 -21 616
El -163 292 -182 143
Uppvarmning -182 223 -164 719
Vatten -154 015 -135 030
Sophéamtning -51 953 -48 515
Fastighetsforsakring -31 393 -29 992
Kabel-TV och bredband -46 125 -46 126
Forvaltningsavtalskostnader -62 500 -62 500
Summa Diriftskostnader -1 078 508 -1 016 627
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -26 417 -87 228
Extern revision 0 0
Foreningsverksamhet -800 -1915
Ovriga forvaltningskostnader -12 343 -16 584
Summa Ovriga externa kostnader -39 560 -105 727
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Styrelsearvoden -33 000 -15 000
Loner och dvriga ersattningar -3 000 -3498
Sociala avgifter -10 369 -4 713
Summa Personalkostnader -46 369 -23 211
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -624 761 -407 645
Ovriga rantekostnader -150 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -624 911 -407 645
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 56 100 000 56 100 000
Ingédende anskaffningsvarde mark 8120 825 8 120 825
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 64 220 825 64 220 825
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3295 270 -2 827972
Arets avskrivningar -467 298 -467 298
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 762 569 -3 295 270
Utgaende redovisat vérde 60 458 256 60 925 555
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 800 000 28 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 4 968 000 4 968 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 33 768 000 33 768 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 35 000 000 35 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 572 064 0
Ovriga fordringar 8 9312
Summa Ovriga fordringar 572 072 9312
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 27733 25 849
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9093 0
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 826 25 849

Transaktion 09222115557545192072 Signerat TG, AA, CZ, BU, FE, BEL




2024 | ARSREDOVISNING o e 1202

769631-6798

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 2,99% 2025-12-29 6271200 53 600
Nordea 2,99% 2025-12-29 6 258 000 53 600
Nordea 2,99% 2025-12-29 6 318 000 54 000
18 847 200 161 200
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 847 200
Kortfristig del 18 847 200
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 9213
Ovriga kortfristiga skulder 0 4716
Summa Ovriga skulder 0 13 929
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 171 550 136 476
Upplupna rantekostnader 7 816 14 383
Ovriga upplupna kostnader 95 929 67 923
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 275 295 218 782

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REDOK

REDOVISNINGSKONSULTERNA

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i1 Bostadsrattsforeningen Kéllan 1 Umea org nr: 769631-6798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kéllan i Umead for ar
2024. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Kéllan i Umeds
finansiella stéllning per den 31december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag dr oberoende i forhallande till
Bostadsrittsforeningen Kéllan i Umea enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Vid uppréattandet av arsredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen som kan vara av vikt for styrelsen att f4 kinnedom om.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
av Bostadsrattsforeningen Kéllan i Umea for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Jag tillstyrker att
foreningsstdimman disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Jag dr oberoende i1 forhallande till
Bostadsrattsforeningen Kéllan i Umea enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Sida3av3

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende: foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller pa nagot annat
sétt handlat 1 strid med lagen. Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig

grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med lagtexten.

Dérfor foreslar jag arsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Arvidsjaur 2025-04-01

Elin Lundstrom
Redovisningskonsult
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Kéllan i Umed signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TONY GUSTAFSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 09:19:58

CARMEN ZAMANNOUN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-27 ki. 17:59:33

FRIDA ERSHOLT N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 17:29:00

REVISIONSBERATTELSE 2024

ANTON ANDERSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-06 ki. 15:11:48

BENJAMIN UHRAS P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 07:26:31

BRITT ELIN LUNDSTROM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 16:36:19

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Kéllan i Umea signerades av fbljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BRITT ELIN LUNDSTROM i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 16:35:32

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



