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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Cityhuset

organisationsnummer 769619-6489

OM FORENINGEN

§1 Namn, site och andamal

Foreningens foretagsnamn(firma) dr Bostadsrittsforeningen Cityhuset.
Foreningens styrelse har sitt séte i Ludvika kommun i Dalarnas lan.

Foreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§2 Bosattningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

§3 Insats, arsavgift, pantsidttningsavgift, upplatelseavgift och
overlatelseavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens
insats, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften som avser ersittning for varje
lagenhets varme, varmvatten, bredband och TV, konsumtionsvatten och
renhallning ska erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsiattningsavgift
efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
Insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.



For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsriattshavaren
ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan forsikring.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

§4 Andrahandsupplatelseavgift

Avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far
arligen uppga till hogst 10% av gillande prisbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillaitna avgiften efter antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Uppléatelse under del av kalendermanad riknas som en hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ligenhet i andra hand.

En bostadsrattshavare far uppléata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Upplatelsen
beviljas 1 ar i taget.

§5 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen
ska vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§6 Dr6jsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsméalsrianta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

§7 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.
§8 Motioner

Medlem som 6nskar fi ett drende behandlat vid foreningsstamma ska anméla
detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att besluta.

§9 Kallelse



Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore extra
foreningsstamma.

Kallelse ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning.

Andra meddelande till medlemmar anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet.

§10 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Stammans 6ppnande
Val av stammoordférande
Godkannande av dagordning
Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare och rostriknare
Fraga om stamma blivit stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Fraga om narvaroratt.

SORERE SR DI GO

Foredragning av foreningens arsredovisning.

10. Foredragning av revisorns berittelse.

11.Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning.
12. Beslut om resultatdisposition.

13.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoter.

14.Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
niastkommande verksamhetsar.

15.Val av styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter.
16.Val av revisorer och eventuella revisionssuppleanter.
17. Eventuell val av valberedning.

18. Av styrelsen hinskjutna, eller av medlemmar anmalda, 4renden
som angivits 1 kallelsen.

19.Stamman avslutande.



Pa extra stimman ska utover punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§11 Stammoprotokoll

Vid stdmma ska protokoll foras. I protokollet ska beslut som foreningsstamman
har fattat antecknas. Om beslut fattas genom omroéstning, ska det antecknas i
protokollet hur omréstningen har utfallit. Om rostlangd upprittats, ska denna
tas in eller laggas som bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade stammoprotokollet hallas
tillgéngligt hos foreningen for medlemmarna.

§12 Rostratt, omrostning, bitrdde och ombud

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt har dem tillsammans endast en rost. Rostberattigat ar
endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostréatt genom ombud som antigen ska vara medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, foridlder, syskon, myndigt barn, god man
eller annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska
ha en skriftlig, undertecknad och dagantecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer dn en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till foreningsstimman om bitradet 4r medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, forialder, syskon, myndigt barn, god man
eller annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§13 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de
avgivna rostena eller vid lika rostetal den mening som stammans ordférande
bitrader. Blankrost ar inte avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning ska
genomforas pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrattslagen. '

§14 Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta 1 fraga om:
1. Talan mot sig sjalv

2. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot
foreningen



3. Talan eller befrielse som avses i 1 och 2 betraffande annan, om
medlemmen i friga har ett visentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

§15 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far eventuell valberedning utses for tiden fram
till och med nasta ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personalval samt forslag till arvode.

STYRELSE OCH REVISION

§16 Styrelsens sammanséattning

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 styrelseledaméter med lagst O och hogst 2
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs arligen for tiden fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstamma.

§17 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmérkningar i sin revisionsberéattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningar till den ordinarie
foreningsstimma.

§18 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som justeras av utsedda 2
justeringsman vid styrelsen sammantrade.

§19 Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
§20 Firmateckning

Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen - av minst tva ledamoter
tillsammans.

§21 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.



Minst en manad fore ordinarie féoreningsstamma ska styrelsen avlamna en
arsredovisning till revisorerna. Denna skall besta av en resultatriakning,
balansrakning och forvaltningsberattelse.

§22 Underhall

Styrelsen ska uppriatta en underhillsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstalla behovliga medel for att trygga underhéallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§23 Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen svarar for att halla huset, marken och ldgenheterna i gott skick i den
man ansvaret aligger bostadsrattshavaren. Féreningen ansvarar bland annat for:

a. Ledningar for avlopp, virme, el och vatten om foreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet

b. Vattenfylld radiator, forutom méalning; vattenburen handdukstork,
vattenburen golvvirme, om foreningen forsett lagenheten med dessa

c. Ifragan om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens
sakringsskap

d. Reparation, mélning och annan ytbehandling av utsida av ytterdorr

e. Mélning av fonster och fonsterdérr inklusive méalning mellan fonsterbage,
dock med undantag for insidan av fénster och fonsterdorr; utbyte av
fonster och fonsterdorr

f. Rokgang (dock inte rokgang i eldstad)
g. Ventilationskanal och ventilationsdon

h. brevlada

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIHETER
§24 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrad.

Samtliga dtgarder som bostadsriattshavaren utfor eller lata utfora i lagenheten
ska ske pa fackmassigt siatt. Bostadsriattshavaren ar ocksa skyldig att folja de



anvisningar styrelsen meddelat. Atgérder som paverkar husets ventilation far
inte utforas utan styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for féljande 1 l1agenheten:

a.

ytskikt p4 rummens vaggar, golv och tak samt underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt
satt; bostadsrattshavaren ansvarar aven for tatskikt,

icke barande innervaggar

till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar sprdjs, persienn,
beslag, gdngjiarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter,
tatningslister och troskel samt invandig malning;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och
fonsterdorr

ytterdorrar, innerdorrar, sikerhetsgrind inklusive karmar

. lister, foder, stuckaturer

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning,
vitvaror sasom kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare och dylikt

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp och
informationsoverforing till dem delar dessa ar atkomliga fran
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet

anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive packning till dessa

vattenlas och golvbrunn inklusive kldmring samt rensning av
dessa; rensning av ledningar, till de delar ledningarna ar dtkomliga
fran lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet

elektrisk golvviarme, elhanddukstork, vattenfylld radiator svarar
bostadsrattshavaren endast for malning av radiator och
varmeledning

sdkringsskap och dirifran utgdende elledningar i ldgenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur

eldstad, braskamin; inklusive rokgangar inuti dessa

. rengoring av ventilationsdon

koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingar 1 husets
ventilationssystem; bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans
armatur och strombrytare samt rengoring och byte av filter

brandvarnare

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar
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Om lagenhet forsedd med balkong, altan, takterrass, parkeringsplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras.

§25 Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hens hushall eller bes6ker hen som gést
e nigon annan som hen har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hens rakning utfor arbete i lagenheten

Om det finns ohyra i lagenheten géller dem tva ovanstaende styckena om brand
eller vattenledningsskada i tillampliga delar.

§26 Bostadsrattshavarens skyldigheter

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan
utstrackning att annans sikerhet d4ventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen 1
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna sadan forsikring som omfattar skador pa
delar av fastigheten som bostadrattshavaren ansvarar for (bostadsrattstillagg).

Om foreningen tecknar sadan forsakring till forméan for bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren vid forsakringsfall for kostnad for sjalvrisk,
aldersavdrag och dylikt.

Foretradaren for foreningen har ratt att fA komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.
Om bostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller om bostadsratten ska
tvangsforsaljas, dr bostadsrattshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har
ratt till det, kan foreningen begira sarskild handrackning hos Kronofogden.

Bostadsriattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal 4n
det avsedda. :

Nar bostadsrattshavaren anviander ligenheten ska hen se till att dem som bor 1
omgivningen inte utsiatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéaligen bor talas.

FORVERKANDE



§27 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till lagenheten som innehas med bostadsratt kan forverkas och

foreningen kan sidga upp bostadsrattshavaren till avflyttning ibland annat
foljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift,
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsratthavaren inrymmer utomstiaende personer till men for forening
eller annan medlem

e lagenhet anvands till annat Andamaél 4n vad den ar avsedd for och
avvikelsen ar av visentlig betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem

e Dbostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om
bostadsratthavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
huset

e Dbostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e Dbostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan vis
giltig ursakt for detta

e lagenheten helt eller vasentlig del anvands for naringslivsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning

§28 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av en liten betydelse. I enlighet med bostadsrattslagens regler ska
féoreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostaden.

§29 Ersittning vid uppsigning

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till skadestand.

§30 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning
kan bostadsriatten komma att tvangsforsaljas av Kronofogden enligt reglerna
1 bostadsrattslagen.
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OVRIGT
§31 Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden for yttre underhéall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

§32 Upplosning och likvidation

Om foreningen uppléses eller likvideras ska behallna tillgédngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

§33 Tolkning

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och ovrigt lagstifting.
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