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EKONOMISK PLAN
for

Bostadsriittsforeningen Ernst Torulfsgatan 4, Goteborgs kommun, Vistra
Gétalands lin, med organisationsnummer 769608-9759.

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:
1. Allménna forutsdttningar
2. Beskrivning av fastigheten
3. Kostnader for foreningens fastighets{orviry
4. Finansieringsplan
5. Berikning av foreningens arliga kostnader
6. Berdkning av f”dreningen.s arliga intdkter
7. Redovisning av ligenheterna
8. Ekonomisk prognos
9. Kiénslighetsanalys

10, Sarskilda forhallanden

11. Intyg ckonomisk plan
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

| Bostadsrittsforeningen Ernst Torulfsgatan 4 1 Géteborg och som registrerats hos PRV
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegriinsning.

; I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen, har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Denna plan 4r underlag till
beslut om forviry i enlighet med bostadsrittslagens regler f&r ombildning fran
hyresritt till bostadsriitt.

Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna pa, for fastighets{orvérvet,
avtalad kopeskilling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i februari 2003.

Teknisk besiktning har utforts 2003-01-28 och pa vilken fondens storlek grundas.
Upplételsen berdknas ske i samband med tilltriidet eller den dagen senare nér den

ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Tompritten till Géteborg Kélitorp 97:2

Adress Ernst Torlulfsgatan 4

Tomtens areal 2613 m?

Bostéder 1791 m2

Byggnadens utformning Flerbostadshus med 4 vaningar, inredd vind samt
killare.

Giillande planbestdmmelser Detaljplan fran 1944-12-22,

Servitut/gemensamhetsanldggn.  Inga inskrivna finns.

Gemensamma anordningar Twviittstugor, kabel-TV, ligenhetsforrad, gird.
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Taxeringsvirde (2003) Bostider 13 540 000 kr
Lokaler 0 kr
Totalt 13 540 000 kr
Viérdedr 1986
Forsikring Fastigheten avses bli fullvardesforsdkrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehéller 28 st bostéder och 6 st garageplatser.
Byggnadsér 1948. Ombyggt ca 1987.
Grundldggning Kéllare, trépalar till fast grund
Stomme Betong/léttbetong
Légenhetsskiljande véggar Betong

Bjalklag Betong

Yttertak Tegelpannor

Fasader . Puts

Hissar Nej

Gemensamma tvittstugor Helkaklade viggar , klinkergolv.

Uppvérmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Fjiarrvirmeanslutet, vattenradiatorer,
Mekanisk franlufi

Kommunalt el- resp VA-nét. Elstrom 220/380 volt

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Koéksinredning Elspis, flikt, kyl-/frysskdp och sképinredning av 1980-
talstyp.

Badrumy/Toaletter WC, tvittstill och badkar eller duschplats. Plastmatta pa
golven och kakel pé viggarna.

Golvbeldggningar Parkett och plastmaita.
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Képeskilling 21 000 000

Lagfartskostnad 315 850

Pantbrevskosinader

Fond 2 140000

Féreningsbildning 250000

Totalt 23 705 850

4, FINANSIERINGSPLAN

Langivare Belopp Rinta % Rénta
Lén 4 000 000 4,80 192000
Lan 4 000 000 5,20 208 000
Lan 4 000 000 5,50 220000
Totalt 12 000 000

Insatser 11705 8§50

Totalt 23 705 850 620000

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 620 000
Avskrivning /Amortering 70 000
Driftskostnader:

Lopande underhall 10 000
Ekonomisk forv. drsavg mm 40 000
Forsikring 18 600
Fastighetsskotsel 65 000
Renhallning/sotning 50000
Vatten/avlopp/el 60 000
Virme 170 000
Tomtrittsavgild 1755
Kabel-TV 16 000
Ovrigt 10 000
Skatter A

Fastighetsskatt 63 000
Fondavséttning ytire: 41 000

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsviirdet
Totalt 1239755

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1213355
Hyresintikt 26 400
Totalt 1239755




7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Lgh Vian Antal Utform- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/ Hyres-

nr  plan rum  ning kr kr  méin, kr int. kr
1 1 2 rok 53 3,05% 357 355 37 041 3 087
2 i 2 rok 52 3,01% 352 460 36 534 3044
‘ 3 2 2 rok 53 3,21% 375799 38953 3246
4 2 2 rok 532 317% 370 855 38 440 3203
! 5 3/ 3 rok 106 5,28% 618 150 64 (78 5340
' 6 3 2 rok 52 3,17% 370 855 38440 3203
7 1 2 rok 46 2,76% 323 088 33 489 2791
8 i 2 rok 45 2,72% 318 193 329382 2 748
9 2 2 rok 45 2,75% 321407 33315 2776
10 2 2 rok 45 2,75% 321 407 33315 2776
11 3/4 3 rok 92 4,61% 539173 55 837 4 657
12 3/4 3 rok 73 4,02% 470 046 48 722 4 060
13 i 2 rok 53 3,05% 357355 37041 3087
14 2 2 rok 52 3,17% 370 855 38 440 3203
15 3/4 3 rok 95 4,84% 567 061 58778 4 898
16 3/4 2 rok 72 3,.81% 445 817 46 211 3 851
17 1 3 rok 88 4.68% 548 271 56 830 4736
18 1 2 rok 46 2,76% 323 083 33 489 2791
19 2 3 rok 89 4.77% 558 754 57917 4 826
20 2 2 rok 47 2,83% 331297 34 340 2 862
21 34 3 rok 74 4,06% 474 892 49224 4102
22 3/4 3 rok 92 4,61% 539 173 55 887 4 657
23 1 2 rok 52 3,01% 352 460 36 534 3 044
24 i 2 rok 53 3,05% 357355 37 041 3 087
25 2 2 rok 53 3.21% 375799 38 953 3246
26 2 2 rok 53 3,21% 375799 38953 3246
27 3 2 rok 52 3,17% 370 855 38 440 3203
28 34 3 rok 106 5,28% 618 190 64 078 5340

26 400
1791 100,00% 11705850 1213355 26 400




8. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, r [ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2013 |
Bedomd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 1213355 1237622 1262375 1287622 1313374 1339642 1479073
Hyresintikter 26 400 26 928 27 467 28 016 28 576 29 148 32 |8t
S:a intikter 1239755 1264550 1289841 1315638 1341951 1368790 1511254
Underhdliskostnader

Drift -439 000 -447 780 456736  -463 370 -475 188 -484 691 -535139
Yttre fond -4 000 -4 820 -42 656 -43 510 ~44 380  -45 267 -49 979
8:a underhdllskostnader -480G 000 -89 600 -499392 -309 380 -319 567 -529939  -385117
Kapitalkostnader

Léanerédntor 620000 620000 -62G 000  -620 000 620 000 -620000  -620 000
Avskrivning/ Amortering =70 000 70000 <70 000 -70 000 S70000 70000 ~70000
S:a kapitalkostmader 690 000 -690 000  -690 000 -690 000 -690 000 -690 000 -690 000
Ovriga kostnader

Tomtritttsavgild * -1 7553 -1 755 -1 755 -3 618 -90000 90000  -90 00D
Fastighetsskatt -68 000 69360  -70 747 -72 162 -73 605 -75 077 -82 892
Arsresultat 0 13 835 27 947 35478 3102220 16247 63 245

Ingdende fond ** 2 140 000

Ackumul, forvaltningsnetto 2140000 2153 835 2181782 2217260 2186038 2169791 2323 887
Ackumul. yttre fond T 18207476 127986 172366 217633 457917
Likviditet 2140000 2195655 2266258 2345246 2358403 2387424 2781 804

SRR

1 3. i 6ran

in idag skulle avgilden troliis vara 90 000 kr.

Detta ger da ett undskott i prognosen. Observera att ingen hinsyn &r tagen till rénteintékter pa féreningens

likvida medel samt &verlikvid pa forsiljning av hyresritter.

** Ingande fond ingdr I foreningens likviditet med 2 140 000 kr. Utnyttjas fonden for reparationer minskar

likviditeten i motsvarande man.




9, KANSLIGHETSANALYS

Inflation 3% -
Kalkylperiod, r 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2013 |
Inflation, % 00 00 a0 0 0 00
Intikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, Adjning 3% 1213355 1249756 1287248 1325866 1365642 1406611 1630643
Hyresintikter 26 400 27 192 28 008 28 843 29713 30605 35479
S:a intikter 1239755 1276948 1315256 1354714 1395355 1437216 1 666 127
S:a underhaliskostnader 480000  -494 400 -509232  -324 309 -S540 244 5564352 -6:43 080
Kapitulkostnader

Lénerdntor 620 000 =620 000 620000  -620 000 -620000  -620 000 -620 000
Avsk. Amort. =70 000 =70 000 =70 000 70000 -70 000 -7 000 =70 000
S:a kapitalkostnader -690 000 -690 000  -690 000 -690 000 -090 000  -690 000 =690 600
Ovriga kosmader

Tomtréttavgild -1 733 -1 7533 -1 755 -3618 90000 ~a(} 000 <90 000
Fastighetsskatt -68 000 -70 040 7234l -74305  -76 535 -78 831 -0 386
Arsresultat 0 20 753 42128 57281 -1 424 21934 149 661
Okad riintekostnad med 1% vid varje riintebidnsingsperiod 3,5 & 8 ér

Kalkylperiod, ar { 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 § 2013 |
Beddmd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsaveifter, héjring 2,5% 1213355 1243689 1274781 1306651 1339317 13723800 1 553 197
Hyresintdkter 26 400 26 928 27 467 28016 28 576 29 148 32°181
S:a intikter 1235755 1270617 1302248 1334667 1367893 1401948 1385378
S:a underhilishostnader 480000 489600  -499392  -509 380 -519 567 -320 959 ~383 117
Kapitalhostnader

Linerantor S D T B R O T R o
Avsk./ Amort. ~70.000  -70 000 S70000 <70 000 -70 GO0 -70: 000 =70 000
S:a kapitalkostnader -690 000 690000  -690 000 -730000 -730000 -770 000 -810 000
Ovriga kostnader

Tomtréttavgild ~-1755 -1 755 -1 735 -8 618 90000 -0 000 =90 000
Fastighetsskatt ~68 000 -(69 360 -70 747 =72 162 273 605 -75 077 -82 8§92
Arsresultat 0 19 902 40 353 14 507 45280  -63 089 17 369

Inflation 3% samt tkad rintekostnad med 1% vid varje riintebindingsperiod 3,5 & 8 ar

Kalkylperiod, &r
Inflation, %
Intitkter
Arsavgifier, hijning 3% 1213355 1249756 1287248 1325866 1365642 1406611 1 630 648
Hyresintikter 26 400 27 192 28 008 28 848 29713 30 605 35 479
S:a intikter 1239755 1276948 1315256 1354714 1395355 1437216 1666 127
S:a underhiliskostnader -A80 000 494 400  -309232  -524 309 -340244 536452 -645 080
Kapitalkostmader

R I S A B R R L TR T AR T
Lanerdntor R0 BB R S 6 Bl g UG, B0 DU A R B
Avsk./ Amort 70000 ~70000 70000 70000 <70 000 ~70 000 ~70 000
S:a kapitalkostnader 690 000 -690 000  -690 000  -730 000 730000  -770 000 -§10 000
Ovriga kostnader
Tomirdttavgild -1 755 -1 735 -1 735 -8618  -90000 -00 000 -90 000
Fastighetsskatt -68 000 -70 040 ~72 141 -74 305 76335 -78 831 -91 386
Arsresultat 0 20753 42128 17281 41424 -58 066 29 661
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens 10pande kostnader och
utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsligenheterna 1 frhallande till ligenheternas insatser.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

c¢. I 6vrigt hidnvisas till f6reningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a framgar
vad som giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

d. Dei denna ekonomiska plan ldimnade uppgifterna angéende fastighetens '
utforande, berdknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kénda forutséttningar.

e. Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemf6rsikring och
dartill sa kallad tilldggsforsikring for bostadsratt. '

f. Bostadsrittshavaren betalar, utéver drsavgiften,.egna forbruknmgsavg1ftar for
hushallsel.

G4 b bowe, GO 28

Ort/datum
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11. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamal som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Brf Ernst Torulfsgatan 4 £ hirmed
avge foljande intyg.

Fér beddmning av den ekonomiska planen f8ljande handlingar varit tillgingliga;

Kdapeavtal

Besiktningsprotokoll

Stadgar

Registreringsbevis

Marknadsvérdering av blivande bostadsréttsldgenheter

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga stimmer $verens
med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kéinda
av oss. De i planen gjorda beriikningarna #r vederhiftiga och planen framstdr som
hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter
avsedda att upplétas med bostadsritt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt var uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Goltelpeg 2003-0507 60 TRPIl L0rT - 060

Ort/datum u OCrt/datum
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