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Valkommen till drsredovisningen for Brf Ernst Torulfsgatan 4

Styrelsen upprattar harmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en alfméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt ett forstag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen 3r ikta eller oskta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som 3ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hdga.

Balansrakning

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning dr det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning r alltid tillgngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ir "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet 4r bostadsrattsféreningens in- och uthetalningar under en viss period. Méanga ganger séger kassaflddesanalysen mer an
resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel & information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nér det &r dags att viltkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 3r styrelsens dokument, Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens fdrslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fdreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Forvarv  Kommun
Kalltorp 97:2 2003 Goéteborg

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten ir férsdkrad hos Lansférsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet dr 1986

Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 1 791 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1791 kvm.

Styrelsens sammansattning

Christian Olin Ordftrande

Adam Scherdin Styrelseledamot
Madelene Olsson Styrelseledamot
William Alderhell Styrelseledamot

Magdalena Rhedin  Suppleant

Valberedning

Julia Wassberg (Sammankallande)
Mikael Reed Alborn

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméter.

Revisorer

Séren Maxén Revisor  Gothia Revision
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-25.
Extra foreningsstimma hélls 2024-10-03. Gllande av styrelsen till stimman foreslagen forandring av féreningsstadgar .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhalisplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Utférda historiska underhall

2024 e OVK - Ventilationskontroll
Nya karlskap for avfall

2023 e Byte vattenmitare - neddimensionering till QN6 konsoll

2021 e Radiatorer underhali - byte ventiler + termostater samt injustering av flode

Virmeanldggning underhall - Byte crk.pump+exp.kéri+avgasare

2020 e Tvittstuga; Malning - mélning och underhdll tvatistugans tambur
Dagvattenavrinning - Installation dagvattenranna vid garage sédra gaveln
Armaturer utbyte - nya LED armaturer entréer & kéllare

Trapphusrenovering - maIning trapphus & byte av Iigenhetsddrrar. Installation postboxar.

2019 e Radiatorer underhall - utbyte trasiga ventiler +termostater
Dagvattenrér spolning - dagvattenrdr baksida; spolning & filmning
VVC pump utbyte - VVC pump bytt

2018 @ Malning garageddrrar - mlning av garageddrrar
Armaturer utbyte - nya armaturer utanfor garage & cykelrum samt vid forrad

2017 e OVK Ventilationskontroll - rensning & kontroll ventilation
Avloppsrér spolning - spolning och filmning avloppsrér
Tvittstuga; Torktumlare - ny torktumlare
Fonstermalning - malning fonster dster + norr
Parkeringsplatser - uppférande av fyra p-platser

Garageddrrar renovering - renovering av tva garageddrrar
2016 e Tvittstuga; Avfuktare - ny avfuktare
2015 o Fénsterbyte - Vaster+Soder+Etageplan mot Oster
2014 e Balkongbyggnation - nya balkonger vaster + altaner dster
2013 e Fiber installation - fiberinstallation i alla ligenheter
2012 e Porttelefonanliggning utbyte - ny porttelefonanldggning

2008 e Yttertak omlaggning - nya pannor, papp & lakt
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2006 © Franluftsfliktar utbyte - utbyte samtliga franluftsflaktar

Fonstermalning - maining & renovering fonster

2005 e Avloppsrdr spolning - spolning & filmning avioppsror

Badrumsrenovering - nya ytskikt i samtliga badrum
2004 e Tvittstugan; TM+avfuktare - nya tvattmaskiner & avfuktare
1986  ROT renovering - Avl. stammar, elledningar, fénster

Planerade underhall

2025 ® Fasad renovering

Avtal med leverantorer

Digital TV & Bredband via fiber Telia
Ek férvaltning & Lgh forteckning NABO
Teknisk férvaltning Optimal Service Vast AB

Ovrig verksamhetsinformation
Gemensamhetsutrymmen;
Uteplats

Tvattstuga

Cykelrum

Soprum
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut gjordes ingen justering av rsavgiften 2024
Forandringar i avtal

Avtal for sndréjning och halkbekdmpning uppsagt infér vinternsdsongen 2024/2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets barjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1822434 1822740 1525114 1525109
Resultat efter fin. poster 7790 95 399 15122 -50 000
Soliditet (%) 58 57 58 57
Yttre fond 1351 248 996 248 916 142 703 289
Taxeringsvarde 45 600 000 45 600 000 45 600 000 42 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 978 978 815 815
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%} 96,0 95,4 - -
Skuldsattning per kvm uppliten bostadsratt, kr 5506 5573 5 640 5707
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5506 5573 5640 5707
Sparande per kvm totalyta, kr 251 257 213 -28
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 24 36 23
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 142 126 124 130
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 42 42 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 192 202 191
Genomshittlig skuldrénta (%) 4,26 4,13 1,88 -
Rantekinslighet (%) 5,63 5,70 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kanh anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar [ energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rintebidrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 11705 850 - - 11705 850
Upplatelseavgifter 852 179 - - 852179
Fond, yttre underhall 916 142 - 355 000 1271142
Balkongfond 80 106 - - 80 106
Direkt kapitaltiliskott 2494 194 - - 2494194
Balanserat resultat -2 071340 95 399 -355 000 -2330941
Arets resultat 95 399 -95 399 7790 7790
Eget kapital 14 072 530 0 7790 14 080 320

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -2330941
Arets resultat 7790
Totalt -2323 151

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 355 000
Att fran yttre fond i ansprak ta ~166 755
Att ytterligare avsittning till yttre fond enligt forslag 24288
Balanseras i ny rakning g -2110 618

-2323151

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1822434 1822740
Ovriga rorelseintikter 3 1318 13 466
Summa rérelseintdkter 1823752 1836 206

Rérelsekostnader

Driftskosthader 4,5,6,7,8 959179 -885 359
Ovriga externa kostnader 9 -83 552 -88 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -372 224 -365 688
Summa rérelsekostnader 1414955 -1339 957
RORELSERESULTAT 408 797 496 249

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 22285 14 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -423 293 -415 345
Summa finansiella poster -401 008 -400 850
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7790 95 399
ARETS RESULTAT 7790 95 399
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark 11 20815324 21177772
Markanldggningar 12 41079 44 319
Maskiner och inventarier 91469 0
Summa materiella anléiggningstiligdngar 20947 871 21222090

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 2800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20950671 21 224 890

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8530 30 406
Ovriga fordringar ‘ 14 3310116 3151906
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 82581 77 671
Summa kortfristiga fordringar 3401227 3259983

Kassa och bank

Kassa och bank 0 11237
Summa kassa och bank 0 11237
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3401227 3271220
SUMMA TILLGANGAR 24 351 899 24496 110
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT ‘ 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15052 223 15052223
Fond for yttre underhall 1351248 996 248
Summa bundet eget kapital 16 403 471 16 048 471
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2330941 -2 071340
Arets resultat 7790 95 399
Summa fritt eget kapital -2323 151 -1975 941
SUMMA EGET KAPITAL 14 080 320 14 072 530
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 9741000 0
Summa langfristiga skulder 9 741 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 9981 000
Leverantdrsskulder 113 239 123274
Skatteskulder 90132 87 024
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 207 208 232282
Summa kortfristiga skulder 530579 10423 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24351899 24 496 110
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 408 797 496 249

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Arets avskrivningar 372224 365 688
781021 861 937

Erhillen rénta 21243 14 495

Erlagd rénta -432 787 -408 963

Erhailen utdelning 1042 0

Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 370519 467 469

Forindring i rérelsekapital ]

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar . 60059 42 741

Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder =22 507 78 059

Kassafléde frin den lépande verksamheten 408 071 588 269

Investeringsverksamheten

F6rvarv av materiella anldggningstillgangar -98 005

Kassaflode fran investeringsverksamheten -98 005

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an ‘ -120 000 -120 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000

ARETS KASSAFLODE ) 190066 468 269

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3119101 2 650832

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3309 167 3119101

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ernst Torulfsgatan 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf&ringsndmndens allmdnna rad
2016:10 {K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavséattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 15-2%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1726932 1726932
Balkongavgift 24 288 24 288
Hyresintakter garage 45 000 45 600
Hyresintikter, p-platser 20160 20 160
Hyresintakter férrad 5760 5760
Ovriga intdkter 294 0
Ores- och kronutjimning -0 0
Summa 1822434 1822740
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrig intakt 1 0 2266
Elprisstod 0 11 200
Forsakringsersattning 1318 0
Summa 1318 13 466
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskaotsel 83 296 65 867
Stadning 34 860 33216
Besiktning och service 44 593 31907
Tridgardsarbete 2982 925
Snoskottning 10 144 17 601
Ovrigt 957 3021
Summa 176 832 152 537
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VVS 0 36581
Tvattstuga 1640 2575
Ovriga reparationer 6112 2118
Varme 7335 0
Ventilation 13362 0
Férsikringsidrende/vattenskada 0 60093
Summa 28 449 101 367
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 41 609 42 864
Uppvdrmning 253971 225 765
Vatten 87288 75 535
Sophamtning 33747 27 834
Summa 416 615 371998
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 25 949 18021
Tomtrattsavgalder 120000 120 000
Bredband/Kabeltv 76 944 76 944
Fastighetsskatt 45 640 44 492
Summa 268 533 259 457
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 27812 16 330
Revisionsarvoden 18 988 19 508
Ekonomisk férvaltning 36 752 53071
Summa 83552 88 909
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 422 256 415 163
Ovriga rintekostnader 1037 182
Summa 423293 415 345
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 26702 334 26 767 187
Arets inkop 0 -64 853
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 26702 334 26 702334
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 524 562 -5179 409
Arets avskrivning -362 448 -345 154
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 887010 -5524 562
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20815324 21177772
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 3370349 3370349
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark 21200 000 21200 000
Summa 45 600 000 45 600 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 64 853 0
Arets inksp 0 64 853
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 64 853 64 853
Ackumulerad avskrivning

ingadende -20534 0
Arets avskrivning 3240 -20534
Utgdende ackumulerad avskrivning -23774 -20534
Utgaende restvirde enligt plan 41079 44 319
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2.800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 949 44 042
Nabo Klientmedelskonto 2224757 2044 247
Borgo 1084 410 1063 617
Summa 3310116 3151 906
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Qvriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31333 28 095
Forsakringspremier 11111 10 388
Tomtratt 30000 30 000
Forvaltning 10137 9188
Summa 82581 77 671
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD : SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2026-12-16 2,86 % 9 861 000 9981 000
Summa 9 861 000 9981 000
Varav kortfristig del 120000 9981 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 261 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2678 17 265
El 1605 2 455
Uppvarmning 32 687 33211
Vatten 6792 6111
Utgiftsrantor 11751 21245
Férutbetalda avgifter/hyror 151 695 151 995
Summa 207 208 232 282
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ernst Torulfsgatan 4
Org.nr 769608-9759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ernst Torulfsgatan 4 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: J /
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- identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrédckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Emnst Torulfsgatan 4 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

p
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostddsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrédden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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