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Styrelsen fér BRF Ritbradet 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya |an behévs. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika dtgarder. Forandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflédesanalys.

Den omfattande renoveringar vi gjort de senaste aren borjar komma i mal. Vara fastigheter var
eftersatta, och vi har jobbat ikapp intensivt. Det mesta har vi [6st bra ekonomiskt, men de senaste tva
aren har kraftigt 6kade kostnader och rantehojning, gjort att vi under 2023 tvingades till storre
avgiftshdjningar. Vi tror oss dock ha klarat detta nu, och hoppas komma i god ekonomisk balans. Vi har
nu en 50 ars underhallsplan. Vi kommer att félja den for att halla vara fastigheter i ordning.
Elrenoveringen hade lite kvar nar aret var slut, men blir nu helt klar under varen 2024.

Foreningen har fortfarande hyresratter som séljs eftersom dom sédgs upp. Detta gor att vi avser borja
amortera en del, for att fa en lagre belaningsgrad.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-24 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm. Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Blenda Annika Qvarfordt Ordférande
Elvir Husic Ledamot
Lennarth Peter Malm Ledamot
Lars Torbjorn Soder Ledamot
Joachim Schwartz Ledamot
Fanny Magnusson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-26.

Foreningens fastighet har ar 2009 forvarvats enligt nedan:
Fastigheten Ritbradet 1, Stockholms kommun

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 11 flerbostadshus. Vardearet ar 1952.
Marken ar upplaten med tomtréatt pa ett 10-arigt avtal som l6per t.o.m. 2031-09-30.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 779 m2, varav 10 545 m2 utgor lagenhetsyta och
1234 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 166 lagenheter med bostadsratt samt 23 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
1r.0.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4 r.0.k. 5r.o.k. >5r.0.k.
47 79 44 15 3 0

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Fonsterrenovering 2019-2020
Fasadrenovering 2019-2021
El renovering 2022-2023

Relining av avloppsror 2022

Planerat underhall Ar

Tvéattstuga Se underhallsplan
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Féreningens ekonomi
Arsavgifterna har under flera ar hojts med 2 % varje nytt ar. Under 2023 tvingades vi gora extra
hojningar, men har under 2024 legat pa en bra niva.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Den omfattande renoveringar vi gjort de senaste aren borjar komma i mal. Vara fastigheter var
eftersatta, och vi har jobbat ikapp intensivt. Det mesta har vi [6st bra ekonomiskt, men de senaste tva
aren har kraftigt 6kade kostnader och ranteh6jning, gjort att vi under 2023 tvingades till storre
avgiftshdjningar. Vi tror oss dock ha klarat detta nu, och hoppas komma i god ekonomisk balans. Vi har
nu en 50 ars underhallsplan. Vi kommer att folja den fér att halla vara fastigheter i ordning.
Elrenoveringen hade lite kvar nar aret var slut, men blir nu helt klar under varen 2024. Foreningen har
fortfarande hyresratter som séljs eftersom dom sags upp. Detta gor att vi avser bdrja amortera en del,
for att fa en lagre belaningsgrad.

2024 har varit ett ganska bra ar. Vi har en férbattrad ekonomi, och inga stora projekt. Vi har kunnat ga
vidare med funderingar kring hur vi fortsatter sanka vara driftkostnader.

Medlemsinformation
Medlemsldagenheter: 168 st
overlatelser under aret: 16 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 225

Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 223
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? bostadsrattsyta
Hyror/m? hyresrattsyta
Lan/m? bostadsrattsyta
Elkostnad/m? totalyta
Vattenkostnad/m? totalyta
Energikostnad/m? (kr)
Kapitalkostnader/m? totalyta
Sparande/m? BOA+LOA (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%)

2024
11555
-7 365
42,4
1102
773
12 608
225
49
274
296
-112

11,4

86,0

2023
9121
-6 832
42,9
819
619
12 628
219
36
255
171
-90
15,4

77,0

2022
8361
-7 788
43,5
732
635
11 887
301
31
332
71
-143
16,2

79,0

2021
8294
-6 733
44,2
720
661
11926
193
35
228
57
-33
16,6

78,0

4 (16)

2020
8251
3586
45,7
674
1081
11 644
107
24
131
62

0,0

0,0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 10 545 m? bostédder (varav 9 100 kvm upplatna med bostadsritt)
och 1 234 m? lokaler (varav 1 057 m? garage).

Upplysning om arets férlust

Foreningen redovisar en forlust i resultatrakningen for 2024. Forlusten beror framst pa avskrivning pa

byggnaden som inte paverkar féreningens likviditet.

Vi har dven i ar ett negativt resultat, men fortsatter att arbeta for en battre ekonomisk balans. Som

tidigare beskrivits har fastigheterna kommit ikapp tiden, och vi bér nu kunna anpassa framtida
underhall till den framtagna underhallsplanen. Det har tagit manga ar att komma ikapp, men nu ar

fastigheterna dar, och vi avser amortera nar vi saljer lagenheter, for att fa en lagre belaningsgrad. Vi

arbetar vidare pa att fa ner driftskostnaderna, och inriktar oss just nu pa elen som &r fortsatt dyr.

Tvattstugans uppdatering ar ett viktigt projekt, da stora elkostnader ligger dar. Tvattstugan har manga

maskiner, och dessutom en del valdigt gamla torktumlare som drar stora kostnader.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Upplatelse av bostadsratt
Stadgeenlig avsattning
yttre underhall
lanspraktagande yttre
underhallsfond enl
stammobeslut
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Medlems-

insatser

124 398 493
2352294

Upplatelse-
avgift
35140292
2872706

Fond fér yttre

underhall

9 255 822

3 805 250

-55 389

126 750 787 38012998 13 005683

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel (kronor):

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

reservering fond for yttre underhall enl stadgar
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-73 654 829

-3 805 250

55 389

-6 832 103

-84 236 793

-84 236 793
-7 364 588
-91 601 381

3 048 000
-271 043
-94 378 338
-91 601 381

Arets

resultat

-6 832103

6832 103
-7 364 588
-7 364 588

5(16)

Totalt

88 307 675
5225 000

0

0

0
-7 364 588
86 168 087

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(S,

2024-01-01
-2024-12-31

11 554 890
99 306
11 654 196

-518 487
-271 043
-358 540
-6 434 689
-1666 279
-333 180
-5 888 495
15470713

-3 816 517

1229
-3 549 299
-3 548 070
-7 364 587
-7 364 587

-7 364 588

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

9121473
619 052
9740 525

-283 621
-55 389
-350 791
-6 081 881
-1474 527
-343 625
-5965 039
14 554 873

-4 814 348

842
-2018 598
-2017 756
-6 832 104
-6 832 104

-6 832 103



BRF Ritbradet 1
Org.nr 769616-7076

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende byggnation avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 195018 494
8 1052 657

9 0
196 071 151

196 071 151

6 943

26 367

12 341

10 422 796
468 447

6 583 915

7 052 362

203 123 513

7 (16)

2023-12-31

192 968 909
1103 122

6092 834
200 164 865

200 164 865

3957
33916
11942

412 998
462 813

5230916
5693 729

205 858 594
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11, 12

13

2024-12-31

126 750 787
38012 998
13 005 683

177 769 468

-84 236 793
-7 364 588
-91 601 381

86 168 087

47 300 000
47 300 000

67 436 797
511 055
-324 896
372535
1659935
69 655 426

203 123 513

8 (16)

2023-12-31

124 398 493
35140 292
9 255 822
168 794 607

-73 654 829
-6 832 103
-80 486 932

88 307 675

50 842 439
50 842 439

64 070 026
691 522
-321 860
531716
1737076
66 708 480

205 858 594
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -7 364 588

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5 888 495

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital -1476 093

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar 4 562

Forandring av kortfristiga fordringar -10 197
Fordandring av leverantorsskulder -180 467
Forandring av kortfristiga skulder -239 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1901 554
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1794 780
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1794 780
Finansieringsverksamheten

Upplatna bostadsratter 5225 000
Upptagna/Amortering lan netto -175 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5049 332
Arets kassaflode 1352 998
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan 5230916
Likvida medel vid arets slut 6 583 914

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-6 832 103
5965 039

-867 064

-24 474
-26 746
-902 723
-2173 848
-3 994 855

-7 445 357
-7 445 357

9425 000
6 736 832
16 161 832

4721620

509 296
5230916
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Materiella anléiggningstillgangar

Stomme och grund 52 ar
Yttertak 35ar
Fasad/balkonger 50 ar
Fonster/dorrar och portar 22 ar
Stomkomplettering 10 ar
Stamledningar 40 ar
Varmesystem 42 ar
Till-/ombyggnationer 10-50 ar
Skatter

Eftersom foreningen upplater mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran inta
kterna.

Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avséattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Energikostnad/kvm (kr)

Bostadsrattsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter. Visar hur manga
procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa lanen hojs med 1 %.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter 9389 842 7 067 656
Elavgift bostad 309 446 57 766
Hyror bostader 1057 436 1225990
Hyror lokaler momspliktiga 34224 32124
Hyror lokaler 2768 2732
Hyror garage och parkering 396 581 398 790
Bredbandsintdkter 333 049 331950
Ovriga intékter 0 4 470
Oresutjamning 14 -5
Avgift andrahandsupplatelse 31532 0
11 554 892 9121473
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Not 3 Reparationer

Hyreslagenheter

Tvattstuga

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Ventilationssystem
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Fasad

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskador
Brand-/sakerhetsinstallationer

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snorojning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning bestallning
Bevakning

Brand- och skalskydd
Forbrukningsmateriel
Myndighetstillsyn

Ovriga besiktningar
Obligatorisk ventilationskontroll
Forsakringsskador
Serviceavtal

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhalining
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Ovrigt

2024

21084
17 681
35390
4295
197 145
35502
96 695
3622
49 870
28427
0

0
28777
518 488

2024

142 519
240 607
346 536
220470
335036
18 152
22 059
3742
17 267
30 385
25723
122 124
35 803
32958
2 651 557
572 456
225723
196 293
769 444
45 269
334 810
45 755
6 434 688

12 (16)

2023

0
13471
59 561
39615
45 893
14 925
22 465

0
48 702
24 497

8153
6338

0

283 620

2023

160 709
233 500
312 140
381 897
316 500
44 415
13 006
25687
31015
0

45 224
0

0
39636
2582579
425519
190 328
178 582
736 050
45 617
315 864
3613

6 081 881
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmateriel

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Inteckningar pantsattning
Forvaltningsarvode entreprenad Storholmen
Bestillda uppdrag/utredningar
Hyresférhandling

Avlasning mediaforbrukning
Konsult-/projektarvoden
Maklarprovisioner
Bankkostnader

Porto och ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Andra ersattningar
Arvode styrelse och internrevisor

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Omklassificering

Bortbokad aktivering fran 2021

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

2024

4179
26918
9799
109 897
0

199 694
1035572
3614
20783
107 678
128 479
11 257
8409
1666 279

2024

281976
281 976

51204
51204

333180

2024-12-31

239038 445
1794780

6 092 834

0

246 926 059

-46 069 536

-5838 030
-51 907 566
195 018 493

119 667 000
75 380 000

13 (16)

2023

7 699

0
14591
73769
140375
237 026
438 976
27736
25281
300 699
170750
9510
28 116
1474 528

2023

281958
281958

61 667
61667

343 625

2023-12-31

231120222
6 387 292

0

1530931
239 038 445

-40 154 957

-5914 579
-46 069 536
192 968 909

119 667 000
75 380 000
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Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

195 047 000
190 000 000

5047 000
195 047 000

2024-12-31

1274009
1274009

-170 888
-50 465
-221 353

1052 656

14 (16)

195 047 000
190 000 000

5047 000
195 047 000

2023-12-31

1274009
1274009

-120 428
-50 460
-170 888

1103121

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Nyanskaffning

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald
Bredband/stadsnat
Ovrigt

2024-12-31

6 092 835
0
-6 092 835
0

0

2024-12-31

158 848
0

198 775
38 856
26 316
422 795

2023-12-31

6 565 701
5914 426
-6 387 292
6 092 835

6 092 835

2023-12-31

143 344
15090
190 350
56 225
7989
412 998
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31
Nordea>Swedbank 3,10 2025-08-25 16 594 358
Nordea 4,58 2025-08-20 16 501 493
Nordea 4,54 2026-03-18 7 000 000
Swedbank 2,85 2025-08-25 17 340 946
Swedbank 2,80 2025-06-18 17 000 000
Swedbank 3,13 2027-06-23 40 300 000
114 736 797

Kortfristig del av langfristig skuld 67 436 797

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 113 858 457 kr.

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
16 770 026
16 501 493
7 000 000
17 340 946
17 000 000
40 300 000
114 912 465

67 436 797

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 12 Stillda sdkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 117 793 000
117 793 000

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31
Ranta 220067
Avgifter och hyror 954 615
El 368 211
VA 95 309
Snoérdjning 0
Underhall 0
Ovrigt 21733
1659935

2023-12-31

117 793 000
117 793 000

2023-12-31

219541
743 924
431 337
89 883
135 866
107 745
8780
1737 076
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Villingby, 2025- -

Blenda Annika Qvarfordt Lennarth Peter Malm
Ordférande Ledamot

Lars Torbjorn Soder Elvir Husic

Ledamot Ledamot

Joachim Alanen Schwartz Fanny Magnusson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats
BDO MALARDALEN AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ritbradet 1
Org.nr. 769616-7076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Ritbradet 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ritbradet 1 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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