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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Heleneborgsparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-07-01 Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

HYVELN 27 1924 Stockholm
HYVELN 28 1924 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1924
Vardedret ar 1929

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 137 bostadsrdtter om totalt 6 129 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 129
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulla Danné Ordférande
Annie Wattstrom Styrelseledamot
Asa Persson Styrelseledamot

Charlotta Ofverholm  Styrelseledamot

Jonas Goldmann Styrelseledamot
Martin N&tby Styrelseledamot
Wiktor Edfeldt Styrelseledamot
Pontus Berg Suppleant
Gunnel Ljunggren Suppleant
Linnea Eriksson Suppleant
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Valberedning

Linnea Englund Davidson
Malin Berglund
Kajsa Fernstrém Nétby

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer
Anders Slattds Extern revisor J A Revision KB
Jens Malmgren Intern revisor

Sture Wallander  Intern revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1976 e Rorstambyte - Kok
1980-1981 e Rorstambyte - Badrum
1985-1986 e Elstambyte
1999 e Nyinstallation hiss - Nytt hissmaskineri
2000 e Brandlarm vindar - Med ringklocka i trapphusen
2001 e Renovering av fonster mot séder
2003 e Renovering av fonster mot norr
2004 e Avstdngningskranar - Tappvatten

2007 e Ny fjarrvarmeanldaggning
Renovering av badrummen i hyresldgenheter

Ombyggnation av tvattstuga
2008-2009 e Radonmdtning

2009 e Tryckstegringspump
Renovering av hyreslagenhet 128 - Tapetsering och malning vardagsrum, hall och sovrum

Renovering bastu
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2010-2011 e

2011 e

2012 o

2014 o

2016 o

2017 o

2017-2018 e

2018 e

2019 o

2020 e

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

Byte frekvensstyrning - Hiss 6A,8A,6BC

Omlaggning av tak - dvre gesimser + takplét framfér allt pd 8A-C
Bytt takvdrmeanlaggning

Ny mangel - byte

Renovering fonster - Kompletterat med spaltventiler
Helrenovering kungsbalkonger

Nytt tak

Ny fasad

Renovering badrum i hyreslagenhet, Igh 95
Motionsrum - nya maskiner mm

Byte frekvensstyrning hiss - Hissen 8BC
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Dranering grunden ned mot kdllare - | anslutning till gérdsrenoveringen
Installation av bergvarmeanldggning

Renovering grind

Uppgradering elservis 80 till 250A - Krdvs foér bergvdrmepumparna

Renovering gard - Asfalt byts ut mot gatsten, renovering trappa
Byte av radiatorventiler och injustering av bergvdrmesystem

Installation av avgasare - Avseende bergvarmesystemet
Uppdatering av sovrummet (mdalning, spackling, inredning mm)
Byte av brandsldckare i allmdnna utrymmen

Malning av sopskdép (innergdrden)

Forstdrkning balkongavdelare (kungsbalkonger)
Installation av vibrationsddmpande material till bergvdrmeanldggningen

Lagning och mdlning tratak/grindar fér sopkdrl

Stamspolning - Spolning av kéks- och badrumsstammar.

Renovering/malning av entréportar
Postboxar - Installation av postboxar pga krav frdn Postnord

Grindar 6A & 8A (reparation, malning)
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Drdnering runt husgrund 8A

Byte spillvattenledningar i krypgrunden 6A
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Planerade underhadll

2025 e Fonsterrenovering

Relining Kallarstrak

2026 e Renovering trapphus

2028 e Byte Radiatorer och ledningar

2031 e Byte Tapp- och spillvattenledningar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning och medlemsregister
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Internet

Kabel-TV

Service och underhdll av hissar
Skadedjursbekdmpning

Styrelseportal

Stadning

Tradgdrsskotsel

Webbhotell

Overvakning och service av bergvérmesystemet

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

SBC

Sveriges Fastighetsforvaltning AB
Bredband2 AB

Tele2 AB

Elevate Stockholm AB
Anticimex

Reduca AB
Stddpoolen AB
Vesslans Verktyg AB
One.com Group AB
BGE varmepumpar AB

Féreningens ekonomi ar fortsatt stark, med 1&g beldningsgrad och god kostnadskontroll som grundpelare.

Efter tre &r med oférandrade avgifter héjdes avgiften den 1 april med 15 procent, i syfte att sdkerstalla god

likviditet och skapa utrymme fér framtida investeringar.

Samarbetet med den nya ekonomiska férvaltaren SBC har fungerat vdl, och styrelsen ser bytet frén tidigare
férvaltare Fastighetsdgarna som ett positivt beslut. Under dret 16pte féreningens 1an ut, vilket féranledde en
noggrann upphandling av nya l&nevillkor frdn fem banker. Nordea, féreningens befintliga bank, kunde erbjuda

de mest fordelaktiga villkoren. L&dnen har ddrmed férnyats hos Nordea och |6per vidare med rérlig ranta.

Styrelsen har dven arbetat med att ta fram en ny flerdrsbudget. Utéver den starka finansiella stallningen
bidrar féreningens dolda tillgdngar i form av outnyttjade utrymmen - sésom till exempel vindar - till framtida

vardeskapande och investeringsmajligheter.

For 2025 budgeteras ett positivt resultat om cirka 218 tkr. Samtidigt planeras funktionsférbdttrande

investeringar om cirka 4,7 mkr. Dessa kommer att finansieras genom bdde I6pande kassafléde och

nyupptagna l&n. Trots detta férvantas beldningsgraden fortsatt vara mycket I&g, under 2 500 kr/kvm.

Férdndringar i avtal

Under varen bytte vi leverantdr av fastighetsskdtsel och teknisk férvaltning frén Driftia till Sveriges
Fastighetsférvaltning AB. Syftet var att flytta resurser frdn sd kallad rondering till I6pande underhdill.

Vi har ocksd bytt ekonomisk férvaltning frdn Fastighetsdgarna till SBC, i syfte att f& en battre fungerande

portal och snabbare fakturahantering.
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Vi har tecknat ett nytt avtal med Anticimex fér att starka vart skydd mot skadedjur. Som en del av detta har vi
installerat en automatisk falla i en av vara spillvattenledningar som pé ett effektivt och hygieniskt satt
férhindrar att réttor tar sig in i fastigheten. Denna dtgdrd bidrar till en tryggare och mer hélsosam miljé for
véra boende

Ovriga uppgifter

Forra dret firade vi med en stor fest att det var 100 &r sedan stommen till vara fastigheter stod klar. |
samband med detta fick entréerna ocks& namntavlor med ett mer tidstypiskt utseende. | samband med
vérens stdddag gjordes renovering av tradgdrdsmdblernas ytskikt.

Vi drabbades av en vattenskada som vi i huvudsak lyckades begrdnsa till den ldgenhet som vattenskadan
harleddes fran. Spillvattenledningar under krypgrunden i 6A har ocksd bytts ut. Féreningen, i samarbete med
flera andra bostadsrdttsféreningar, samt privatpersoner, éverklagade detaljplanen fér Yxan 4. Mark- och
miljdodomstolen rev hésten 2024 upp detaljplanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 177 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 19 och
avgdende medlemmar under dret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 180 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 19 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5154 027 4 499 417 4 513799 4390 130
Resultat efter fin. poster 349 207 -186 505 142 457 -311 832
Soliditet (%) 53 53 51 49
Yttre fond 3952 895 2 949 871 2 663 571 3000197
Taxeringsvérde 268 000 000 268 OO0 OO0 268 OO0 OO0 212 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 800 719 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 952 40 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 1817 1817 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1817 1817 1981 2189
Sparande per kvm totalyta, kr 205 122 162 189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 110 130 133 92
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 101 75 72
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 37 31 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 268 239 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,32 3,81 - -
Rantekdanslighet (%) 2,27 3,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 231990 - - 231990
Upplételseavgifter 7 724 260 - - 7 724 260
Fond, yttre 2 949 871 199 024 804 000 3952 895
underhdll
Uppskrivningsfond 5522 631 - - 5522 631
Balanserat resultat -2 254 673 -385 529 -804 000 -3 444202
Arets resultat -186 505 186 505 349 207 349 207
Eget kapital 13 987 574 (o] 349 207 14 336 781
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 640 202

Arets resultat 349 207

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -804 000

Totalt -3 094 995

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 54 754

Balanseras i ny rdkning -3 040 241

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 5154 027 4501817
Ovriga rérelseintakter 3 201 886 206 821
Summa rérelseintdkter 5355913 4708 638

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 956 065 -3113 028
Ovriga externa kostnader 9 -505 510 -357 438
Personalkostnader 10 -237 517 -163 640
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -852 231 -848 219
Summa rérelsekostnader -4 551323 -4 482 325
RORELSERESULTAT 804 589 226 313

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 269 32177
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -481 651 -444 995
Summa finansiella poster -455 383 -412 818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 349 207 -186 505
ARETS RESULTAT 349 207 -186 505
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 23 436 876 24179 957

Maskiner och inventarier 13 109 586 43380

P&gdende projekt 118 750 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 23 665 212 24 223 337

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 13 670 5000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 13 670 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 678 882 24 228 337

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 48 582 9112

Ovriga fordringar 16 2299 517 70 270

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 149 693 157 639

Summa kortfristiga fordringar 2 497 791 237 021

Kassa och bank

Kassa och bank 717 791 2185737

Summa kassa och bank 717 791 2185737

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3215582 2422757

SUMMA TILLGANGAR 26 894 465 26 651094
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 956 250 7 956 250
Uppskrivningsfond 5522 631 5522 631
Fond fér yttre underhdll 3952 895 2 949 871
Summa bundet eget kapital 17 431776 16 428 752
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 444 202 -2 254 673
Arets resultat 349 207 -186 505
Summa ansamlad férlust -3 094 995 -2441178
SUMMA EGET KAPITAL 14 336 781 13 987 574
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 11139 159 11139 159
Leverantorsskulder 363333 539 432
Skatteskulder 66778 52 021
Ovriga kortfristiga skulder 67 403 141 456
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 921011 791452
Summa kortfristiga skulder 12 557 684 12 663 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 894 465 26 651094
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 804 589 226 313

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 852 231 848 219
1656 820 1074 532
Erhéllen ranta 26 269 32177
Erlagd ranta -498 498 -431956
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1184 591 674 753
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -117 825 -121195
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 990 297 142
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 977 776 850700
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -294.106 0
Foérvarv av finansiella tillgdngar -8 670 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -302776 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n (0] -1000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -1000 000
ARETS KASSAFLODE 675 000 -149 300
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2185737 2335036
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2860 737 2185737

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Heleneborgsparken har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 6,7-20%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 905 537 4 409 202
Hyresintdkter bostdder 64 494 62 679
Overnattnings-/gdstidgenhet 30 300 12 000
P&minnelseavgift (o) 2 400
Pantsattningsavgift 19 438 6300
Overlatelseavgift 29 339 9184
Administrativ avgift 1813 0]
Vidarefakturerade kostnader 103 106 0]
Ores- och kronutjamning -1 52
Summa 5154 027 4501817
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhélina bidrag ¢} 125 551
Ovriga intdkter 2149 12 900
Forsakringsersattning 163 101 68 370
Aterbdring forsdkringsbolag 36 636 0]
Summa 201886 206 821
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 232 540 236 392
Fastighetsskotsel utéver avtal 21964 1205
Fastighetsskatsel gard enl avtal (0] 66 918
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 2520 0]
Stddning enligt avtal 174 050 148 198
Stddning utdver avtal 0 10 873
Hissbesiktning 11295 0]
Myndighetstillsyn 6720 2600
Gardkostnader 915 0
Gemensamma utrymmen 548 0]
Snéréjning/sandning 6250 2746
Serviceavtal 13 368 17 123
Mattvétt/Hyrmattor 6 038 0
Forbrukningsmaterial 8 818 6327
Summa 485 026 492 383
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 250 12 116
Hyresldgenheter (0] 13764
Tvattstuga 14184 4570
Trapphus/port/entr (o) 2798
Dérrar och l&s/porttele 20 387 18 342
Ovriga gemensamma utrymmen () 22 500
VVS 19 048 8 038
Varmeanlaggning/undercentral (0] 11629
Elinstallationer 14 602 6422
Tele/TV/bredband/porttelefon 7 675 0]
Hissar 4728 3478
Balkonger/altaner 688 0
Mark/gérd/utemiljd 21250 0
Vattenskada 198 153 9 559
Skador/klotter/skadegérelse 21383 8125
Summa 329 348 121 341
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och las 0] 6206
VVS 54 754 0]
Elinstallationer (0] 27125
Mark/gérd/utemiljé 0 53 945
Summa 54754 87 276
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 675 220 794 500
Uppvdrmning 407 596 616 428
Vatten 286 598 229 522
Soph&mtning/renhdllning 140 426 97 329
Grovsopor 13 495 29 542
Summa 1523 335 1767 321

Sida 15 av 20

[ v | B1UHOXJWxx-SJ-LrAmJ-gg




Brf Heleneborgsparken
702000-8681

Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 19 577 102 435
Kabel-TV 144 888 260 985
Bredband 74198 0]
Ovriga fastighetskostnader (0] 62 006
Fastighetsskatt 224 940 219 282
Summa 563 603 644708
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Extern representation ej avd.gill (0] 518
Tele- och datakommunikation 79 386
Juridiska &tgdarder 137 500 0
Inkassokostnader 14 643 1706
Férvaltningskostnader (0] 32030
Revisionsarvoden extern revisor 20 625 37750
Styrelseomkostnader 2517 0
Fritids och trivselkostnader 57 923 0]
Foéreningskostnader 3937 10 750
Forvaltningsarvode enl avtal 117 168 131252
Overl&telsekostnad 52870 39 595
Pantsattningskostnad 23793 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 3283
Korttidsinventarier (0] 15 566
Administration 29 504 631
Konsultkostnader 32 995 72 628
Bostadsrdatterna Sverige 12 406 8 670
Ovriga externa kostnader -450 2 674
Summa 505 510 357 438
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 600 120 684
Ovriga arvoden (0] 6 000
Loner till kollektivanst 12 000 0]
Arbetsgivaravgifter 53 917 36 956
Summa 237 517 163 640
Anstéllda under aret
Féreningen har haft 2 anstallda
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 477 314 443728
Drdjsmalsranta 1698 77
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2 639 1190
Summa 481651 444 995
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 028 127 34 028 127
Arets inkép 77 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34105 627 34 028 127
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 848 170 -9 028 871
Arets avskrivning -820 581 -819 299
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 668 751 -9 848170
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23436 876 24179 957
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 895 431 6 895 431
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvdrde mark 200 000 000 200 000 000
Summa 268 000 000 268 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 144 600 144 600
Inkép 97 856 0
Utgdende anskaffningsvérde 242 456 144 600
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -101 220 -72 300
Avskrivningar -31650 -28 920
Utgdende avskrivning -132 870 -101 220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 586 43 380
Sida 17 av 20
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 118 750 0]
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 118 750 (o]
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 13 670 5000
Summa 13 670 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35880 58 747
Ovriga kortfristiga fordringar 120 691 11523
Transaktionskonto 1091513 0]
Borgo rantekonto 1051433 0]
Summa 2299 517 70 270
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 45 471 0]
Forutbet fast skotsel (0] 35522
Forutbet forsakr premier 38 449 0]
Forutbet kabel-TV 36 403 0]
Forutbet bredband 24 570 0]
Upplupna intakter 4800 0]
Ovr forutb kostn uppl int 0 122 117
Summa 149 693 157 639
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-18 312 % 5 634 759 5 634 759
Nordea 2025-06-24 3,01% 5 504 400 5504 400
Summa 11139 159 11139 159
Varav kortfristig del 11139 159 11139 159

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11139 159 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER

OCH

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 9 589 0
Uppl kostn el 72 549 0]
Uppl kostnad Varme 57721 78 000
Uppl kostn rantor 23791 40 638
Uppl kostn vatten 45 650 41000
Uppl kostnad Sophdmtning 22 810 17 000
Uppl kostnad arvoden 184 795 156 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 62 770 49 920
Forutbet hyror/avgifter 433 345 ¢}
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 2338 373 894
Forskottsaviserade avg/hyror 5653 0]
Berdkn arvode revision (0] 35000
Summa 921011 791452
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 486 000 15 486 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 2 procent i februari. Vi har ocksd investerat i ett nytt expansionskdrl fér varmesystemet.

Det pilotprojektet som har prévats i traédgdrden framfér 8A kommer att etableras i hela tradgdrden, varfér vi

inférskaffat ytterligare cortenapldt.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annie Wattstrom Charlotta Ofverholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonas Goldmann Martin Nétby
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulla Danné Wiktor Edfeldt
Ordférande Styrelseledamot

Asa Persson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anders Slattds Jens Malmgren
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Heleneborgsparken
Org.nr 702000-8681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Heleneborgsparken for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed en god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger
en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Heleneborgsparken for rikenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana éatgéirder, omraden och forhdllanden som é&r véisentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framkommer av vér digitala signatur

Anders Slattas Jens Malmgren
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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