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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— c— ¢ c— Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser, s«ap. ss1st3p.

+
+

| GATA | Gata

| NATUR | Naturomrade

Kvan‘ersmark, 4kap. 5§ 1st3p.

| B | Bostader

| H | Detaljhandel

| C, | Samlingslokal
| P | Parkering

| v, | Smabatshamn

Vattenomréde, 4kap. 5§ 1st3p.

| W | Oppet vattenomrade

| W, | Smabéatshamn

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, 4 kap. 11 §

e 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmer, 4 kap. 11§

|:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::1 Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§

Placering

P Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans,
alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans. Uppstallningsplats
framfor carport/garage om minst 6,0 meter ska finnas mot allman
plats GATA eller kvartersgata (gata pa kvartersmark), 4 kap 16 § 1

Utformning

~00-00

Hoégsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 meter, 4kap. 11§

Hogsta nockhojd i meter, for huvudbyggnad, 4 kap 16 § 1

Minsta respektive storsta takvinkel i grader, 4 kap 16 § 1

f1 Endast friliggande en- och tvabostadhus, 4 kap 16 § 1

f2 Maximalt fyra radhuslagenheter far sammanbyggas, 4 kap 16§ 1

f3 Endast sadeltak, 4kap16§1

Utférande

b1 Kallare far inte finnas, 4 kap 16 § 1

b2 Lagsta grundlaggningsniva for nybyggnation (underkant oskyddad

grundsula/plint) ar +89,9 (RH70), 4 kap. 16 § 1

Markens anordnande och vegetation

Ny Markens hojd 6ver nollplanet ska vara lagst +89,9 och hogst +91,5
(RH70), 4kap5§1

Varsamhet

k1 Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler volym, proportioner och

fasadmaterial ska bibehallas, 4 kap 16§ 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4 «ap. 7§

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap. 6 §

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark och allman plats for gata, 4kap. 17§

Villkor fér lov

a Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet for byggande har sakerstallts genom att en markférorening
har avhjalpts, 4 kap. 14§

ILLUSTRATIONSLINJE

Strandskyddsgrans

Planhandlingar
X Planbeskrivning

Askersunds

X Fastighetsforteckning

INFORMATION

Granserna for vattenomrade &r anpassade efter gallande
forrattningskarta akt 18-HAM-1265.

Allmannyttiga underjordiska ledningar far placeras pa allman plats.

Markféroreningar med fororeningshalter 6ver kanslig markanvandning
(KM) har patraffats inom allman plats, NATUR. Se avsnitt Férorenad

mark i planbeskrivningen for mer information.

KOMMUN DX samradsredogérelse D] Undersékning om betydande miljspaverkan
X Granskningsutlatande
ANTAGANDEHANDLING Beslutsdatum
Antagande
Detaljplan for 2021-11-29
. Laga kraft
Del av Harge 16:8 gaeat

Bastedalen

Askersunds kommun, Orebro lan.
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Upprattad av Sydnarkes Byggforvaltning Februari 2021

Fredrik Idevall
Samhallsbyggnadschef

Ulrika Aberg
Planarkitekt, Structor miljéteknik AB

<




Antagandehandling

Februari 2021 *  Askersunds

KOMMUN

Antagandedatum: 2021-11-29
Laga kraft: 2022-12-06

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Harge 16:8
(Bastedalen)




VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och édr ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning
till hur ett omrade ska anvédndas. Den reglerar vad sdvil enskilda som myndigheter far och
inte far anvinda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken far
anvéndas (t ex for bostdder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushdjd, avstand
frdn hus till tomtgrians och réttigheter att dra fram ledningar eller gangvigar 6ver annans
mark.

En detaljplan géller tills dess att den upphévs eller ersitts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid upprittande av en detaljplan: standardforfarande, begriansat forfarande eller utokat
forfarande.

Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett detaljplaneforslag som inte dr forenligt med Sversiktsplanen,
ar av betydande intresse for allmadnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse handlaggas

med ett utdkat forfarande. Till skillnad mot standardférfarandet ska kommunen vid
tillimpning av det utdkade forfarandet kungora forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska
goras 1 en ortstidning och anslds pd kommunens anslagstavla. I 6vrigt hanteras processen
utefter samma steg som under ett standardforfarande. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakédgare, kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetségare, organisationer m.fl. Nir planforslaget
har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stills planforslaget ut for
granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle di sakdgare, kommunala instanser
och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. kan ldmna
synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar géras innan planen
skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut i Kommunfullméktige. Beslutet om
att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagande tillkdnnagivits.

—_— PLAMPRICESSEN
HAR AR VI NU
FORARBETE BAMRAD — GRANSHMING — ANTAGANOE LAGS HRAFT GENOMEORANDE
e i e oy FACTIGHETSEILONING
STANDARDFOREARANDE IR




DETALJPLAN FOR DEL AV HARGE 16:8 (BASTEDALEN)

Handlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:
- Plankarta 1 skala 1:1000 (A1)

- Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar i drendet r:

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Samrddsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Granskningsutlatande efter kompletterande granskning
- PM Geoteknik, Harge 16:8, Bastedalen

- Markmilj6teknisk undersokning

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Harge 16:8 ansokte om, och fick, positivt planbesked géllande
planldggning for bostdder 1 Bastedalen, Askersunds kommun. Omradet har tidigare
detaljplanelagts genom en detaljplan som antogs 2006. Det nu aktuella omradet har dock
inte genomforts 1 enlighet med antagen detaljplan eftersom det inte ansdgs forenligt med
strandskyddets syften och upphédvande av strandskydd darfor inte medgavs.

Planomrédet ingar sedan 2016 i kommunens LIS-plan, som ett utpekat omrade for
landsbygdsutveckling i strandnira lage, vilket mdjliggor en ny detaljplaneldggning for
bostider.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora bostdder som en forldngning av befintligt bostadsomrade i
Oster. Planens syfte dr ocksa att mojliggora ett levande smabatshamnsomrade, med en viss
komplettering av verksamheten 1 omradet.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. En
behovsbeddmning har uppréttats for att se om planen medfor betydande miljopaverkan
eller inte.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, kommer dérfor inte uppréttats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 §.

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap. miljobalken,
foljas vid planldggning. Planforslaget bedoms inte medfora nigra betydande fordndringar
som kan innebdra att miljokvalitetsnormer dverskrids.



PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ar beldget ca 13 km soder om titorten Askersund, vid Vitterns Ostra
strandlinje. Planomradet omfattar ca 3,9 hektar mark- och vattenomrade.

Markagoférhallanden

Planomradet dgs till storsta del av tva privatpersoner. Utdver det ingar en befintlig,
privatgid bostadsfastighet 1 planomradet. En fastighet som anvinds for parkering,
Harge 16:41 4dgs av Askersunds kommun.

Planomradet i soder, Planomradesgrdins
Askersunds tdtort i norr

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Bastedalen, dir planomrddet &r beldget, ndmns inte specifikt i kommunens
oversiktsplan. Planforslaget stimmer dock vél 6verens med de generella riktlinjer
som ges kring bostadsbyggande i kommunen och specifikt for landsbygden.
Planforslaget ligger 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse, syftar till att skapa
bostadsmdjligheter 1 ett attraktivt lige samtidigt som allménhetens tillgéng till
strandlinjen bevaras och hidnsyn tas till natur-, miljo- och kulturvéirden i omradet.

FOP Norra Vittern och dess strinder

I den fordjupade dversiktsplanen for Norra Vittern och dess strander (antagen 1997)
hénvisas till den detaljplan som antogs 1991 med syfte att mojliggora anldggandet av
en mindre hamnbasséng och ett 30-tal gruppbyggda fritidsstugor. Planen genomfordes
aldrig och ersattes senare av detaljplanen som antogs 2006.

I den fordjupade oversiktsplanen pekas planomradet ut som omrade for smabéatshamn
och riktlinjerna hénvisar till att omrédet ska anvédndas i enlighet med respektive
planbestdmmelser i den faststillda detaljplanen fran 1991.



LIS-plan
Askersunds kommun antog en LIS-plan ar 2016. Géllande Bastedalen stér att ldsa;

”Huvudskalet till LIS-omrédet ar att inte 1ta nirheten till vattnet i Bastedalen och
tillhoérande strandskydd forsvéra naturlig fortdtning och komplettering av bebyggelse
men det finns ocksd ndgra intressanta exploateringsytor, centralt och i norra delen,
som bjuder pa fina vyer dver vattnet 1 vésterldge och med nérhet till strand och
smébatshamn.

LIS-omradet storsta potential dr att det centrala obebyggda omradet innanfor
smabétshamnen som idag ligger som en oskdtt impediment kan utvecklas och
forddlas utan att strandskyddet lagger hinder for detta. Detta kan med fordel vara en
kombination av publika funktioner och bostéder.

Dérutover ska givetvis bathamnen tilldtas att utvecklas for att stirka friluftsvirdena
ar kopplade till batlivet. Den inre delen av viken dr mycket lattillgéinglig och dven
badvinlig.”

L Del som Lansstyrelsen inte
anser lampligt som LIS-omrade

Maturvardsinventering

stor hédnsyn vid exploatering
hansyn vid exploatering
ej klassificerad

Owrigt
Planlagt omrade eller
omradesbestdmmelser

Utdrag ur LIS-planen



Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av Detaljplan for Bastedalen, Fastigheten 16:8, Askersund
kommun, Orebro lin, antagen 2006-06-19. Eftersom strandskyddsdispens inte
medgavs inom delar av nu aktuellt planomradet omdjliggjordes dock genomforandet
av denna del.

De 6stra delarna av den géllande planen dr i huvudsak genomford, med bebyggda
bostadstomter och en fungerande infrastruktur med vignét och vatten- och
avloppsanslutning till det kommunala nitet. Genomforandetiden for géllande
detaljplan har gétt ut.

Plankarta for gdllande plan.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planomradet ansluter till befintligt bostadsomride i 6st, och skapar en forlingning
av detta. Gatunitet inom bostadsomrédet specificeras inte i plankartan, for att

hélla den flexibel géllande fastighetsindelning. Byggritterna inom planomrédet
samspelar med omkringliggande bebyggelse géllande hojd, takutformning och
takvinkel. En viss variation 1 byggnadssitt (friliggande/radhus/parhus) mdjliggors av
planbestimmelserna.

I planen dr omraden bade i sdder och norr utpekade som naturmark for att fortsatt
sakerstdlla allmdnhetens tillgdng till strandlinjen. Vattenomradena inom detaljplanen
mojliggdr smabatshamn, vilket &r i linje med nuvarande anvidndning.

For att mojliggora planens genomforande avses strandskyddet upphdvas inom delar
av planomrédet.

lllustrationsplan som visar méjlig bebyggelse enligt forslag till ny detaljplan



Omradets historik

Bastedalen upplevde sin storhetstid 1 borjan pa 1900-talet da tegelbruket var den stora
arbetsgivaren. Utover tegelbruket sysselsattes mdnga ménniskor dven 1 kalkbrottet,
sjofarten, batvarvet och segelmakeriet. [ Bastedalen fanns dven villa Wettra med sin
husmodersskola och Herrgarden dér tegelbrukets dgare bodde.

Vittern var en viktig transportled for bdde varor och minniskor och Bastedalens
hamn var livligt trafikerad. Dér lastades tegel och kalk for transport till andra hamnar.

Verksamheten vid tegelbruket upphorde 1970 och omrédet anvindes sedan for lagring
av sand for bl.a. Hammars glasbruk. Tva sandsilos uppfordes pa 70-talet och dessa
star kvar dn 1dag, dock utan att de anvénds.

Tegelbruket har satt bestdende spar inom planomradet genom markens geotekniska
forhallanden dér 2,5-3 meter av markens tjocklek bestdr av fyllnadsmassor av
tegelkross, sand och sten.

Bastedalen har idag bdde en stor del fritidsbostidder, men dven en del
permanentboenden. 1991 upprittades en detaljplan for hamnomrédet, med forslag
pa en ny inre hamnbassidng och mgjlighet att uppfora ett 30-tal gruppbyggda
fritidsstugor. Planen genomfordes inte pga hoga anldggningskostnader och att
avloppsfragan inte 16stes inom planarbetet.

T N e PR - -
= #m—-; r

Ensamriitt: A/B Fiygtrafik, Stockholm.
Fote: Lilljegvist.

Historisk vy over Bastedalens hamnomrdde



En ny detaljplan arbetades fram och antogs ar 2006. Planen foreslog 1 huvudsak
friliggande bostadshus av villakaraktir, med ett bevarat hamnomrade som
avgransades mot bostdderna genom anldggandet av en kanal 1 nord-sydlig
riktning. Upphdvande av strandskyddet inom delar av omrddet medgavs dock ej av
Lansstyrelsen, vilket sldckte ut de vistra delarna av planen.

De tomter som kvarstod ar idag delvis bebyggda och omradet dr anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Kommunen antog en LIS-plan ar 2016, dér en del av Bastedalens strandlinje pekas
ut som ldmpliga omraden att mdjliggora ett upphdvande av strandskyddet for att
framja landsbygdsutvecklingen i strandnéra ldge. Inom det omrdde som omfattas
av den tidigare och nu aktuella detaljplanegrénsen ar ett LIS-omrade utpekat, utan
invindningar fran Lansstyrelsen. LIS-planen utgor diarigenom ett underlag for att
mojliggdra detaljplaneldggningen av Bastedalens hamn.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt frilufisliv och turism (4 kap MB),
riksintresse for friluftsliv (3 kap MB), vattenomrddena inom planomradet berdrs dven
av riksintresse for naturvdard (3 kap MB) och riksintresse for yrkesfiske (3 kap MB)

Rorligt friluftsliv och turism (4 kap MB)

I Miljobalken (1998:808) 4 kap 2 § star att Vittern med dar och och strandomréaden &r
ett omrade dar turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Planforslaget bedoms inte ha en negativ inverkan pa det rorliga friluftslivet 1 omrédet.
Byggritterna som foreslds lokaliseras till mark som tidigare schaktats av infor
mojliggérandet av bostadstomter 1 tidigare planforslag, diar sedan dessa undantogs
efter antagande. Omradet for byggritterna dr bevuxet med sly och hyser inga virden
for friluftslivet eller turismen.

Hamnomradet har idag 120 batplatser och ar populér och vilbesokt under sommaren.
Fran Bastedalens hamn kommer man direkt ut i Norra Vitterns skérgard, vilket &r
populdrt bade for batdgare och kanotister. I planforslaget planldggs hamnomradet
aven fortsattningsvis som hamn, och vattenomradet som smabatshamn.

Riksintresse for rorligt friluftsliv (3 kap MB)
Under 2017 reviderades riksintresseomradet for det rorliga friluftslivet gidllande
Tiveden och Norra Vittern. Bastedalen ingér nu i omradde F7T 11 Norra Viittern.

I beskrivningen av omréddets varden stir bland annat att omradet erbjuder
friluftsaktiviteter for den dventyrslystne likvél for den som vill koppla av. Hér finns
stora fiskeintressen, batliv och skirgarden 1 norra Vittern dr mycket viardefull ur
rekreationssynpunkt.



Men dven stranderna dr viktiga ur friluftssynpunkt for bad, naturupplevelser och
vandringar. Norra Vitterns skirgard ar populér for kajak- och kanotpaddling och
bra vintrar reser langfardsskridskoakare fran stora delar av Sverige for akning i
skdrgarden.

Forutsittningar for bevarande och utveckling av omradets viarden beskrivs som:

1. Det ar viktigt att underhallet av leder och anordningar for friluftslivet fortsétter
och helst utvecklas. Dels for att besokare ska hélla sig till de leder som finns och
dels for att locka fler besokare genom att dka tillgdngligheten.

2. Eventuella planer pa exploateringar i omradet maste ske med stor forsiktighet for
att inte forstora kinslan av orérdhet. Det géller ockséa vardefulla visuella samband,
siktlinjer och strukturer, t. ex mellan Stjarnsund och Askersund. Utdkning av
skjutverksamheterna (riskomraden och omfattning) vid skjutfalten som berér
Vittern ar skadligt for friluftsviardena i Norra Vittern.

Befintligt strdk lings smabdtshamnen

10



3. Omradet skulle kunna goras mer léttillgdngligt, framfor allt f6r personer med
funktionsnedséttning, i vissa delar genom bittre anpassade badplatser, bryggor,
anldggningsplatser och andra friluftsanlaggningar. Askersunds kommun har
planer pa att utveckla en cykelvidg runt Vittern och Alsen.

4. Det kan vara svart att ta sig dnda ner till stranden med bil och hitta [dmpliga
parkeringsplatser eftersom ménga végar &r enskilda och inte tillgdngliga for
allménheten. Det ar lampligt att kanalisera besokare till lattillgéngliga vigar
och parkeringsplatser som ir taliga for besokstryck. Aven kollektivtrafiken kan
utvecklas.

Det nu aktuella planforslaget bedoms inte inverka negativt pa riksintresset for
friluftslivet eftersom hamnen dven fortsdttningsvis avses anvindas just for &ndamalet
smabatshamn och planen mgjliggor rorelse 1dngs med hela strandkanten.

Riksintresse for naturvard (3 kap MB)
Vattenomradet inom planomradet ingar i riksintresse for naturvard med
omradesnamnet Vittern.

Virdeomdomet beskrivs som; Vitterns fina vattenkvalitet med det mycket kalla och
klara vattnet har en mycket artrik fiskfauna. Vittern hyser 28 olika fiskarter, den mest
kdnda av dessa dr vitternroding. Lek- och uppvéaxtomrade for roding, uppviaxtomrade
for oring och harr. Férekomst av hornsimpa.

I beskrivningen av omradets huvuddrag star bland annat att Vittern ar vélkand for sitt
klara och rena vatten samt vitternrodingen. Sjon utnyttjas badde som dricksvattentékt
och som recipient for avloppsvatten. Vittern &r ett mycket fint exempel pa sj6 anlagd
1 gravsdnka. Sjobéackenet har uppstatt genom forkastningsrorelser i berggrunden for
ungefar 280 miljoner ar sedan. Bildningsséttet har skapat en mycket djup sjo. Storsta
djupet aterfinns sdéder om Visingso och dr 128 m.

Vitterns fina vattenkvalitet tillsammans med det mycket kalla vattnet har skapat
forutséttningar for en krdvande fauna. I sjon finns minst 28 fiskarter. Mest kiand ar
vitternrodingen. Oring, sik, sikldja och harr dr andra laxfiskar, vilka liksom rodingen
har stora krav pa vattenmiljon. Abborre, gddda och lake trivs ocksa 1 sjon.

Forutsattningar for bevarandet av riksintresseomradets varden formuleras som att god
vattenkvalitet bor bibehallas 1 sjon. Utsldpp av fororeningar, fiskodling, muddring,
tékt, vattenreglering med langvariga hogvatten som dkar erosionen av stranderna,
utsldpp av forsurande dmnen, tillforsel av organiska gifter, dverfiske, inplantering

av fraimmande fiskstammar m m kan negativt paverka naturviardena. Starkt

naturvardsanpassat skogsbruk. Ingen bebyggelse, vattenbruk eller annan exploatering.

Det nu aktuella planforslaget bedoms inte inverka negativt pa riksintresset for
naturvarden. Vattenomradena planldggs for smabédtshamn, vilket &r den befintliga
anvindningen av omradet. De tillkommande byggritterna for bostdder bedoms inte
paverka vattenkvalitén 1 Vittern da de ansluts till det kommunala VA-nitet.
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Riksintresse for yrkesfiske

Vattenomridet inom planomrddet ingar dven 1 riksintresse for yrkesfiske. Mark- eller
vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket ska sd ldngt som mojligt skyddas
mot atgirder som kan patagligt forsvara naringarnas bedrivande.

Det nu aktuella planforslaget beddms inte paverka riksintresset for yrkesfisket.
Hamnomradet avses inte fordndras och byggrétterna for bostéder avgransas tydligt
mot hamnomradet genom naturmark och parkeringsyta.

Natura 2000

Planomradet ingar inte inom ett Natura 2000-omréde men ligger i nérhet till Natura
2000-omradet Norra Viitterns skdrgdrd och Harge uddar. Planforslaget bedoms inte
paverka Natura 2000-omradena negativt eftersom forslaget innebér en relativt liten
okning av bostéder, i direkt nirhet till befintligt bostadsomrade. Hamnomradet avses
inte foréndras i sin omfattning eller anvandningssétt.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomridet. Eftersom marken for
planomrédet &r ett utfyllnadsomrade och tidigare markundersokningar visar

att omradet dir ddvarande kanal skulle grivas bestdr av sand och diverse
tegelstensfyllning bedoms inte omradet vara aktuellt for en arkeologisk utredning.

Befintligt tegelmagasin som mdrks med varsamhetsbestimmelse i plankartan

12



Befintlig bebyggelse
Oster om planomradet finns bostider av villakaraktir, vilket &r den huvudsakliga
bebyggelsetyp som fortsitter lings med vagnédtet bdde norr och sdder om planomradet.

Inom planomrédet, i hamnomradet, finns ett ca 35 meter langt tegelmagasin och tva
hoga silobyggnaderna i betong uppforda for sandférvaring pd 70-talet. Det finns dven
ett dldre tillbyggt bathus som fungerar som samlingslokal i hamnomrédet.

I plankartan infors en varsamhetsbestimmelse (k,) for tegelmagasinet. Bestimmelsen
syftar till att skydda det kulturvidrde som tegelmagasinet utgdr och att byggnaden dven
fortsdttningsvis ska ge karaktir och miljoskapande virde i omradet. Bestimmelsen
innebdr att vid underhallsarbeten och vid d@ndring av exterior ska atgérder betridffande
byggnadsverkets karaktérsdrag vad géller volym, proportioner och fasadmaterial
bibehéllas. Fasadmaterialet utgors till veviagande del av tegel bor dérfor dven fortsatt
att gora det. Byggnadens volym innebaér att det 35 meter l&nga tegelmagasinet dven
fortsdttningsvis ska vara en sammanhéngande enhet med sadeltak.

Foéreslagen bebyggelse
Gillande detaljplan for omradet har varit vigledande for planbestimmelserna dven 1
den nya planen, for att skapa en naturlig fortsittning pé befintligt omrade.

Inom byggritter for bostdder regleras hojd och takvinkel i likhet med tidigare
planforslag for omradet. I géllande plan for intilliggande omréade regleras hojd som
byggnadshdjd, till skillnad frdn den nu aktuella planen dir det istéllet regleras som
nockhdjd. Planen reglerar dven takutformningen till att endast tilldta bostadshus med
sadeltak.

Genom regleringen av hojder och takutformning sikerstills att karaktiren pa
tillkommande bostadsomrade inte mérkbart avviker fran det redan befintliga. Ny
bebyggelse skymmer delvis utsikten fran befintlig bebyggelse genom sin placering
ndrmare vattnet, men regleras héjdmaéssigt for att inte bidra till en kénsla av att skarma
av, utan istillet utgora en fortsittning pd den karaktir som finns i omkringliggande
omrade idag.

For att mojliggora viss variation i byggnadstyper regleras minsta avstand till
fastighetsgrins i kombination med att avstandet fir fringés om byggnader byggs
samman i fastighetsgréins. For att sdkerstélla att omradet samspelar med befintlig
villabebyggelse 1 6st mojliggors endast friliggande en- och tvébostadshus inom

delar av bostadsmarken. Planen mojliggor &ven sammanbyggda hus, tex i form av
radhusbebyggelse vilket kan bidra till en variation av bebyggelse samtidigt som hojder
och exploateringsgrad inte avviker frdn omradets resterande bostadshus.

For att radhusbebyggelse inte ska skapa en mur mot vattnet, regleras denna till att
maximalt fA omfatta fyra sammanbyggda radhusldgeheter innan ett sldpp méste goras.

En ldgsta grundlidggnings- och markniva regleras utifrdn 6versvimningsrisken 1
omridet, medan en hogsta markniva regleras for att tillkommande bostdder och
bostadstomter ska samspela med marknivaerna i omkringliggande omrade.

Detaljplanen mojliggor for de befintliga byggnaderna att finnas kvar i hamnomradet.
Utdver magasinsbyggnaden ges byggritt dven kring silobyggnaderna. Inom
byggritterna medges anvindningssétten smabatshamn, handel och samlingslokal.
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Detaljplanen reglerar dven byggritt for de befintliga byggnader 1 hamnomradets
sOdra del. Byggritten dr tilltagen for att gora det mojligt att tillgodose behovet av
komplettering av befintlig bebyggelse.

Ovrigt omride inom smibatshamnen #r reglerad som prickmark, for att bevara
omradets Oppna karaktdr mot Vittern.

Trafik
Planomrédet nds via befintligt vigsystem genom Bastedalen, som ansluter till Riksvég
50. Huvudmannaskapet for vigen innehas av Skyrsta vagsamféllighetsforening.

Vigkapaciteten bedoms tillrdcklig for tillkommande bostidder. Bedomningen gors
utifran att befintlig anslutningsvég dr en enskild vég, klass B, med statligt vigbidrag.
Trafikverket betalar ut statligt driftbidrag till enskilda védgar bland annat for att vigen
ska hallas 6ppen for allmén trafik och for att underlétta for boende och néringsliv

1 glesbygden. Klass B innebir att vigens tillgdnglighet fungerar for lastbilstrafik

hela aret utom vid svér tjdllossning, och for personbilstrafik hela aret. Végen har
asfaltsbeldggning och forsorjer idag (enligt driftbidraget) 65 fastigheter, varav 30

ar fastigheter for heldrsboende och 35 édr fastigheter for fritidsboende. Planforslaget
mojliggor 10 - 20 tillkommande bostadsfastigheter vilket inte bedoms gora att vigens
kapacitet overskrids.

Vigforeningen ansvarar for viagens underhéll och fordelningen av det ekonomiska
ansvaret mellan de beroérda vigforeningarna och den tillkommande bebyggelsen
kommer att regleras 1 lantméteriforrittning vid planens genomforande.

Ansvar for anldggande av gatundtet inom planomridet laggs pa exploatoren i
samband med genomforandet av detaljplanen. Det fortsatta huvudmannaskapet for
gatundtet bor skitas genom upprittande av gemensamhetsanlédggning med tillhdrande
samfillighetsforening.

Alternativt utokas den befintliga vigsamfalligheten som idag ansvarar for
intilliggande vigomraden, efter anldggande av nytt gatunit inom planomradet.
Andelstalet kommer dirmed att omfordelas.

Hamnomradet kommer vara fortsatt tillgdngligt genom befintligt vignét, som
sakerstélls 1 planen.

I soder planldggs ett omrdde med naturmark, dér befintlig stig kan forstérkas for att
tydliggora straket 1angs med strandlinjen.

Parkering
Boendeparkering avses l0sas inom varje enskild bostadsfastighet. Tillrackliga ytor for
parkering sédkerstélls inom omrddet for smdbatshamn.

I anslutning till byggrétterna for bostdder och smabatshamn finns en kommunal
parkering. Parkeringens ldge justeras i planen. Ingen byggnation far uppforas inom
parkeringen.



Trafikbuller

De riktvirden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ligger till grund f6r bedomningen av om kravet pa forebyggande
av oldgenhet for méanniskors hélsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i planldggning,
bygglov och férhandsbesked.

Gallande riktvirden é&r:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder storre &dn 35
kvadratmeter.

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostdder mindre &dn 35
kvadratmeter.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats 1 anslutning
till byggnaden.

Avsteg fran ovanstaende riktvarden ar:

- Minst hélften av bostadsrummen viands mot en sida dar 55 dBA dygnsekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06 inte 6verskrids vid fasaden.
Med ett bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom kok) och rum fér somn.

- Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor den inte gora det med mer
an 10 dBA fem génger per timme mellan k1. 06.00 och 22.00.

De berdknade ljudnivierna ska redovisas om det inte kan anses obehovligt med
hansyn till bullersituationen, vilket enligt en prelimindr beddmning innebar
atminstone 5 dBA under riktvirdena.

Planomrédet ar beldget sa att det endast 4r mindre lokalgator 1 anslutning till omradet.
Beréknade ljudnivéer for trafikbuller bedoms vara obehovligt med hansyn till
bullersituationen.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar ett relativt plant utfyllnadsomréde och tidigare
markundersokningar visar att omradet ddr davarande kanal skulle grivas bestar av
sand och diverse tegelstensfyllning. Inom hamnomrédet ticks marken av grus och
viss grasvegetation.

Inom omradet for bostdder har en blandad undervegetation och sly véxt upp sedan
marken schaktades av infor bostdder 1 det forra detaljplanearbetet.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +89,1 till +91,7.

Naturmiljo

Inom markomrédet bedoms ingen skyddsvard naturmiljo finnas. Vittern ar dock en
vardefull milj6 dar Bastedalens hamn utgor en samlad plats for batar och tillhérande
verksamhet. Hamnen &r befintlig och detaljplanen syftar inte till att utka dess
omfattning och dédrigenom inte heller 6ka belastningen péd naturmiljon i omradet.

Detaljplanen reglerar tre anvindningsomraden som naturmark. Tva av dessa syftar
till att sékra en fri passage lings med vattnet. Naturomradet langst vésterut avgrinas
genom befintlig vig, medan det sddra naturomradet 1dngs med vattnet avgrénsas
mot tillkommande bebyggelseomrdde med ett minsta avstand om 20 meter. Det
naturomrade som dr beldget 1 nordost dr planlagt som naturmark i géllande plan, och
avses dven fortséttningsvis fungera som en naturpassage mellan omradena.
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Befintlig naturmiljé inom markomradet

16

Geotekniska foérhallanden
Det finns tre dldre provgrops- och miljotekniska undersdkningar utférda av VAP 1
omradet.

1. Geotekniskt utlatande, daterat 1991-10-01, uppdragsnummer 91 410. Bestdllare
Rederi AB Wetternfrakt.

2. Provgropsgrdvning, daterat 2003-11-14, uppdragsnummer 03 083. Bestdllare
Askersunds kommun.

3. Miljéteknisk markundersékning i Bastedalen, daterat 2005-05-11,
uppdragsnummer 05 355. Bestdllare PO Persson.

Ny faltundersokning utférdes i februari 2019 och bestod av trycksondering i 16
punkter, slagsondering 1 12 punkter samt installation av grundvattenror i 2 punkter.

De dversta 1-2 metrarna av marken utgors av blandad fyllning. Fran tidigare
provgropsundersokning (2005) strax dster om Harge 16:8 patraffades tegelrester,
betongplatta, jarnskrot blandat med sand, lera och mulljord.

Fyllningen vilar pa l16sa sediment — lera och silt — med méktigheter pa mellan 4—13
meter 1 sonderingspunkterna. Vid slagsondering har stopp erhéllits mot férmodat
sten, block eller berg 7-16,5 meter under befintlig markyta, vilket motsvarar nivaer
pa mellan +73 till +84. Nagra ytligare stopp har erhallits mot sten eller block 1
fyllningen.



Férutsattningar fér grundldggning
Lamplig typ av grundldggning styrs av byggnadsldge och vald golvniva.

Vister om markerad grins pa ritning 19304-GO01 (se nedanstéende figur och
geotekniskt PM inkl bilagor) bedoms palgrundlaggning erfordras. Palstoppsnivier
kan forvintas ligga mellan 11 och 18 meter under markytan, vilket motsvarar pa
nivaer mellan +79 och +72.

Oster om markerad griins kan eventuellt grundliggning ske utan palar om
forekommande fyllning delvis bortschaktas och/eller lastkompensation utfoérs med
hjélp av lattfyllning.

Planering och hojdsittning av omrddet rekommenderas utforas i samrad mellan
markprojektor och geotekniker. Darefter bestims slutgiltigt utférande av
grundkonstruktionerna i samrad mellan konstruktor och geotekniker.
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Viister om markerad grdns bedoms palgrundliggning erfordras.
Oster om markerad griins kan eventuellt grundliggning ske utan pdlar
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Foéroreningsrisker

Structor Miljoteknik AB har pa uppdrag av fastighetsdgaren utfort en dversiktlig
miljoteknisk markundersokning, riskbedomning och dtgirdsutredning som underlag
for detaljplanen.

Uppdragets syfte var att 6versiktligt ta reda pa om mark och/eller grundvatten har
fororenats av den verksamhet som bedrivits pa fastigheten samt gora en forenklad
riskbeddmning samt dtgidrdsutredning for omrdadet. Den senare ska utifran utforda
markmiljoundersokningar bedoma vilka atgarder som kan vidtas for att reducera de
miljo- och hilsorisker som ér forknippade med fororeningarna i mark som pdvisats
vid oversiktlig miljoteknisk markundersokning.

Den oversiktliga miljotekniska undersdkningen har pavisat forhojda halter, 6ver
KM, for metaller i mark. Vidare har dven forhdjda halter av polycykliska aromatiska
kolvéten (PAH) detekterats, over riktvardet for KM, 1 mark.

Enligt den forenklade riskbeddmningen som har utforts pavisas att en riskreduktion
kréavs for att nd uppsatta atgardsmal for skydd av markmiljo, grundvatten samt
ytvatten. Vidare kravs ocksa en riskreducering med avseende pa exponering for
ménniska via intag av jord, vixter och inandning av &nga.

Fyllningen beddms uppgé till mellan 0,5 - 2,5 meters tjocklek 6ver den del av
fastigheten som kan vara aktuellt for omvandling till bostadsmark, och innehéller
bitvis betydande méngder rivningsavfall framst i form av tegelrester.

Av den forenklade atgérdsutredningen framkommer i kapitel 10 och 11 att flera olika
tekniker finns att tillga for sanering, men att endast schakt och borttransport bedoms
rimligt i aktuellt fall. Detta motiveras framst av att det &r en beprovad metod som
astadkommer riskreducering relativt snabbt. Vidare finns erfarenheter och teknisk
kunnande kring tekniken hos olika aktorer 1 byggprojekt eftersom metoden dr den
vanligaste 1 Sverige.

Tva atgirdsalternativ har utretts for att reducera riskerna med den stéllvis fororenade
fyllningen som patréffats. D& undersokningen konstaterat att fyllnadsmaterialet ar
stallvis fororenat samt heterogent i sammanséttning definieras tvd omfattningar av
schaktsanering som styrs av den foreslagna detaljplanens uppdelning i bostads-

och naturmark. Antingen saneras (i) endast det som foreslés bli kvartersmark

genom att fyllnadsmassor avldgsnas och dterfyllnad sker med rena massor eller

(i1) att detsamma genomfors for bade kvarters - och naturmark. Den forenklade
atgirdsutredningen landar i att bada atgérderna bedoms kunna uppna dvergripande
och métbara dtgardsmal. Utifrén att kostnaden blir l4gre ndr saneringsytan begransas
rekommenderas alternativ 1, att kvartersmarken saneras samt att detta regleras i
plankartan genom en administrativ bestimmelse.

Eftersom patriffad fororening bestér av stillvis fororenade fyllnadsmassor
beddms den avgransningen som kan utforas i ett undersékningsskede redan vara
utford. Vidare avgrinsning som atgardsutredningen hénvisar till syftar pa att
masshanteringen i samband med miljokontroll kan komma att sénka kostnaderna
relativt vad kostnadsuppskattningen kommer fram till.



Vidare rekommenderas att miljokontroll och projektering av atgérd utarbetas och
beskrivs i en anmilan om efterbehandling, dir hanteringen av lédnsvatten i samband
med projektet kommer vara en viktig fraga tillsammans med masshanteringen.

Marken bedoms utifran resultaten av undersdkningarna kunna bli lamplig for
bostadsdndamal genom en saneringséatgird som ar tekniskt och ekonomiskt
genomforbar.

Plankartan regleras med krav pa sanering inom kvartersmark for bostéder.

Inom allmin plats kan inte krav pé sanerings stéllas genom planbestimmelse.
Eventuella dtgérder inom den allménna platsmarken hanteras genom kommunens
tillsynsansvar enligt miljobalken.

Oversvdmningsrisk
Marknivéerna inom planomradet varierar mellan +89,1 till +91,7 1 hojdsystemet
RH70.

Enligt rapporten Vattennivder, tappningar, vattentemperaturer och is i Viittern -
Berdkningar for dagens och framtidens klimatforhallanden (SMHI Klimatologi nr 42,
2017) ar den klimatanpassade 100-arsflodesnivan +89,6 (RH2000), vilket innebér att
delar av planomradet riskerar att 6versvimmas.

For att minimera riskerna for 6versvimning reglerar detaljplanen ldgsta
grundldggningsniva for nybyggnation av bostidder, handel och samlingslokal, samt
lagsta markniva for kvartersmark for bostdder. Nivierna har en sikerhetsmarginal pa
0,5 meter.

Grundldggningniva och markniva dr omrdknad fran hojdsystem RH2000 till RH70
genom att subtrahera 0,183 fran 89,6, med en addering av marginal pa 0,5 meter.

Vattenomraden

Vattenomradet kring Bastedalens hamn har 1 huvdsak getts anvindning for
smabatshamn. Detta innebér att bryggor och andra anordningar som hor samman med
verksamheten far anldggas.

Antalet bryggor begrénsas inte i plankartan eftersom omradet ar en befintlig
smébatshamn med en fungerande struktur.

Ett genomforande av detaljplanen kriver inte muddring, men det kan bli aktuellt
beroende pd hur omradets avses utvecklas. Muddring &r vattenverksamhet och
omfattas av tillstandsplikten i 11 kap. 9 § MB.

Vattenskyddsomrade for ytvattentikten Vittern

Tillgang till rent och friskt dricksvatten dr viktigt for alla manniskor. For att
sdkerstilla att dricksvattnet dr av god kvalitet kan omradet runt en vattentikt skyddas
av ett vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomrade for ytvattentdkten Vittern

omfattar hela Vitterns vattenyta inklusive 50 meter av stranden. Lansstyrelserna

i Ostergodtland, Jénkoping, Vistra Gétaland och Orebro har beslutat om samma
foreskrifter for hela Vitterns vattenskyddsomrade. Det nu aktuella planforslaget
bedoms inte strida mot géllande foreskrifter.
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Miljokvalitetsnormer fér vatten

Bastedalen hor till vattenforekomsten Vittern — Duvjirden. Sjons ekologiska status
har bedomts som maéttlig. Det dr de sdrskilda fororenande @mnena zink och koppar
som har varit avgorande for bedomningen. De biologiska kvalitetsfaktorerna har
sammantaget god status. Klassificeringarna for niringsimnen och forsurning visar
hog status.

Sjons uppnér ej god kemisk status. Det finns risk att god kemisk status inte uppnas
till 2027 pa grund av en eller flera prioriterade &mnen. Betydande piverkan pa sjons
kemiska status bedoms komma fran férorenade omraden och atmosfarisk deposition.

Detaljplaneforslagets paverkan pé vattenmiljoer 1 ndrheten kommer huvudsakligen
ske genom att: Dagvattenméngden dkar till foljd av tillkommande bebyggelse.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet, inkl dagvattennétet.
Tillkommande dagvatten bedoms inte medfora betydande fordndringar som kan
innebdra att miljokvalitetsnormer overskrids.

Strandskydd

Strandskyddet &r ett generellt omradesskydd vid hav, sjoar, vattendrag och oar i

hela landet. Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv, savél pa land
som 1 vatten. Det nu aktuella planomrédet berors av strandskydd pd 100 meter.

Det gér att ansdka om dispens fran reglerna for att bygga, griva, anldgga eller pa
annat sdtt gora ingrepp och paverka strandskyddsomradet. For att fa dispens fran
strandskyddet krdvs enligt lagen sérskilda skél. Dessutom far det man vill gora inte
paverka syftet med strandskyddet negativt. Allménhetens tillgang till strandomraden
och goda livsvillkor for djur- och vixtliv miste alltsa tryggas.

For landsbygden finns sirskilda regler for vad som kallas landsbygdsutveckling i
strandndra ldgen, forkortat LIS. Syftet med LIS ér att 6ka mojligheterna for Sveriges
kommuner att satsa pa landsbygdsutveckling i omrdden som omfattas av strandskydd.
Forutsittningarna for att peka ut ett omrdde som LIS-omrade &r att omradet “bidrar
till utvecklingen av landsbygden” och &r av sddant slag och av sd begrdnsad
omfattning att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses 1dngsiktigt.

Askersunds kommun antog en LIS-plan ar 2016. Géllande Bastedalen stér att ldsa;

Huvudskdilet till LIS-omrddet dr att inte ldta nérheten till vattnet i Bastedalen och
tillhorande strandskydd forsvara naturlig fortdtning och komplettering av bebyggelse
men det finns ocksd ndgra intressanta exploateringsytor, centralt och i norra delen,
som bjuder pd fina vyer 6ver vattnet i visterldge och med ndrhet till strand och
smabdtshamn.

LIS-omrddet storsta potential dr att det centrala obebyggda omradet innanfor
smdbdtshamnen som idag ligger som en oskétt impediment kan utvecklas och
forddlas utan att strandskyddet ligger hinder for detta. Detta kan med fordel vara en
kombination av publika funktioner och bostdder.



Ddrutéver ska givetvis bathamnen tillatas att utvecklas for att stirka friluftsvdrdena
dr kopplade till bdtlivet. Den inre delen av viken dr mycket ldttillgdnglig och dven
badvinlig.

I detaljplanen upphévs strandskyddet inom kvartersmark och gatumark.

Upphévandet av strandskydd inom kvartersmark och gatumark gors med hanvisning
till det sérskilda skélet som LIS-omréadet utgor.

Genom den foreslagna planldggningen utvecklas bostadsbebyggelsen genom en
fortsdttning pé befintligt bostadsomrade, inom mark som inte bedoms inneha
betydande vérden for allmdnhetens friluftsliv eller vara betydande for bevarandet av
goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Service

Bastedalen dr en landsbygdsort med begrdnsad service. Avstandet till kommunens
huvudort Askersund dr dock endast 13 km, och beridknas ta ca 14 minuter med bil.
Nérmsta skola ligger i orten Hammar, ca 5 km bort.

Inom planomradet mdjliggors viss service i hamnomradet. Byggritter for verksamhet
kopplad till smabatshamn, handel och samlingslokal stirker mojligheten for ett
forbittrat serviceutbud 1 omradet.

Energiférsoérjning och telekommunikation
El- och teleledningar finns i omradet. Om dessa maste ldggas om eller forstarkas
far avgoras 1 samrad med respektive nitdgare.

Vatten och spillvatten
Omradet dr anslutet till kommunalt vatten (inkl dagvattennét) och avlopp. Den
tillkommande bebyggelsen avses kunna anslutas till denna anlédggning.

Avfallshantering
Avfallshanteringen pa tillkommande tomter forutsitts ske genom sopkirl i enlighet
med standarden for Sydnirkes kommunalférbund.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Planen hanteras med utdkat forfarande.
Samrad: Var/Sommar 2018
Granskning: Vér 2020

Kompletterande granskning: Host 2020
Antagande: Var 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar frdn den dagen planen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgérder enligt planen inte ges. Fore
genomforandetidens utgdng, det vill sdga bade innan genomforandetiden borjar gilla
och under genomforandetiden, fir planen inte dndras, erséttas eller upphdvas mot
berdrda fastighetségares vilja.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allménna platser. De allmédnna platserna inom
planen ska darfor skotas och forvaltas genom enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet motiveras med att det sedan tidigare dr enskilt huvudmannaskap
1 géllande plan och det bedoms dérfor 1ampligt att fortsdtta med den typen av skotsel
och forvaltning.

Fastighetsriéttsliga fragor

Harge 16:8 ér den fastighet som planomradet omfattar till storsta del. Fastigheten
dgs av den som initierat planarbetet. Fastigheten kommer att beréras av
forrattningsatgérder for att mojliggora lamplig fastighetsindelning i enlighet med
plankartan.

Fastigheten Harge 16:41 4dgs av Askersund kommun och anvénds delvis som
parkering idag. Fastigheten planldggs delvis som parkering och delvis som
bostadsmark. Fastighetsreglering och dverlitelse av mark som planldggs for bostidder
behover genomforas. Avsikten ér att kommunens parkering flyttas och laggs langs
med den allménna platsmarken for gata som gir runt hamnomrédet. Fastighetségaren
till Harge 16:8 ansvarar for att initiera regleringen av 6verenskommelsen med
kommunen, vilket ingar i exploateringsavtalet.

Fastigheten Harge 16:12 ingar i planomrédet men avses inte beroras av
forrattningsatgérder utdver tilldelning av andelstal i gemensamhetsanldggning for
végar och naturmark samt bildande av servitut for rétt till vdg dver parkmarken oster
om fastigheten.

Detaljplanen mojliggér bostadsbebyggelse som forvintas ha behov av att nyttja de
vigar som forvaltas av Skyrsta ga:1 och Harge ga:13 och i mindre utstrickning dven
Harge ga:4. Omprdovning av gemensamhetsanlidggningar bor ansékas om i samband
med att fastighetsindelningen f6r Harge 16:8 dndras 1 enlighet med detaljplanen.
Omprovning gors genom en anldggningsforrattning.

Alternativt kan anslutning ske genom dverenskommelse mellan vigforeningen och
fastighetsdgarna. Omprdvningen/anslutningar bor bekostas av exploatdren.



Upplysningsvis géller att samféllighetsforening, ndgon av de deldgande fastigheternas
agare, markdgaren som uppléter utrymme, eller kommunen kan ansdoka om
anlidggningsforrattning hos Lantmadteriet. I forrdttningen gors en provning om det

gar omprova gemensamhetsanldggningen. Alla deldgande fastigheter blir sakédgare 1
forrattningen.

Kommunens anser att en ny gemensamhetsanliggning kan bildas for vignatet
inom planomradets kvartersmark, for de gator som inte ingar i ndgon befintlig
gemensamhetsanldggning. For det allménna vignitet som inte skots av

nagon befintlig gemensamhetsanldggning bor det antingen bildas en ny
gemensamhetsanldggning alternativt kan det inforlivas 1 ndgon av de befintliga
gemensamhetsanldggningarna.

Det enskilda huvudmannaskapet inom planomradet medfor att en
gemensamhetsanldggning for naturmark behover bildas. Deltagande fastigheter i
gemensamhetsanldggningen skall minst vara samtliga fastigheter inom det omrade
som omfattas av detaljplanen om inte annat beslutas vid lantmateriforrattning.
Andelstalen bestdms vid lantméteriforrattning.

Den fastighetsdgare som upplater mark till gemensamhetsanldggning har rétt till
ersittning. D4 fastighetsidgaren 1 detta fall dven &r initiativtagare till planldggningen
avser kommunen att 1 exploateringsavtalet stélla krav pa att exploatoren ska uppléta
mark till gemensamhetsanldggningen utan ersittning.

Inom planomradets kvartersmark for bostdder gar den befintliga ledningsratten
1882-787.1 tor vatten- och avloppsledningar till formén for Askersunds kommun.
Kommunen har inte behov av ledningsrétten inom kvartersmarken, och u-omrade for
ledningsrétten ar darfor inte nddvéindig 1 detaljplanen. Ett nytt u-omrade laggs ut i
detaljplanen for att forsorja de blivande tomterna med vatten och avlopp. Ledningsritt
skall bildas dar for de blivande ledningarna. Kostnaderna for att skapa ledningsritter
skall erlaggas av exploatdren.

Exploateringsavtal

Mojligheten att dldgga en exploatdr att denne ska bekosta nddvindiga anldggningar
och dven uppléta allménna platser utan ersittning till de blivande fastighetsigarna
finns genom att kommunen tecknar exploateringsavtal. Kommunen avser att teckna
ett exploateringsavtal med fastighetsidgaren till Harge 16:8 dér fastighetsdgaren
forbinder sig att delvis utfora och finansiera de dtgérder som krévs for att genomfora
detaljplaneforslaget. Avtalet ska tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandet av detaljplanen innebdr att trafikanldggningar (végar, belysning
av végar, dagvattenavledning fran vigar) maste anldggas inom omradet.
Exploatoren skall pa egen bekostnad projektera och utféra de anldggningar som
krdvs inom omridet. Exploatéren ombesorjer och bekostar drift och underhéll av
trafikanldggningarna inom exploateringsomrddet, exkl vigar som ska forvaltas av
annan, intill den tidpunkt dd de godkénts vid slutbesiktning och 6verlamnats till
gemensamhetsanldggning/samfillighetsforening.
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Genomforandet av detaljplan innebdr dven att VA-ledningar maste byggas ut inom
exploateringsomradet. Kommunen skall bekosta samt projektera och utfora de
allménna VA-anldggningarna som krévs for att forsorja exploateringsomradet.
Exploator eller fastighetsidgare ska efter utbyggnad betala in anslutningsavgift till
kommunen.

Det aligger exploatdren att utreda och projektera anlaggning for lokalt
omhindertagande av dagvatten alternativt utbyggnad av ledningsnit for avledning
av dagvatten. Anldggningar for omhindertagande samt avledning av dagvatten ska
godkénnas av kommunen innan paborjad byggnation. Exploatdren ombesorjer och
bekostar drift och underhall av dessa anldggningar intill den tidpunkt da de godkénts
vid slutbesiktning och dverlamnats till kommunen.

Exploatdren ansvarar for att vidta och bekosta nodviandiga atgarder for inrittande av
gemensamhetsanlidggning inkl. ansdkan om lantméteriforréttning.

Exploatoren ansvarar for och bekostar drift och underhéll av de i
gemensamhetsanldggningen ingdende anldggningarna intill den tidpunkt dé de
godkints vid slutbesiktning och att de dverldmnats till gemensamhetsanlédggningen.
Exploatoren skall 6verlimna anlédggningarna utan erséttning till
gemensamhetsanldggningen och exploatoren skall medverka till att en styrelse
bestaende av blivande fastighetsdgare inom omradet utses.

For fullgorandet av exploatdrens skyldigheter enligt exploateringsavtalet ska
exploatoren stilla sdkerhet i form av bankgaranti. Sdkerheten ska vara utstélld till
kommunen innan exploateringsavtalet tas upp for behandling i kommunfullmaktige.
Sakerheten skall finnas kvar fram tills utbyggnad och besiktningar av vatten och
avlopp finns pa plats, nédvéindiga saneringarna ér gjorda och lantmateriforréttningen
for att omprova/nybilda gemensamhetsanldggningar for gronomraden dr genomforda.
Sékerheten skall dven innefatta utforande som behdvs for att genomfora forbéttringar
av de gemensamhetsanldggningar som finns for vigar som kan komma att krivas vid
omprdvningen av befintliga vigsamfilligheter.

Planekonomi

Detaljplanearbetet bekostas i helhet av den sokande av planldggningen,
fastighetségaren till Harge 16:8. Plankostnaden regleras i ett sirskilt avtal och
planavgift vid bygglov ska dérfor ej tas ut.
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Planhandlingarna har uppréttats av Sydnérkes Byggforvaltning.
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