
Riksbyggen
Rum för hela livet

Årsredovisning
2024-01-01 - 2024-12-31

BRF Kvarnen

Org nr: 769611-6198

Transaction 09222115557541566283 Signed IAI, GO, MG, PЈ



Riksbyggen
Rum för hela livet

Innehållsförteckning

Förvaltningsberättelse
Resultaträkning...

Balansräkning.

Kassaflödesanalys.
Noter

Bilagor
Att bo i BRF

Ordlista

10

12

13

1| ÅRSREDOVISNING BRF Kyarnen Org.nr: 76961215557541566283 Signed IAI, GO, MG, PJ



Riksbyggen
Rum för hela livet

Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen
Kvarnen får härmed upprätta
årsredovisning för räkenskapsåreträkenskansåret

2024-01-01 till 2024-12-31

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 0 kr.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2004-11-09. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10.

Föreningen har sitt säte i Helsingborgs kommun.

Årets resultat är sämre än föregående års. Förändringen beror främst på betalningen till samfälligheten för

laddstolparna. Föreningen har även högre räntekostnader än föregående år.

Föreningens likviditet har under året förändrats från 9% till 5%.

Kommande verksamhetsår har föreningen två lån som villkorsändras, dessa klassificeras i årsredovisningen som

kortfristiga lån.

I resultatet ingår avskrivningar med 405 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 617 tkr. Avskrivningar

påverkar inte föreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Borret 18 i Helsingborgs kommun med 32 lägenheter uppförda. Byggnaderna är uppförda
2006. Fastighetens adress är Kvarnholmsgatan 6-8 i Helsingborg.

Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Folksam. Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och

bostadsrättstillägget ingår i föreningens fastighetsförsäkring.

Lägenhetsfördelning

Standard Antal

2 rum och kök 10

3 rum och kök 16

4 rum och kök 5

5 rum och kök 1

Dessutom tillkommer

Användning Antal

Antal garage 29

2| ARSREDOVISNING BRF Kvarnen Org.nr 769619222115557541566283 Signed IAI, GO, MG, PJ



Riksbyggen
Rum för hela livet

Total tomtarea

Total bostadsarea

1 576 m²

2 505 m²

Arets taxeringsvärde 72 777 000 kr

Föregående års taxeringsvärde 72 777 000 kr

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Föreningen har ingått följande avtal
Leverantör

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Kone

Oresundskraft

ComHem

Avtal

Ekonomisk förvaltning

Städning

Revidering av underhållsplan

Hisservice

Mediaförbrukning

Kabel-TV

Föreningen är delaktig i Samfälligheten Borret tillsammans med Brf Hälsan 1 och Brf Troed. Föreningens andel är

30,1%. Samfälligheten förvaltar en gemensamhetsanläggning som omfattar planteringar, belysning och garage.

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört

reparationer för 54 tkr och planerat underhåll för 0 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utförda underhåll".

Underhållsplan:
Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt.
Underhållsplanen används också kså förför att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) till

underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande

nybyggnationer. Underhållsplanen uppdateras årligen för att hållas aktuell och följa upp det underhållet som behövs
genomföras.

För de närmaste 10 åren uppgår underhållskostnaden totalt till 4 119 tkr. Detta motsvarar en årlig genomsnittlig kostnad

på 411 tkr.

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts med 799 tkr (319kr/år/m²).
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Riksbyggen
Rum för hela livet

Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll.

Tidigare utfört underhåll

Beskrivning År Kommentar

Underhållsspolning 2013

Låssystem 2016/2017

Underhållsspolning 2017

Underhåll 2018 Fasad

Underhåll 2021 Målning fasad och källare

Gemensamma utrymmen 2021 Installation nödljusarmaturer

Huskropp 2021 Underhåll fasad

Inget underhåll har gjorts under 2024.

Planerat underhåll År Kommentar

Underhåll 2024-2034 Enligt underhållsplan.

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning

Styrelse
Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Ikram Abdalla Ibrahim Ordförande 2025

Mona Gumabon Ledamot 2025

Göran Olsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Jonas Ekberg Suppleant 2025

Revisorer och övriga funktionärer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Per Jacobsson Auktoriserad revisor

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under räkenskapsåret har föreningen gjort en större inbetalning till samfälligheten för laddstolparna som samfälligheten
har installerat. Laddstolparna har ännu inte aktiverats som en tillgång då slutbesiktningen inte är gjord.
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Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 48 personer. Årets tillkommande medlemmar uppgår

till 3 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 3 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår
till 48 personer.

Föreningens årsavgift ändrades 2024-01-01 då den höjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om att inte höja avgiften.

I begreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan

information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten.

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 2 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 2 st.)
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Flerårsöversikt

Resultat och ställning - 5 årsöversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning* 2 243 2 155 2 082 2 111 2111

Rörelsens intäkter 2 256 2 156 2 093 2 120 2 122

Resultat efter finansiella poster* 217 157 486 268 340

Balansomslutning 69 122 69 527 70 016 70 664 71 909

Arets kassaflöde -655 -18 -256 -812 471

Soliditet %* 73 72 71 70

89

Likviditet % 5 9 54 16

Årsavgift andel i % av totala
87 87 87 86 85

rörelseintäkter*

Årsavgift kr/kvm upplåten med
788 751 730 732 719

bostadsrätt*

Driftkostnader kr/kvm 364 382 353 435 409

Driftkostnader exkl underhåll kr/kvm 364 382 353 329 337

Energikostnad kr/kvm* 46 54 51 38 17

Underhållsfond kr/kvm 1 399 1080 761 517 420

Sparande kr/kvm* 200 224 356 374 370

Ränta kr/kvm 207 168 80 85 98

Skuldsättning kr/kvm* 6066 7711 8000 8 439 8 958

Skuldsättning kr/kvm upplåten med
7471 7711 8000 8 439 8958

bostadsrätt*

Räntekänslighet %* 9,5 10,3 11,0 11,5 12,5

* obligatoriska nyckeltal
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Förklaring till nyckeltal

Nettoomsättning:

Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för lämnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultaträkning.

Soliditet:

Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala

tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmåga på lång sikt.

Årsavgift andel i  % av totala rörelseintäkter:
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala
intäkter ibostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften).

Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:
Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat på totalytan

som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter (inklusive övriga avgifter som

normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta upplåten med bostadsrätt.

I begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el.

Sparande:

Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på

föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter.

Skuldsättning kr/kvm:

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter

för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter.

Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter

för ytan som är upplåten med bostadsrätt.

Räntekänslighet:

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala
årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat med 100. Visar på hur en procentenhet
förändring av räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika.
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Riksbyggen
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Förändringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Frit

Medlemsinsatser Upplåtelseavgifter Underhållsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid årets början
30 003 588 16 398 311 2 704 830 650 418 156 786

Disposition enl. årsstämmobeslut 156 786 -156 786

Reservering underhållsfondun 799 000 -799 000

Ianspråktagande av

underhållsfond 이 0

Arets resultat
217 444

Vid årets slut 30 003 588 16 398 311 3 503 830 8 204 217 444

Resultatdisposition
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr

Balanserat resultat 807 204

Arets resultat 217 444

Arets fondreservering enligt stadgarna -799 000

Summa 225 648

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman:

Att balansera i ny räkning i kr 225 648

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med

tillhörande bokslutskommentarer.

Under året har föreningen gjort en större inbetalning till samfälligheten för laddstolpar. Vid bokslutsdagen var inte

slutbesiktningen gjord för dessa. Då laddstolparna inte är satta i drift vid räkenskapsårets slut ligger de på konto 1181

som heter "pågående arbeten”. Då laddastolparna är slutbesiktigade kommer dessa aktiveras som en tillgång och
avskrivningar kommer att börja göras.
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Resultaträkning

Belopp i kr

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter m.m.

Nettoomsättning Not 2 2 243 258 2 155 177

Övriga rörelseintäkter Not 3 12 265 360

Summa rörelseintäkter 2 255 523 2 155 537

Rörelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -909 054 -955 950

Övriga externa kostnader Not 5 -193 620 -200 727

Personalkostnader Not 6 -24 164 -24 163

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anläggningstillgångar Not 7 -404 644 -404 644

Summa rörelsekostnader -1 531 481 -1 585 483

Rörelseresultat 724 042 570 053

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 12 783 6 766

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -519 381 -420 033

Summa finansiella poster -506 598 -413 267

Resultat efter finansiella poster 217 444 156 786

Årets resultat
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Balansräkning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 10 68 228 908 68 633 252

Pågående ny- och ombyggnation samt förskott Not 11 423 000

Summa materiella anläggningstillgångar 68 651 608 68 633 252

Summa anläggningstillgångar 68 651 908 68 633 252

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga fordringar 4 908 4710

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 231 637 0

Summa kortfristiga fordringar 236 545 4 710

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar
Summa tillgångar

Not 13 234 090 888 624

234 090 888 624

470 636 893 334

69 122 243 69 526 586
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Balansräkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

2024-12-31 2023-12-31

46 401 899 46 401 899

3 503 830 2704 830

49 905  729 49 106 729

8 204 650 418

217 444 156 786

225 648 807 204

50 131 377 49 913 933

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 170 000 6 170 000

Summa långfristiga skulder 9 170 000 9 170 000

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 545 000 10 145 000

Leverantörsskulder Not 15 47 524

Skatteskulder Not 16 5272 9 042

Övriga skulder Not 17 0

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 18 227 261 288 610

Summa kortfristiga skulder 9 820 866 10 442 653

Summa eget kapital och skulder 69 122 243 99 526 586
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Kassaflödesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN

Rörelseresultat 719 851 570 053

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar 404 644 404 644

1 124 495 974 697

Erhållen ränta 12 783 76667

Erlagd ränta -532 600 -382 646

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital
604 678 598 817

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Rörelsefordringar (ökning -, minskning +)

Rörelseskulder (ökning +, minskning -)

-231 835 66 617

-4 377 41 069

Kassaflöde från den löpande verksamheten 368 466 706 503

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i pågående byggnation -423 000

Kassaflöde från investeringsverksamheten -423 000

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lån -900 000 -725 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -900 000 -725 000

ÅRETS KASSAFLÖDE

Arets kassaflöde

Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets slut

-654 534 -18 497

888 624 907 121

234 090 888 624
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