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Brf Kalhagen Arsredovisning 2023 - 2024
785000-1632

Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Kalhagen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar ékta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden p& en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 16



Brf Kalhagen Arsredovisning 2023 - 2024
785000-1632

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-
05-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SODER 50:6 1954  Gavle

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-Hansa via RB Forsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1958

Foreningen har 54 bostadsratter om totalt 3 073 kvm och 2 lokaler om 243 kvm, varav en lokal &r hyresrétt och
den andra lokalen disponeras av féreningen.

Dessutom finns 4 garage och 31 p-platser.

Styrelsens sammansattning

Lena Lind Ordférande
Lukas Broman Styrelseledamot
Birgitta Malmkvist  Styrelseledamot
Lennart Manson Styrelseledamot
Mikael Wahlund Styrelseledamot
Berit Lind Suppleant

Pia Karlsson Suppleant
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Valberedning

Ingegerd Sundin  Sammankallande
Pirkko Jonsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Revisorer

Christoffer Landberg Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Arsredovisning 2023 - 2024

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en langsiktig underhallsplan som stams av arligen.

Utférda historiska underhall

2022-2023 e Skyddsrum har blivit uppdaterat

2020-2021

2019-2020

2018-2019

2017-2018

2016-2017

2015-2016

2014-2015

2012-2013

2011-2012

2008-2009

2007-2008

2005-2006

Ombyggnad av hiss

Byte av kallarfonster samt reglering av varmesystem.
Resterande renovering av tak pa hoghus utférd
Delvis renovering av tak pa hoghus.

Genomgang av ventilationssystemet i samtliga lagenheter. Tak 6ver entréer och
féreningslokalens entré har skett under rakenskapsaret.

Renovering av foreningslokal samt kontor. Ljudisolerat trapphuset i laghuset. Byte av torkskap.
Byte av radiatorventiler, termostater samt luftskruv

Inkdpa 2 st tvattmaskiner. Motorvarmaruttag

Relining av avloppssystem

Nybyggnad och inglasning av balkonger. Markarbeten innergérd

Entréparti och lagenhetsdérrar

Markarbeten framsida
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2004-2005 e Varm-och kallvattenledningar, Fonster laghusen/48A, VVS-arb. blandarebyten
2000-2001 e Tak/héghus, Balkonger, Fonsterbyten

1999-2000 e Tak/laghus
Badrum

1989-1990 e Fasadrenovering

Ovrig verksamhetsinformation
Energideklaration har i enlighet med gallande regler uppréttats i juni 2018.
OVK besiktning har skett 16 februari 2023.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 105 694 kr.
Planerat underhall har utférts till en kostnad av 22 924 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarssversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2212368 2145767 2145 844 2130 821
Resultat efter fin. poster 380 257 -666 548 162 542 -1 223 495
Soliditet (%) 1 10 7 19
Yttre fond 600 000 674 582 374582 1641 095
Taxeringsvarde 43 332 000 43 332 000 43 332 000 33791 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 644 624 624 597
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 7 a4 17 S
z';‘;ltgsdignt':ifer I U pplsten 2182 2236 2290 2 344
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2053 2104 2155 2207
Sparande per kvm totalyta, kr 227 119 213 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 100 96 56
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 96 97 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 41 37 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 236 230 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,08 1,57 1,32 1,38
Rantekanslighet (%) 3,39 3,58 3,67 3,8

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 99 784 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 254 398 - - 254 398
Upplatelseavgifter 170302 - - 170 302
Fond, ytt
ond, yttre 674582 . 74582 600 000
underhall
Balanserat resultat -361 495 -666 548 74 582 -953 461
Arets resultat -666 548 666 548 380 257 380 257
Eget kapital 71238 0 380 257 451 496
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -953 461
Arets resultat 380 257
Totalt -573 204
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -22 924
Balanseras i ny rakning -850 280
-573 204

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Sida 6 av 16



Brf Kalhagen
785000-1632

Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrékning

1 JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2212 368 2145767
Ovriga rérelseintakter 3 210 242 21
Summa rorelseintakter 2422610 2145788
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1312 761 -2 133755
Ovriga externa kostnader 9 -145 207 -117 457
Personalkostnader 10 -107 969 -114 465
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -337 044 -337 044
Summa roérelsekostnader -1 902 980 -2702721
RORELSERESULTAT 519 630 -556 933
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1647 77
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 020 -109 692
Summa finansiella poster -139 373 -109 615
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 380 257 -666 548
ARETS RESULTAT 380 257 -666 548
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Balansrdakning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 5353776 5690 820
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5353 776 5690 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5353776 5690 820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 144 9523
Ovriga fordringar 13 92 691 9129
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 56 888 37148
Summa kortfristiga fordringar 159723 55 800

Kassa och bank

Kassa och bank 1993 553 1518 700
Summa kassa och bank 1993 553 1518 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2153 276 1574 500
SUMMA TILLGANGAR 7 507 052 7 265 320
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 424700 424700
Fond for yttre underhall 600 000 674 582
Summa bundet eget kapital 1024 700 1099 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -953 461 -361 495
Arets resultat 380 257 -666 548
Summa fritt eget kapital -573 204 -1 028 043
SUMMA EGET KAPITAL 451 496 71 238
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3326976 6704 317
Summa langfristiga skulder 3326 976 6704 317
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3377341 166 640
Leverantorsskulder 53 545 46 266
Skatteskulder 11 398 9733
Ovriga kortfristiga skulder 42 225 44124
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 244 072 223 002
Summa kortfristiga skulder 3728 581 489 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 507 052 7 265 320
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 519 630 -556 933

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 337 044 337 044
856 674 -219 889

Erhallen rénta 1647 77

Erlagd ranta -141 308 -105 758

K"assaﬂode_fran lopande verksamheten fére forandringar av 217 013 325570

rorelsekapital

Forandring i roérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -103 923 -10 547

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 28 403 -18 468

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 641493 -354 585

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -166 640 -166 640

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -166 640 -166 640

ARETS KASSAFLODE 474 853 -521 225

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1518 700 2039925

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1993 553 1518700
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kalhagen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 25-5%

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostider 1880 448 1834 548
Balkongavgift 97 200 97 200
Hyresintakter, lokaler 61 896 57 006
Hyresintakter, p-platser 40 000 41700
Hyresintakt féreningslokal 3300 17 700
El 111784 92717
Ovriga intakter 120 180
Overlatelser och panter 17 620 4716
Summa 2212 368 2145767
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 12 21
Foérsakringsersattning 131 467 0
Elstod 78 763 0
Summa 210 242 21
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Stadning 27 316 31 562
Besiktningskostnader 5229 2463
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 45 206
Serviceavtal 8 076 10 278
Yttre skotsel 87 893 49 482
Summa 128 514 138 991
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 105 694 98 953
Reparation férsakringsskada 0 3125
Summa 105 694 102 078
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 22924 719 257
Summa 22924 719 257
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 221 211 325 866
Uppvarmning 331628 312817
Vatten 146 091 133 008
Sophamtning 94 376 92 282
Summa 793 306 863 973
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 56 181 51901
Sjalvrisker 47 600 111050
Kabel-TV 61202 51379
Fastighetsskatt 97 340 95126
Summa 262 323 309 456
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 4242 1174
Juridiska kostnader 0 5625
Ovriga férvaltningskostnader 28 293 12073
Revisionsarvoden 20639 18 863
Ekonomisk forvaltning 65 733 67 106
Overlatelser och panter 17 620 6491
Ovriga externa tjanster 8 680 6125
Summa 145 207 117 457
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 66 000 70 000
Léner 12 080 17 330
Léner/arvoden vicevard 10 000 10 000
Sociala avgifter 19 425 16 935
Ovriga personalkostnader 464 200
Summa 107 969 114 465

Sida 13 av 16



Brf Kalhagen
785000-1632

Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 15738127 15738127
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 15738 127 15738 127
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 047 307 -9710 263
Arets avskrivning -337 044 -337 044
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 384 351 -10 047 307
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5353776 5690 820
| utgdende restvérde ingdr mark med 967 000 967 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 28 661 000 28 661 000
Taxeringsvarde mark 14 671 000 14 671 000
Summa 43 332 000 43 332 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 30 000 30 000
Utgdende anskaffningsvirde 30 000 30000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -30 000 -30 000
Utgaende avskrivning -30 000 -30 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 91 509 9129
Momsfordran 489 0
Ovriga fordringar 693 0
Summa 92 691 9129
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-06-30

2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1981 1338
Férsakringspremier 24412 22418
Kabel-TV 14 245 13392
Forvaltning 16 250 0
Summa 56 888 37 148
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2025-12-30 1,12 % 1402 500 1432500
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,08 % 1330 386 1365 166
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,22 % 1956 955 1998 815
Stadshypotek AB 2027-03-01 4,22 % 2014476 2074476
Summa 6704 317 6 870 957
Varav kortfristig del 3377341 166 640

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 871 117 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 684 245
Uppl kostn el 13 097 13996
Uppl kostn fjarrvarme 10 822 10473
Uppl kostn rantor 10572 10 860
Uppl kostn I6ner 12 080 0
Uppl kostn renhallningsavg 7 957 6 444
Foérutbetalda avgifter/hyror 188 860 180984
Summa 244 072 223 002
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 9617 000 9617 000
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