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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Granjesvalen
Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Granjesvalen Arsredovisning 2024
716413-1109

Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta elier odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

resultatridkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte

nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys
Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resuitatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman bestutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styreisens forsiag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat besiut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate Alvdalen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 1982-04-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten idre 80:32-37. Pa fastigheten finns 6 st bostadshus innehallande 6
lagenheter om totalt 450 kvm. Samtliga lagenheter ar bostadsratter.

Vardearet dr 1981

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Lars Johan Berg Ordférande
Esko Turpeinen Styrelseledamot
Jonsson, Leif Mikael Styrelseledamot
Stellan Lundberg Styrelseledamot
Sven Folke Olof Hillner Styrelseledamot
Kim Hasselberg Styrelseledamot
Erik Samuelsson Suppleant
Marion Berg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eva Dverstorp Auktoriserad revisor Fotkesson Rad och Revision AB
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2024-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2025. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Ovrig verksamhetsinformation

Samtliga hus har malats utvandigt under ret.

Vasentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslutjusterades arsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 224 st. Tilkommande medlemmar under ret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 223 medlemmar féreningen. Det
har under aret skett 1 Gveriatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 863514 776 925 764 100 770170
Resultat efter fin. poster -194915 40701 30 849 97 647
Soliditet (%) 67 76 74 71

Yttre fond 345 322 322 299 299 276 276 253

Taxeringsvarde 21267000 13115000 13115000 13115000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1917 1725 1698 1711
Arsavgifternas andel av totala

Skuldsattning per kvm upplaten 1958 935 1048 1604

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1958 935 1048 1604
Sparande per kvm totalyta, kr 384 293 227 471

Elkostnad per kvm totalyta, kr 406 485 537 344
varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 0 0
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 209 187 166 157

Energikostnad per kvm totalyta, kr 615 672 703 501

Genomsnittlig skuldranta (%) 4,96 5,46 2,59 2,07

Rantekanslighet (%) 1,02 0,54 0,61 0,94

rorelseintakter (%)
99,9 24,1 100,7 47.9

bostadsratt, kr

0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for mediemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skuider / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet beror framst pa 6kade underhallskostnader i form av
fasadmalning. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande.
Tittar man pa foreningens likviditetsflode har foreningen ett positivt kassaflode for aret. Féreningen anser att
likviditeten dr god och att det negativa resultatet inte kommer att paverka framtida ekonomiska dtaganden.
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Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 2 850 000 2 850 000
Fond, yttre 322 299 23023 345 322underhali
Balanserat resultat -165 405 40 701 -23023 -147 727
Arets resultat 40 701 -40 701 -194915 -194915
Eget kapital 3047 595 0 -194 915 2852 680

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resuitat -147 727
Arets resultat -194915
Totalt -342 642

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 23023
Att fran yttre fond i ansprak ta -300 000
Balanseras i ny rékning -65 665

-342 642

Den ekonomiska stéliningen i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 863514 776 925
Ovriga rorelseintikter 3 3 48 549
Summa roreliseintakter 863 517 825474

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -774 367 -479 459
Ovriga externa kostnader 8 -91 515 -93 798
Personalkostnader 9 -98 653 -114 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -67 540 -74 604
Summa roreisekostnader -1 032075 -761 906

RORELSERESULTAT -168 558 63 568

Finansiella poster
5931 1537Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter 10 -32287 -24 404
Summa finansiella poster -26 356 -22 867

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -194 915 40 701

ARETS RESULTAT -194 915 40701
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Balansrékning
TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 2956 589 3017501
Maskiner och inventarier 12 50 046 56 674

Summa materiella anlaggningstillgangar 3006 634 3074174

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3006634 3074174

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 200

Ovriga fordringar 13 111935 109 254
Forutbetalda kastnader och upplupna intakter 14 26 568 13144
Summa kortfristiga fordringar 138503 122 598

Kassa och bank
Kassa och bank 1091 068 816 689
Summa kassa och bank 1091 068 816 689

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1229571 939 287

SUMMA TILLGANGAR 4 236 206 4013461
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Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 850 000 2850000
Fond for yttre underhall 345 322 322 299
Summa bundet eget kapital 3195 322 3172299

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -147 727 -165 405
Arets resultat -194 915 40 701

Summa fritt eget kapital -342 642 -124 704

SUMMA EGET KAPITAL 2852680 3047595

Langfristiga skulder
15 836 250 370 295Skulder till kreditinstitut

836 250 370 295Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 45 000 50 540
Leverantorsskulder 23 835 27 805
Skatteskulder 5582 4154

8400 39820Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 464 458 473 252
Summa kortfristiga skulder 547 275 595 571

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 236 206 4 013 461
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Kassaflédesanalys
1 JJANUAR! - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -168 558 63 568

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
67 540 74 604Arets avskrivningar

-101 018 138 172
Erhallen réanta 5931 1537
Erlagd ranta -29 099 -24 404
Kassafléde fran lopande verksamheten fore forandringar av -124 187 115305
rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15905 -47 370

-45 944 -17 333Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider
-186 035 50 602Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 4137

0 -4 137Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 504 435 0

-44 020 -50 540Amortering av {an
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 460 415 -50 540

ARETS KASSAFLODE 274 380 -4 075

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 816 689 820 763

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1091 068 816 689
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Granjesvalen har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016: 10 (K2), arsredovisning i mindre foéetag och 2023: 1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilampas:

Byggnad 1.39%
Om- och tillbyggnad 2,87 %

Installationer 10%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond far ytre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhali och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
F6é smahus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsian

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023

Arsavgifter, bostader 862 602 776 448
-3 000Ovriga arsavgifter 0

Intaktsreduktion -2798 -2 600
El 4530 0

Ovriga intdkter 2180 3077
Summa 863514 776 925

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023

Ovrigt 3 -0
Elstod 0 48 549
Summa 3 48 549

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
-6 255 25021Fastighetsskotsel

Tradgardsarbete 0 -11 234
30731Snoskottning 0

Summa 24 476 13 787

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
79712 68 690Reparationer

Planerat underhali 300 000 0

Summa 379712 68 690

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

Fastighetsel 182 581 218 398
Vatten 93 954 84173
Summa 276 535 302571

NOT 7, &VRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023

Fastighetsforsakringar 21454 18 889
15040 19 800Kabel-TV

Fastighetsskatt 57 150 55722
Summa 93 644 94 411
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Summa

Sida 12 av 15

2024

21267 000

Arsredovisning 2024

2023

Forbrukningsmaterial 7842 20 470
Ovriga férvaltningskostnader 14 085 8872
Revisionsarvoden 17 500 15000
Ekonomisk forvaltning 52 088 49 456
Summa 91515 93798

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 74 052 82 890

Ovriga personalkostnader 9750 12875
14 851 18 279Sociala avgifter

Summa 98 653 114044

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 32 287 24 374
Ovriga rintekostnader 0 30
Summa 32 287 24 404

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 4055110 4055110
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4055110 4055110

Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 037 609 -976 697
Arets avskrivning -60 912 -60 912

Utgaende ackumulerad avskrivning -1098 521 -1 037 609

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2956 589 3017501
1 utgdende restvdrde ingar mark med 766 000 766 000

Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad 8 364 000 6132000
Taxeringsvarde mark 12903 000 6 983 000

13115000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Summa
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2024-12-31

26 568

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
397 236 393099Ingdende

Inkop 0 4137
Utgaende anskaffningsvarde 397 236 397 236

Ackumulerad avskrivning
Ingdende -340 562 -326 870

-6 628 -13 692Avskrivningar
utgaende avskrivning -347 190 -340 562

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 046 56 674

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 110 495 108 294

1440 960Ovriga fordringar
Summa 111935 109 254

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31

Forsakringspremier 11 608 9844
Kabel-TV 14 960 3300

13144
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NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT
VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD

ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Lansforsakringar 2043-11-30 574% 0 234 000

Lansforsakringar 2043-08-30 5.74 % 0 70 160

Lansférsakringar 2041-11-30 574% 0 13600
Lansforsakringar 2041-11-30 574% 0 103 075

Lansforsakringar 2034-06-30 4,34 % 440 625

Lansforsakringar 2034-06-30 4,34 % 440 625
Summa 881 250 420 835

45 000 50 540Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 806 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges not 1, ska de delar av lanen som har slutbetainingsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31

0 6 255Fastighetsskotsel
El 22311 28 849

Utgiftsrantor 3188 0

Vatten 23400 21045
Forutbetalda avgifter/hyror 400 874 402 478

0 0Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Beraknat revisionsarvode 14 625 14625
Summa 464 458 473 252

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 1564000 1 564 000
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Underskrifter

CONG- OY-
Ort oc atum

Lars Johan Berg Esko Turpeinen
Ordférande Styrelseledamot

Sue a

Styreiseledamot Styrelseledamot

Sven Folke Olof Hiliner Kim Hasselberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonsson, Leif Mikael Stellan Lundberg

A025 bY 29var revisionsberattelse har lamnats

Folkesson Rad & Revision AB
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BrfGrénjesvalen
Org.nr. 716413-1109

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grénjesvélen {or ar 2024.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grundfor uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {for den interna kontroll som den bedémer &r

nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr titlampligt, om forhallanden som kan paverka formdgan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighct om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamdlsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéilanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grinjesvalen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grundfor uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den > WY,
2H Dest,Eva Andefsson Dverstorp

Auktoriserad revisor
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