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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Anghagen
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer d@n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de d&r, vilken rdnta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2007-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Torslanda 176:1 2009 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtréatt. Uppldtelseperioden (40 &r) galler till 2061-10-01. Avgdldsperioden (10
ar) galler till 2031-10-01.

Fastigheten ar férsdkrad hos If férsdakringar via Gallagher.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003-2005 och bestdr av 21 smdhus
Vardedr &r 2003 och 2005

Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1548 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1548 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Helen Wahlstedt Ordférande

Anneli Sandra Back Styrelseledamot
Astrid Katarina Berg  Styrelseledamot
Christer Ljung Styrelseledamot

Tomas Blom Styrelseledamot

Valberedning
Emma Aldeborg

Tomas Blom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledamdter tvéd i férening
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Revisorer

Mikael Thorell Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underh@lisplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2015 e Montering av takstegar
Byte av lampor i armaturer
Reparerat asfalt vid ldgenhet 38A
Lagat staket vid gdstparkering
Kapning av hégvuxna trad
Byggnation av kompost
Montering av fasadbelysning p& baksidan av "Ladan", samt mot gé&stparkeringen
Byte av utomhuskontakter vid altaner

Malning av fénster och altandérrar pd samtliga fastigheter, samt malning av utomhusstaket i
omrédet

2016 e Inspektion av lekplats

Rengdrning av sand pd lekplats

2018 e Brandskyddsisolering ventilation - Ventilation av rér fran Kladkammare och till kék kommer att
brandisoleras.

2019 e Byte avstaket runt lekplats
Byte av dérrar och fasad pé férréd

2021 e Energideklaration
Asfalt utanfor fastighet
Takflaktar
nya gungor lekplats
Rensning, péfylining av sand pd lekplats

2023 e Malning av fasad och staket

Avtal med leverantérer

Mdalning  Fréantorps Mdleri farg och design
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2024-11-01 med 17%.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 26 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 1 och

avgdende medlemmar under dret var 2. Vid radkenskapsérets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 1 dverldtelse.

Flerdarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1082 851 1013788 895 538 882 012
Resultat efter fin. poster -1198 611 -2175 721 -406 602 -384 969
Soliditet (%) 71 75 83 84
Yttre fond 159 357 662 856 527 010 255 318
Taxeringsvarde 53119 000 45282 000 45282 000 45282 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 793 576 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 993 9.0 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3622 2922 1931 1947
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3488 2 814 1931 1947
Sparande per kvm totalyta, kr -222 -1274 -37 27
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 10 12 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 9 45 42 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 18 55 54 43
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,31 5,33 - -
Rantekanslighet (%) 5,01 4,32 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -343 454 vilket

minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

La&n har tagits fér att férbattra likviditeten och styrelsen har efter @rets slut hojt drsavgiften for att férbattra

féreningens ekonomi.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 18 723 897 - - 18 723 897
Upplatelseavgifter 2539 020 - - 2539 020
Fond, yttre
o 662 856 -662 856 159 357 159 357
underhdll
Balanserat resultat -3819 603 -2175 721 503 499 -5 491825
Arets resultat -2175 721 2175721 -1198 611 -1198 611
Eget kapital 15 930 449 -662 856 -535755 14731838
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -5332 468
Arets resultat -1198 611
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -159 357
Totalt -6 690 436
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall iansprdktas 159 357
Balanseras i ny rdkning -6 531079

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1082 851 1013788
Ovriga rorelseintdkter 3 2268 4273
Summa rérelseintdkter 1085119 1018 061
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -1519 515 -2 691 647
Ovriga externa kostnader 9 -119 195 -102 947
Personalkostnader 10 -178 145 -9 773
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -204 192 -204 192
Summa rérelsekostnader -2 021 047 -3 008 559
RORELSERESULTAT -935 927 -1990 498
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1774 10 635
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -264 458 -195 859
Summa finansiella poster -262 684 -185 224
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1198 611 -2175721
ARETS RESULTAT -1198 611 -2175721
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,17 20 394 395 20 598 587
Summa materiella anléggningstillgdngar 20 394 395 20 598 587
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 394 395 20 598 587
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4100
Ovriga fordringar 13 369 986 524 340
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 74 334 0
Summa kortfristiga fordringar 444 320 528 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 444 320 528 440
SUMMA TILLGANGAR 20838715 21127 027
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21262 917 21262 917
Fond fér yttre underhdll 159 357 662 856
Summa bundet eget kapital 21422 274 21925773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 491825 -3819 603
Arets resultat -1198 611 -2175721
Summa fritt eget kapital -6 690 436 -5995 324
SUMMA EGET KAPITAL 14 731838 15 930 449
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2 925534 0
Summa léngfristiga skulder 2925534 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 474 431 4356188
Leverantérsskulder 79 854 331842
Skatteskulder 395 052 381381
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16,17 232 006 127 167
Summa kortfristiga skulder 3181343 5196 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20838715 21127 027

Sida 8 av 15



Brf Anghagen
769616-1525

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -935 927 -1990 498

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 204192 204192
-731735 -1786 306

Erhdllen rénta 1774 10 635

Erlagd ranta -295185 =176 272

K“assuflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1025 146 1951942

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 644 -6 358

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -102 751 186 781

Kassafléde fran den I8pande verksamheten -1173 541 -1771520

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7100 000 1400 000

Amortering av 1&n -56 223 -33 068

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1043777 1366 932

ARETS KASSAFLODE -129 764 -404 588

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 335323 739 911

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 205 559 335323

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Anghagen har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 - 80 ar (0,84 - 1,25 %)
Fastighetsférbattringar 25 &r (4 %)

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus ar den kommunala fastighetsavgiften 9 525 kr per smd&husenhet, dock hégst 0,75% av
fastighetens taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 1077 310 7008 012
Pantsattningsavgift 4 011 3150
Overlatelseavgift 1433 2 626
Administrativ avgift 98 0
Ores- och kronutj@mning -1 0]
Summa 1082 851 1013788
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Aterbéring férsakringsbolag 2268 4273
Summa 2268 4273
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Gérdkostnader 0 1099
Gemensamma utrymmen 7 870 3860
Snéréjning/sandning 32 250 35875
Férbrukningsmaterial 13 218 3438
Summa 53338 44 272
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Sophantering/&tervinning (0] 325
Dérrar och |&s/porttele 0 2879
VVS 3793 (0]
Elinstallationer 0 1964
Tak 84 375 0
Mark/gérd/utemiljé 0 2774
Summa 88168 7 942
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Huskropp utvandigt 0 1967 466
Dérrar och I&s 7 424 0
Fasader 359 166 ()
Mark/gérd/utemiljé 284 375 0
Summa 650 965 1967 466
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 14 413 15 847
Vatten 72 069 69 199
Sophamtning/renhdllning 41311 33936
Summa 127 793 118 982
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 35 602 17 654
Sjalvrisk 92 871 0
Tomtrattsavgald 209 112 278 816
Bredband 61640 61488
Fastighetsskatt 200 025 195 027
Summa 599 250 552 985
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 288
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 7 000
Revisionsarvoden extern revisor 36 676 18 009
Fritids och trivselkostnader (0] 1047
Féreningskostnader 1696 21618
Férvaltningsarvode enl avtal 41468 39782
Overlatelsekostnad 2 006 2496
Pantsattningskostnad 6 020 2364
Administration 1585 5014
Konsultkostnader 25 000 0
OBS - Anvdnds ej av SBC 4 375 (0]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4 630
Summa 119 195 102 947
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 137 250 7 437
Arbetsgivaravgifter 40 895 2336
Summa 178 145 9773
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 259127 195 859
Droéjsmdlsranta 2 048 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 3283 0
Summa 264 458 195 859
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 23111 984 23111984
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23111984 23111984
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 513 397 -2 309 205
Arets avskrivning -204192 -204192
Utgdende ackumulerad avskrivning -2717 589 -2 513 397
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 394 395 20 598 587
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 19 513 000 19 159 000
Taxeringsvarde mark 33 606 000 26123 000
Summa 53119 000 45282 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 55227 189 017
Klientmedel 2 109 200 0
Transaktionskonto 204 841 157 596
Borgo rantekonto 718 177 727
Summa 369 986 524 340
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4 630 )
Foérutbet tomtrattsavgald 69 704 (0]
Summa 74 334 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-11-11 4,63 % 588 291 596 410
SBAB 2026-09-14 411 % 2 346 666 2366778
SBAB 2025-07-01 474 % 1375500 1393 000
SBAB 2025-05-20 427 % 489 508
SBAB 2026-11-09 3,93 % 600 000
Summa 5399 965 4356188
Varav kortfristig del 2 474 431 4356188

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5181 645 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader -390 -390
Uppl kostnad Extern revisor 18 338 (0]
Uppl kostn rantor 10 729 41456
Uppl kostnad arvoden 71625 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 504 0
Férutbet hyror/avgifter 0 86 101
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 109 200 0
Summa 232 006 127 167
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nabo skdter nu féreningens ekonomiska férvaltning.

Avgiftshojning 2025.
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Brf Anghagen Arsredovisning 2024
769616-1525

Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anneli Sandra Back Astrid Katarina Berg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christer Ljung Helen Wahlstedt
Styrelseledamot Ordférande

Tomas Blom

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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