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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Trollslandan i Norrtalje, 769632-0352, med sate i Norrtalje far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening och har till sitt andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades 2016-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar agare till fastighetens mark.

Foreningen har del i Kv. Haren samfallighetsférening, som forvaltar garage med p-platser och
cykelrum, gard, elcentral, styrelserum, évernattningsrum, gemensamhetslokal
(uthyrningslagenhet) samt anlaggningar for att hantera dagvatten.

Foreningen har under 2023 upprattat en underhallsplan.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Haren 8
Férvérv 2018
Kommun Norrtélje

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Bostadsratterna. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme.

Sate: Stockholms Ian, Norrtalje kommun.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna uppférdes 2017-2018 och bestar av flerbostadshus i 5-6 vaningar ovan mark samt
kallarplan. Foéreningen har idag 32 parkeringsplatser i det gemensamma underliggande garaget.

Dessa platser ar till foreningens férfogande att hyra.

Byggnaderna har en totalyta pa 3 139 kvm. Varav bostadsarea 3 038 kvm.

Lagenheter

Foreningen bestar idag av 42 lagenheter med nedanstaende fordelning:
1 rok 4

2 rok 16

3 rok 12

4 rok 10

| féreningen finns inga uthyrningsbara lokaler

| Féreningen finns aven foljande gemensamma utrymmen:
Kallarutrymmen med kallarférrad

Cykelrum

Soprum

Byggnadens tekniska status

Byggnaden beddms vara mycket bra, enligt energideklarationen. Femarsbesiktning genomférdes
2023. En underhallsplan har upprattats enligt stadgarna.
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Nedanstaende atgarder har genomforts:

Tvaarsbesiktning 2020
Energideklaration giltigi 10 &rt o m 2032 2022
Femarsbesiktning 2023
Underhallsplan 2023
Byte till LED i trapphusen 2023
Brandskyddsbesiktning 2024
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av VIND Redovisning AB (f.d. Ekonomiservice)
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsférteckning

Féljande har skétts av Sweax AB (fran september 2018)
- Lépande tekniskt underhall

Avtal 2024

Allmant Foreningen ar medlem i Bostadsratterna
Kabel-TV Telia

Fjarrvarme Norrtélje Energi

El Norrtélje Energi

Sopor Norrtélje Vatten & Avfall
Vatten Norrtélje Vatten & Avfall
Retur / Atervinning Prezero

Stadning av trapphus Sweax
Avlasningstjanst for varmvatten for respektive Igh  Infometric

Uppkoppling Infometric Thing1 / Bahnhof
Hissar Roslagens Hiss
Hissbesiktningar Kiwa

Foreningens ekonomi
Den 2024-03-01 omplacerades ett lan till 3,8% ranta.

Under aret har vi amorterat 375 000 kr.

En rantebetalning och amortering 2024-06-01 misslyckades eftersom féreningens saknade
tillrackliga likvida medel. For att forhindra att féreningen skulle behaftas med en
betalningsanmarkning betalade Per-Erik Tuninger in 150 000 kr till féreningens konto.
Under andra halvaret har vi gjort uppehall i amortering med avsikt att bygga upp en likviditet.
Amorteringar kommer att aterupptas 2025-03-01.

2024-12-31 hade foreningen féljande lan, samtliga i Handelsbanken/Stadshypotek:

Belopp Ranta Slutdatum

10456667 1,13%  2025-03-01

14 081667 3,8 % 2027-03-01

12456 666 2,63 %  2026-03-01

Ett rantefritt lan om 150 000 kr av Per-Erik Tuninger

Vi avser att aterbetala lanet fran Per-Erik Tuninger under forsta kvartalet 2025.

Under aret har vi sett oss nédgade att hoja arsavgiften kraftigt. Avgiften hojdes 1 januari med
15%, 1 april med 15%, 1 juli med 5%. Arsavgiften hdjs med 10% 1 januari 2025.

Foreningen har 2024 lamnat fastighetsdeklaration och blivit paférda 23 730 kr i fastighetsskatt.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Vi har latit genomfora en obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Varmepumpen har reparerats.

Roékluckorna har fatt sin arliga kontroll.

Vi har Iatit genomféra en brandskyddsbesiktning.
Webadressen brftrollslandan.se kan ater anvandas.

Servitut mellan Trollslandan, Stromstaren och Norrtalje kommun, gallande gangbanan pa
Tradgardsgatan, har upprattats.

Anlaggningsbeslutet for Samfalligheten Haren, avseende garaget, har uppdaterats for att tillata
installation av laddare for elbilar

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 13 styrelsemoéten inkluderande arsmétet.

Manadsbrev har skickats till samtliga medlemmar med e-post. De som inte har e-post har fatt
informationen i sina postfack.

Hemsidan skots av Per-Erik Tuninger.
Nyckelhantering Roland Johansson och Per-Erik Tuninger har varit nyckelansvariga.

Parkeringsplatser i garaget. Foreningen har 32 platser och man far kda till en plats forst sedan
man blivit medlem. 2024-12-31 var 5 platser vakanta.

Tradgardgruppen bestar av intresserade medlemmar som rensar, beskar och nyplanterar i
rabatterna som omgardar var fastighet. Vi har ingen budget for detta. Tva ganger per ar brukar vi
ha Loppis och inkomsterna darifran gar ner i rabatterna. Slang alltsa ingenting utan Iamna det till
tradgardsgruppen.

Brandsyn gors regelbundet av styrelsen.

Styrelsen har forsta halvaret 2024 bestatt av:

Namn Uppdrag

Lena Fahlstrom Ordférande/Ledamot
Per-Erik Tuninger Sekreterare/Ledamot
Agneta Andresen Ledamot

Ronnie Jansson Ledamot

Jakob Moe Ledamot

Roland Johansson Suppleant

Conny Husén Suppleant

Styrelsen har fran och med stimman 2024 haft féljande sammanséttning:

Per-Erik Tuninger Ordférande/Ledamot
Agnetha Andresen Sekreterare/Ledamot
Leif Eriksson Ledamot

Roland Johansson Ledamot

Niklas Berglof Suppleant

Jakob Moe Suppleant

Agnetha Andresen begéarde sitt uttrédde ur styrelsen i augusti.
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Ovriga fortroendeposter/Valberedning )
Under stdmman omvaldes Lena Fahlstrdm och Orjan Méllevinge till valberedning.

Revisorer
Alexandra Lindqvist, ordinarie revisor, Karin Hammarberg, revisorssuppleant.

Medlemmar

Foreningen har 42 lagenheter/ betalande medlemmar. Vi har haft 3 éverlatelser under aret. Ingen
lagenhet har varit uthyrd i andra hand.

Flerarsoversikt Belopp i kr
Uppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 3 139 kvm totalyta och 3 038 kvm bostadsratter.

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 3269827 2563802 2519774 2496 119 2498 238
Resultat efter finansiella poster 18 517 -651422 -314069 -223 261 -142239
Arsavgift (enkom) /kvm bostadsrattsyta 955 720 708 700 700
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 966 730 - - -
Skuldséttning, Lan/kvm totalyta 11786 11 905 12 465 12795 13 041
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 12177 12 301 - - -
Soliditet, %* 74 74 74 73 73
Sparande per kvm 298 87 - - -
Rantekanslighet 13 17 - - -
Energikostnad per kvm 209 194 - - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 90 85 - - -

* Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder).

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran

och med ar 2023.
Arsavgift inkluderar vattendebitering i de nya nyckeltalen.
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Eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 108 880 000 811570 -2 244 204
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 197 000 -197 000
Arets resultat 18 516
Vid arets slut 108 880 000 1 008 570 -2 422 688
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 422 688 behandlas enligt foljande:
Balanserat resultat -2441 204
Arets resultat 18 516
Totalt -2 422 688
disponeras for
Avsattning till yttre fond 558 132
Balanseras i ny rakning -2 980 820
Summa -2 422 688

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3 269 827 2 563 802
Ovriga rérelseintakter 3 9714 58 129
Summa rorelseintakter 3 279 541 2621931
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 162 099 -1 013 119
Ovriga externa kostnader 5 -135 594 -299 607
Personalkostnader 6 -51 566 -51 497
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -916 250 -916 250
Summa rérelsekostnader -2 265 509 -2280473
Rorelseresultat 1014 032 341 458
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 575 5879
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 002 090 -998 759
Summa finansiella poster -995 515 -992 880
Resultat efter finansiella poster 18 517 -651 422
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 18 517 -651 422
Skatter

Arets resultat 18 517 -651 422

¢ visma sign



Brf Trollslandan i Norrtélje
769632-0352

Balansrakning

7(13)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 144 224 406 145 140 656
Summa materiella anlaggningstillgangar 144 224 406 145 140 656
Summa anldggningstillgangar 144 224 406 145 140 656
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 631 -
Ovriga fordringar 10 208 51684
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 616 6673
Summa kortfristiga fordringar 30 455 58 357
Kassa och bank

Kassa och bank 1 050 894 341 461
Summa kassa och bank 1 050 894 341 461
Summa omsattningstiligangar 1081 349 399 818
SUMMA TILLGANGAR 145 305 755 145 540 474
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 880 000 108 880 000
Fond for yttre underhall 1008 570 811570
Summa bundet eget kapital 109 888 570 109 691 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 441 204 -1 592 783
Arets resultat 18 517 -651 422
Summa fritt eget kapital -2 422 687 -2 244 205
Summa eget kapital 107 465 883 107 447 365
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 26 038 333 22 663 333
Summa langfristiga skulder 26 038 333 22 663 333
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 956 667 14 706 667
Leverantorsskulder 107 213 191 795
Skatteskulder 47 460 47 460
Ovriga skulder 156 047 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 534 152 483 854
Summa kortfristiga skulder 11 801 539 15429776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 305 755 145 540 474
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 517 -651 422

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 916 250 916 250
934 767 264 828

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 934 767 264 828

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 27 902 -12 624
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 121 764 79 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1084 433 331704

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -375 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -375 000 -500 000
Arets kassaflode 709 433 -168 296
Likvida medel vid arets borjan 341 461 509 756
Likvida medel vid arets slut 1 050 894 341 460
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rorelseintakt
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2901 740 2 187 952
Arsavgifter parkering 320 412 337 950
Vattendebitering 33 260 30213
Hyra garage, momspliktig 8100 7 650
Hyra garage, ej momspliktig 6 300
Oresavrundning 15 37
Totalt 3269 827 2 563 802
Not 3 Ovriga roreseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Pantsattning- och overlatelseavgifter 9 598 1937
Ovriga intakter 116 4 946
Erhallna bidrag - elstéd 51 246
Summa 9714 58 129
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 149 673 172 648
Varme 181 027 109 630
Vatten 323 833 255 897
Moms pa vattendebitering -7 308
Stadning och renhallning 118 062 84 443
Samfalligheten 160 388 194 893
Reparation och underhall 49 987 8 005
Hissar 33 877 29 958
Fastighetsskatt 23730 23730
Forsakringspremier 48 215 57 056
Fastighetsskotsel 63 568 65 182
Fiber och tv 9739 16 572
Gemensamhetsanlaggning 2413
Totalt 1162 099 1013 119
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsmaterial 2049 126 384
Ersattning till revisor 11 900 2200
Kameral forvaltning 75198 66 649
Ovriga frammande tjamster 27 993 85 811
Ovriga kostnader 18 454 18 563
Totalt 135 594 299 607
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Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Arvode och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 50 000 40 000
Sociala kostnader 1 566 11 497
Summa 51 566 51497
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 149 950 000 149 950 000
149 950 000 149 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 809 344 -3 893 094
-Arets avskrivning enligt plan -916 250 -916 250
-5 725 594 -4 809 344
Redovisat varde vid arets slut 144 224 406 145 140 656
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom ett ar fran balansdagen 10 956 667 14 706 667
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
mellan ett och fem ar fran balansdagen 26 038 333 22 663 333
Totalt 36 995 000 37 370 000
Not 9 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 41 120 000 41 120 000
Summa stéllda sdkerheter 41 120 000 41 120 000
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Underskrifter

Norrtalje, den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Per-Erik Tuninger Leif Eriksson

Styrelseordférande

Roland Johansson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Trollsléindan i Norrtilje
Org.nr 769632-0352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trollslandan i Norrtélje for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Trollsldndan i Norrtélje, Org.nr 769632-0352 . .
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Trollsldndan i Norrtélje for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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