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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gruvan i Bjuv, 743000-3272 har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1970.

Foreningen ager fastigheten Vitsippan 1, inklusive mark, i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Foreningen har sitt sate i Bjuv. Adress ar Slantgatan 2, 4 och 6.

Inflyttning skedde under ar 1972. Féreningen har 63 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 4 286,5 nt
och nagra mindre lokaler. Dessutom finns ett antal fria parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Storre investeringar:

- Fonsterbyte ar 2007

- Utemilj¢ ar 2016

- Fasadombyggnad ar 2020

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Utfort underhall:
- Ny tvattmaskin.

Underhallsplanen har uppdaterats och besiktning har skett av HSB Skane 2024-01-22.

Framtida underhall inom fem till tio ar:
- Takrenovering.
- Stambyte/badrumsrenovering nar majlighet till finansiering beviljas.

- Trappuppgangar.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 791 195 kr. Férra aret var resultatet 671 693 kr.
Arsavgifterna har den 1 oktober 2023 héjts med 6 %.

Prisdkningar har skett framforallt pa fijarrvarme och vatten/avlopp. Se vidare not 2.

Amortering har gjorts under aret med 2,9 Mkr. Ytterligare extraamortering har skett under hosten 2024

med 0,5 Mkr.
Arsavgifterna har hojts med 4 % fran 1 oktober 2024.

Transaktion 09222115557532497040
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 1 februari 2024.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamadter:

Christer Norberg, ordférande
Kjell Steen, vice ordférande
Marianne Andersson, sekreterare
Fatima Salkic

Revisorer har varit Stefan Lundh och som revisorssuppleant Marie Svensson, valda vid
foreningsstdmman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevardar har varit Marianne Andersson och Christer Norberg.
Medlemsaktiviteter

Pa sommaren ar det grillkvallar pa onsdagar, som fortsatter i lokalen pa vintern.
Foreningen har ocksa haft sommarfest.

Mal for verksamheten
Trivsamt och sédkert boende med god ekonomi.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har inga bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Féregaende ar var det 2 st. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 70 st, varav 64 st rostberattigade. Pa stamman har man en rost
per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.3

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 086 3 861 3715 3 606
Resultat efter finansiella poster (tkr) 791 672 813 584
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 759 756 755 515
Soliditet (%) 65 % 55 % 52 % 49 %
Arsavgift (kr/kvm) 951 898 864 841
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 99 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr’/kvm) 298 242 226 229
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 1487 2183 2284 2385
Skuldsattning (kr/kvm) 1481
Rantekanslighet* % 1,6 % 2,4 % 2,6 % 2,8 %
Sparande (kr/kvm) 340
Overlatelsevarde (kr/kvm) - 10 047 9 091 7 342

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift men inte hushallsel.

Transaktion 09222115557532497040
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Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus dvriga intékter som ar av
engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.

*Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):
<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

~NWkrO

Forandring i eget kapital

Uppléatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 429 300 2759268 8007 109 671 693

Disposition enligt stammobeslut 671693 -671693
Till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
Fran fond for yttre underhall -167 740 167 740

Arets resultat 791 195

Vid arets slut 429 300 2791528 8646 542 791 195

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 8 646 542,00
Arets resultat 791 194,94
Balanseras i ny rédkning 9 437 736,94

Se efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557532497040
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomsattning 4 085 808 3 860 817
Ovriga rorelseintakter 16 255 72 654
Summa rorelsens intdkter 4 102 063 3933471
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1994 377 -1 776 499
Planerat underhall -167 740 -269 300
Ovriga externa kostnader 3 -203 034 -252 100
Personalkostnader och arvoden 4 -309 482 -290 803
Avskrivningar -504 710 -504 710
Summa rorelsens kostnader -3 179 343 -3093 412
Rorelseresultat 922 720 840 059
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 33433 5993
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 958 -174 359
Summa finansiella poster -131 525 -168 366
Resultat efter finansiella poster 791 195 671 693
Arets resultat 791 195 671 693

Transaktion 09222115557532497040
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 680 130 18 184 841
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 680 130 18 184 841
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 680 630 18 185 341
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 808 104 222
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1738 639 3400 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 373 56 706
Summa kortfristiga fordringar 1828 820 3561118
Kassa och bank 501 593
Summa omsattningstiligangar 1829 321 3561711
SUMMA TILLGANGAR 19 509 951 21 747 052

Transaktion 09222115557532497040
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 429 300 429 300
Fond for yttre underhall 2791528 2759 269
Summa bundet eget kapital 3 220 828 3 188 569
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 646 542 8 007 109
Arets resultat 791 195 671693
Summa fritt eget kapital 9437 737 8 678 802
Summa eget kapital 12 658 565 11 867 371
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 040 892 4757 700
Summa langfristiga skulder 4040 892 4757 700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2 333 468 4600 128
Leverantorsskulder 84 892 148 323
Aktuella skatteskulder 11795 9495
Ovriga skulder 6 365 8 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 373974 355 215
Summa kortfristiga skulder 2810494 5121 981
Summa skulder 6 851 386 9 879 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 509 951 21 747 052

Transaktion 09222115557532497040
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 791 195 671693
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 504 710 504 710

1295 905 1176 403

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1295 905 1176 403
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 70 747 -93 277
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -44 827 87 869
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1321825 1170 995
Investeringsverksamheten
Om'/tillbyggnad - -
Pagaende byggnadsverksamhet - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 983 468 -433 468
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 983 468 -433 468
Arets kassaflode -1 661 643 737 527
Likvida medel vid arets borjan 3400 783 2 663 256
Likvida medel vid arets slut 1739 140 3400 783

Transaktion 09222115557532497040
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. Fér byggnader sker en viktad
avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,15 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens tidigare underhallsplan och budget. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 ar fallet,
beraknas tillgadngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557532497040
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Not 1 Rorelsens intakter

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 4 075 624 3850633
Hyror 10 184 10 184
4 085 808 3860 817
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 16 255 72 654
16 255 72 654
Summa 4102 063 3933 471
TV, varme och vatten ingar i arsavgiften.
Elstdd har erhallits foregaende ar med 50 768 kr.
Not 2 Drift
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Energi 134 969 137 709
Uppvarmning 772 163 584 782
Vatten 368 773 316 213
Renhallning 44 554 54 627
Lépande underhall 107 956 127 185
Fastighetsservice 324 966 321 316
Fastighetsforsakring 70 681 63 005
Kommunikation 67 335 71 265
Fastighetsavgift/-skatt 102 980 100 397
Summa 1994 377 1776 499
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningskostnader 150 477 143 575
Arvode extern revisor 11 750 11 500
Medlemsverksamhet 40 807 97 025
Summa 203 034 252 100

Medlemsverksamheten féregéende ar var hogre da féreningen bland annat har firat 50 ar.

Transaktion 09222115557532497040
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Lon 102 565 104 675
Styrelsearvode 52 433 42 782
Ersattning utdver styrelsearvode 6 501 16 372
Milersattning 2 360 2113
Vicevard 73 440 68 160
Foreningsvald revisor 2972 2972
Forandring semesterloneskuld 5148 -7 157
Sociala kostnader 64 063 60 886
Summa 309 482 290 803
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 4 591 5523
Foreningen har en deltidsanstalld staderska.
Stéllda ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser
Fastigo 1971 2100
Summa 1971 2100
Not 5 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 23 504 192 23 504 192
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 23 504 192 23 504 192
Ingadende ackumulerade avskrivningar -5 593 351 -5 088 641

Arets avskrivningar -504 711 -504 710

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 098 062 -5 593 351
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 274 000 274 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 274 000 274 000
Utgaende redovisat varde 17 680 130 18 184 841
varav byggnader 17 406 130 17 910 841
varav mark 274 000 274 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 28 000 000 8 400 000 36 400 000
Hyreshus lokaler 29 000 29 000
Summa 28 029 000 8 400 000 36 429 000

Transaktion 09222115557532497040
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

11(12)

2024-08-31 2023-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 14 145 14 145
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 145 14 145
Ingadende ackumulerade avskrivningar -14 145 -14 145
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 145 -14 145
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank Hypotek 4,02 % 2024-11-28  2024-11-28 2 166 660 4333 328
Swedbank Hypotek 1,75 % 2027-10-25  2027-10-25 4207 700 4 374 500
Swedbank Hypotek 4,649 % 2023-10-28  2023-10-28 - 650 000
Summa 6 374 360 9 357 828
varav kortfristig del 2 333 468 4 600 128
varav langfristig del 4 040 892 4757 700

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som kort

skuld. Aven amorteringar fér kommande &r redovisas som kortfristig skuld.

Beraknad skuld om fem ar ar ca 4,2 Mkr.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 12 959 000 12 959 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 12 959 000 12 959 000

Transaktion 09222115557532497040
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Bjuv

Christer Norberg Kjell Steen Marianne Andersson

Fatima Salkic

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Stefan Lundh Morgan Nilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557532497040
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Gruvan i Bjuv, org.nr. 743000-3272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gruvan i Bjuv
for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gruvan i Bjuv for rakenskapsaret
20230901-20240831 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Stefan Lundh
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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