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Bostadsrittsféreningen Norra Blabarsdalen
Org nr 716447-8450

Styrelsen for Brf Norra Blabarsdalen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet
Foreningens d@ndamal

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Flyttblocket 1, Grottan 1, Isrédfflan 1, Jattegrytan 1, Kullerstenen 1, Ravinen 1,
Rundhdllen 1, Stenkumlet 1 och Svallgruset 1 i Trollhédttans kommun med dirpa uppforda byggnader med 94st
bostadsldgenheter. Fastigheterna dr uppférda under 1992-1993 genom totalentreprenad av Skanska Vist AB.
Totalt produktionskostnad for byggnader och mark uppgar till 91 540 000 kr.

Foreningen har sitt séte i Trollhéttan.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #dkta
bostadsrittsforening

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

9 st 1,5 rum och kék 57,1 kvm bostadsyta

9 st 1,5 rum och kok 68,6 kvm bostadsyta

10 st 2 rum och kok 63 kvm bostadsyta

10 st 2 rum och kok 75,1 kvm bostadsyta

14 st 3 rum och kok 72,2 kvm bostadsyta

14 st 3 rum och kok 83,2 kvm bostadsyta

28 st 4 rum och kok 104,4 kv bostadsyta

Total tomtarea uppgar till: 26 542 m?
Total bostadsarea uppgar till: 7611 m?
Arets taxeringsvirde: 94 453 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde: 96 300 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
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Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2024-01-01 med 5%. Utgdende arsavgifter (kallhyra) uppgéar vid verksamhetsarets
slut till 822 kr/m?. Styrelsen har efter att ha antagit budgeten f6r 2025 beslutat att hoja arsavgiften med 3% fran
och med 2025-01-01.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utf6rt reparationer for 246 tkr och planerat underhall for 3 283 tkr. Av de
planerade underhallskostnaderna har 3 283 tkr disponerats ur underhallsfonden.

Underhalisplan

Gillande underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 42 529 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 4 529 tkr (559kr/m?).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 820 tkr (239 kr/m?) och budgeterad avséttning for 2025 uppgar till
1 820 tkr (239kr/m?). Den arliga reserveringen till underhallsfonden boér i normalfallet ligga pa ungefir samma
niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Féreningens underhéllsfond har en hog fondbehéallning sedan
tidigare varfor avsittningen &r satt till en lagre niva. Underhéllsfonden ricker for planerat underhall fram till 2031
da storre takrenoveringar planeras utforas. I samband med takrenoveringarna kan foreningen vilja att 6verga till
K3-regelverket. Redovisningsmetoden betyder att storre underhallsatgérder inte behover belasta underhallsfonden
utan istdllet kan aktiveras som byggnad.

Foreningens underhallsfond

Ingdende behallning 6409 807
Arets avsittning 1 820 000
Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -3 282 722
Utgaende behdllning 4947 085
Tidigare utfért underhall Ar

Dorrbyte 2015

Ny armaturer 2016

Tvittning och mélning av fasad 2017

Snickeri (fasad), virmepannor 2022

Malning av fasad 2023

Arets utférda underhall Belopp tkr

Malning av fasad 3034

Byte av virmepumpar 249

Stérre planerade underhall Ar Kommentar

Utbyte av virmepannor 2025-2029

Snickeri 16pande Mest utsatta trapartierna
Malning 2024 Ommalning triapartier samt Gversyn ovriga delar

Styrelsen bedomer att kostnaderna for ovan planerade underhéllsatgérder i sin helhet skall tickas av
underhallsfonden.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Revisorscentrum i Skévde AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning.

Avtal

Foreningen har tecknat f6ljande avtal avseende:

Sappa Kabel - TV
Léansforsékringar Fastighetsforsékring
RevisorsCentrum i Skévde AB Ekonomisk forvaltning

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Funktion

Malin Gradéus Ordférande
Stefan Boberg Sekreterare
Mattias Olsson Ekonomiansvarig
Frank Adolfsson Ledamot

Jan Lundmarker Ledamot
Styrelsesuppleanter

Rebecka Holmgren Suppleant
Martin Carlsson Suppleant

Ordinarie revisor

Anders Karlsson Auktoriserad revisor
Robert Aronsson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

Martin Holmqvist Auktoriserad revisor
Gunnar Sjoberg Foreningsvald revisor

Handelser under aret
Ekonomi

Vald t.o.m
Utsedd av stdmman ar
Staimman 2026
Stimman 2026
Stamman 2026
Stamman 2026
Stimman 2026
Stimman 2025
Stimman Avgatt 2024-09-19
Stimman 2025
Staimman 2025
Stimman 2025
Stamman 2025

Foreningen redovisar for verksamhetséret en forlust pa -1 580 tkr (f.ar 1 907 tkr). Underhallskostnaderna
disponeras ur underhallsfonden for att resultaten 6ver tid ska vara mer jamforbara. Med beaktande av avséttning
och ianspraktagande av underhéallsfond, vilken endast redovisas som eget kapital i balansrdkningen, uppgar arets
resultat till -118 tkr (+145 tkr). Den enskilt storsta orsaken till det férsdmrade resultatet dr kraftigt 6kade

rantekostnader i samband med omldggning av lan.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2024-05-21 och en extra stimma 2024-05-18.
Styrelsen har hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Nya stadgar har antagits under 2024 och dessa &r registrerade hos Bolagsverket 2024-08-27.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 130 personer

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 22 personer

Arets avgiende medlemmar uppgar till 24 personer

Foéreningens medlemsantal uppgar pa bokslutsdagen till 128 personer.

Overlatelser

Under aret har 15 st 6verlatelser skett (f. ar 7 st). Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
Foreningen kan konstatera en fortsatt efterfragan och en stabil prisniva pa sina bostadsritter.

Framtida utveckling

Styrelsens mal dr att géra Brf Norra Blabérsdalen till ett attraktivt och tryggt boende i Trollhéttan genom en god

balanserad ekonomi och effektiv forvaltning med effektiva rutiner.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intékter 6570 6255 6015 5998 5924
Rorelseresultat 23 -928 2277 3 024 2994
Resultat efter finansiella poster -1 580 -1 907 1310 2102 1 964
Balansomslutning 74 142 76 731 80 343 80 606 80 195
Soliditet 17% 18% 20% 18% 16%
Likviditet inklusive lan som ska

omf6rhandlas 16% 22% 34% 30% 18%
Likviditet exlusive 1an som ska

omf6rhandlas 117% 112% 179% 158% 107%
Arsavgift per kr/m2 upplaten med bostadsritt 861 820 - - -
Underhallsfond tkr 4947 6410 8 462 7258 5482
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 99,7% 100 - - -
Réntekanslighet 9,2% 9,8% - - -
Sparande kr/m® 403 461 - - -
Skuldsittning kr/m’ upplaten med bostadsrétt 7 892 7997 - - -
Skuldséttning kr/m’ 7 892 7997 8234 8470 8707
Energikostnad ke/m® 59 57 - - -

Upplysning vid forlust

Under aret har foreningen visat en férlust om 1 580 tkr samt ett negativt kassafléde. Detta beror uteslutande pa
utfort underhall om 3 283 tkr. Styrelsen har valt att hoja arsavgifterna med 3% fran 2025-01-01. Foreningen har

kapital placerat i fonder som har ett marknadsvirde pa balansdagen pa 8 360 tkr.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid érets borjan 4047 822 6409 807 5511 836 -1 907 480
Disposition enligt stimmobelsut -1 907 480 1907 480
Avsittning till underhallsfond 1 820 000 -1 820 000
lanspréktagande av underhallsfond -3282 722 3282722
Arets resultat -1 580 333
Vid arets slut 4047 822 4947 085 5067078 -1580333

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3604 358
Arets resultat fore fondforindring -1 580333
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 820 000
Arets ianspraktagande av underhallsfonden 3282722
Summa 6verskott 3486 747

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Att balansera i ny rdkning 3486 747
3486 747

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Bostadsrittsféreningen Norra Blabédrsdalen
Org nr 716447-8450

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 6552984 6240912
Ovriga rorelseintikter 3 16 815 14 261
Summa rorelseintikter 6 569 799 6255173
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 885 566 -5532 945
Fastighetsadministration 5 -167 909 -155775
Personalkostnader 6 -129 699 -130 577
Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar 7 -1 363 379 -1363 381
Summa rorelsekostnader -6 546 553 -7 182 678
Rorelseresultat 23 246 -927 505
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknade poster 8 83 480 121 843
Rintekostnader och liknande poster 9 -1 687 059 -1101 817
Summa finansiella poster -1 603 579 -979 975
Resultat efter finansiella poster -1 580 333 -1 907 480
Arets resultat -1 580 333 -1907 480
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 64 369 286 65 544 290
Inventarier, verktyg och installationer 11 910 479 1 098 854
Summa materiella anldggningstillgangar 65279 765 66 643 144
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 12 6 059 567 6 059 567
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 059 567 6 059 567
Summa anléggningstillgangar 71 339 332 72702 711
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 4459 4369
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 67 099 63 422
Summa kortfristiga fordringar 71558 67791
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 731 095 3960 183
Summa kassa och bank 2731095 3960 183
Summa omsittningstillgangar 2 802 653 4027974
SUMMA TILLGANGAR 74 141 985 76 730 685
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4047 822 4047 822
Fond for yttre underhall 4947 085 6 409 807
Summa bundet eget kapital 8994 907 10 457 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5067078 5511836
Arets resultat -1 580 333 -1 907 478
Summa fritt eget kapital 3486 745 3604 358
Summa eget kapital 12 481 652 14 061 987
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 43 807 882 44 019 553
Summa langfristiga skulder 43 807 882 44 019 553
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 16 257 421 16 845 750
Leverantorsskulder 53169 266 186
Skatteskulder 722 600 713 636
Ovriga kortfristiga skulder 17 118 486 127 274
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 700 775 696 299
Summa kortfristiga skulder 17 852 451 18 649 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 141 985 76 730 685
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Bostadsrittsforeningen Norra Blabarsdalen
Org nr 716447-8450

Kassafl6desanalys enligt indirekt metod

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 580333 -1907 478
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1363379 1363 381
-216 954 -544 097
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -216 954 -544 097
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 767 11933
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -208 367 95193
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -429 088 -436 971
Finansieringsverksamheten
Amortering/l6sen lan -800 000 -1 800 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott — —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -1 800 000
Arets kassafléde -1229 088 -2236 971
Likvida medel vid arets borjan 3960 183 6197 154
Likvida medel vid arets slut 2731095 3960 183
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Bostadsrittsforeningen Norra Blabirsdalen
Org nr 716447-8450

Noter

Not 1

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt irsre-
dovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad, BENAR 2016:10 Arsredovis-
ning i mindre foretag (K2). Principerna dr
of6rindrade i jamforelse med foregéende ér.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
rittsférenings ranteintéikter dr skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6% procent. Foreningens underskotts-
avdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till
35338 273 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av
e 1724 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 9525 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2024
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 &r, eller vara helt be-
friade fran fastighetsavgift i upp till 15
ar.
e For lokaler betalar foreningar en stat-
lig fastighetsskatt som uppgar till 1 %
av taxeringsvérdet pa lokalerna.

B Slutér
Byggnader Linjér 1,45 80 2073
Fiberinstallation Linjér 10 10 2029
Inventarier Linjér 20 5 2012

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhéll. Reparationer
avser 16pande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande f6r genomf6rda dtgérder sker
genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utdver plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikningen
till dess att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumule-
rad virdeminskning och eventuella nedskriv-
ningar.

Tillgédngarna skrivs av linjért ver tillgdngar-
nas nyttjandeperiod.

Markvirdet &r ej foremal for avskrivning.
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2024-01-01 2023-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6 552 984 6240 912
6 552984 6240912
2024-01-01 2023-01-01
Not3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgifter 8 000 5000
Ovriga ersittningar och korrigeringar 8 815 9261
16 815 14 261
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Reparationer
VVS - -9739
Kabel-TV -12 100 -
Virme/Ventilation -192 647 -160 925
Byggnad -29 229 -
Gemensamhetsutrymmen -11331 -
El -479 —
-245 786 -170 664
Underhall
Byte panel - -373 687
Virme/Ventilation -249 000 -
Malning fasad -3033722 -3 442 253
Gemensamhetsutrymmen (garage, soprum) — -236 290
-3282722 -4 052 230
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -357 690 -364 908
Forsakringspremier -99 306 -90 437
Kabel-TV -131 083 -169 380
Fastighetsskotsel -19 971 -22 625
Vatten -434 739 -420 491
El -12 353 -16 345
Sophantering och &tervinning -151 531 -154 172
Rengoring sopkdrl -122 125 -43 493
Fiber -28 260 -28 200
-1357058 -1310 051
Summa driftskostnader -4 885 566 -5 532 945

11

Pennev’dokumen tn}/tke/: [5PGK-51GAZ-4TJ6L-BPE8FY2CPOA-EWRNDG



2024-01-01 2023-01-01
Not5 Fastighetsadministration 2024-12-31 2023-12-31
Administration -107 499 -109 210
Arvode, yrkesrevisorer -20 755 -17 994
Konsultarvoden -11 406 =795
Méteskostnader -3920 -3560
Forbrukningsmaterial - -3 986
Kontorsmaterial -6 750 -1 908
Programvaror och porto -1 627 -745
Medlems- och foreningsavgifter -7 660 -7 660
Ovriga externa kostnader -8 292 -9917
-167 909 -155 775
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -104 040 -101 999
Summa -104 040 -101 999
Sociala kostnader -25 659 -28 578
-129 699 -130 577
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Avskrivning av materiella anldaggningstillg. 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader -1 175 004 -1 175 006
Maskiner och inventarier -188 375 -188 375
-1363 379 -1363 381
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster 2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter, bank 83 478 121 839
Rinteintikter, skattekonto 2 4
83 480 121 843
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Ré&ntekostnader och liknande poster 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -1 659 325 -1 091 580
Rintekostnader, leverant6rsskulder -6 937 -
Ovriga finansiella kostnader -3920 -3777
Rintekostnader, skattekonto -16 877 -6 460
-1 687 059 -1101 817
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader

Anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde 81177 535 81177 535
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 81177 535 81177 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumlerade avskrivningar -22 429 020 -21254014
Arets avskrivningar enligt plan -1 175004 -1 175 006
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 604 024 -22 429 020
Planenligt restvarde byggnader 57573511 58 748 515
Mark

Ingaende anskaffningsvérde 2795775 2795775
Utgdende anskaffningsvdirde mark 2795775 2795775
Uppskrivning mark

Ingaende uppskrivningar 4000 000 4 000 000
Utgdende uppskrivning mark 4000 000 4000 000
Planenligt restvarde mark 6 795 775 6795 775
Summa planenligt restvdrde byggnader och mark 64 369 286 65 544 290
Taxeringsvdrden

Byggnader 72 073 000 75 433 000
Mark 22 380 000 20 867 000
Totalt taxeringsvérde 94 453 000 96 300 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde 1 892 266 1 892 266
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 1892 266 1892 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumulerade avskrivningar -793 412 -605 037
Arets avskrivningar enligt plan -188 375 -188 375
Utgdende ackumulerade avskrivningar -981 787 -793 412
Planenligt restvarde inventarier, verktyg och installationer 910 479 1098 854
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 6 059 567 6 059 567
Utgdende anskaffningsvdrde 6 059 567 6 059 567
Bokfort viarde langfristiga vardepappersinnehav 6 059 567 6 059 567
Specifikation langfristiga vdrdepapper
Nordea Stratega 15 3039 728 3039 728
Nordea Stratega 30 3019 839 3019 839
6059 567 6059 567
Marknadsvirde pa balansdagen 8360 047 7 873 089
Not 13 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 119 115
Ovriga hyresfordringar 4340 4254
4459 4369
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 34328 30 651
Forutbetalda kabel-TV 32771 32771
67 099 63 422
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Affédrskonto Nordea 721 047 1033613
SBAB 2010 048 2926 570
2731095 3960 183
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 60 065 303 60 865 303
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -1 800 000
Nista ars omforhandling av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -15457 421 -15 045 750
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 43 807 882 44 019 553
Ingdende Nyallosta Arets Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundet till laneskuld lan amortering laneskuld
SBAB 3,73% 2027-11-17 15 080 000 -200 000 14 880 000
SBAB 1,17% 2025-05-15 15 857 421 -200 000 15 657 421
SBAB 3,82% 2028-05-11 16 245 750 -200 000 16 045 750
SBAB 3,30% 2026-04-16 13 682 132 -200 000 13 482 132
60 865 303 - -800 000 60 065 303

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 800 000kr. Vidare ska féreningen omférhandla ett 1an pa 15 457 421 kr,
varfor den delen kan betraktas som kortfristig skuld. Av den totala skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2-5 &r
efter balansdagen. Resterande skuld, 56 065 303 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen, enligt ordinarie

amorteringsplan.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder enligt RevU 18.
Dirfor redovisas SBABs lan om 15 657 421 som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har f6r avsikt att omforhandla eller

forldnga lanet under kommande éar.
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfond 61614 68 096
Skuld for sociala avgifter och skatter 56 872 59178

118 486 127 274
Not 18 Upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 120 404 117 396
Upplupna kostnader el 1053 906
Upplupna kostnader vatten 38 052 34 957
Upplupna kostnader for fiber 2 350 2 350
Upplupna kostnader renhéllning 12 818 12 434
Upplupna kostnader for revision och bokslut 26 000 31818
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 500 098 496 438

700 775 696 299

Ovriga noter

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 82 162 000

Eventualférpliktelser Inga
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Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var digitala signering

Anders Karlsson Robert Aronsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Norra Blabarsdalen

Org.nr 716447-8450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Norra Blébirsdalen for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrdickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Norra Blabirsdalen for ar 2024 samt av forslaget till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi édr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som ér viésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Trollhittan den dag som framgér av elektronisk
signatur

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Robert Aronsson
Fortroendevald revisor

Penneéo tokumentn’ yéke/: UXCMM-TPNMISZ- C 7BUSMGES0-JB3NR-D22NC



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANDERS KARLSSON

Auktoriserad revisor

IP: 45.138.XXX.XXX

Serienummer: c36bcbf1b2bidel...]15169a4b405024 'r,
2025-05-12 06:35:50 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

JAN OVE ROBERT ARONSSON

Fortroendevald revisor

IP: 212.247 XXX.XXX

Serienummer: 35a780b28cabe2|...]8e396c2e04a32 ")
2025-05-12 07:23:57 UTC BankID 0

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

AR YRR 1A -

- 8V PRI AR PRI AR PE



	Påskriven ÅR.pdf
	Påskriven RB.pdf

