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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Rédluvan, Orebro, 769602-9185 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening och har sitt sate i Orebro.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 19 stycken fordelade pa 16 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansforséakringar.

Foreningen har en underhallsplan.

Styrelsen
Ordférande Christina Andersson
Sekreterare Inger Ljung
Ledamoter Charlotte Lundin
Jonas Wiewegg
Suppleant Aidin Shafiei
Revisor Urban Hielte
Revisorssuppleant Kristine Jonsson
Valberedning Gunilla Hedgvist, sammankallande

Bo Westanback

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har inte beviljat nagon lagenhetséverlatelse under aret.

Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstdmma 2024-05-30.
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Héndelser under rikenskapsaret

- Hojning av avgiften med 482 kr / manad fran 1 januari 2024.
- Malning av fonster

- Provspolning av avloppsror i tre lagenheter

- Byte av flakt i 9B

- Omplacering av tva lan

Ovrigt
- Gemensam arbetsdag

- 25 arsjubileums fest
- Christina Andersson och Charlotte Lundin deltog i Fastighetsmassan

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Rdédluvan 1
Adress: Stenasvagen 9 A-D, 11 A-D, 13 A-D, 15 A-D
Byggar: 1999
Taxeringsvarde: 24 432 000 kr varav byggnadsvarde 13 040 000 kr
Lagenhetsfordelning: 16 stycken bostadsratter pa 80 m? a 3 rok férdelade pa 8 huskroppar
Total boyta: 1280 m?
Fastighetens areal: 7 846 m? mark av aganderatt
Eget kapital
Upplételse- Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 5166 000 240000 1013673 340 218 117 482
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 117 482 -117 482
Fondavsattning enligt stAmmobeslut 61 152 -61 152
Arets resultat 241 386

Vid arets slut 5166 000 240000 1074825 396 548 241 386
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1113600 1001856 982 656 818 400 806 400

Resultat efter finansiella poster 241 386 117 482 172 669 -42 376 -34 577

Resultat i % av nettoomsattningen 21,7 11,7 17,6 -5,2 -4,3

Soliditet, % 471 46 45,5 44 .4 449

Arsavg andel i % av total rérelseintakt 100 99 100

Rantekanslighet 7 8 8

Balansomslutning 15118 697 14 965243 14 844746 14833933 14 772 354

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten med bostadsratt 870 783 768 639 630

Skuldsattning 6110 6 149 6 188 6 227 6 266

Skuldsattning upplaten med bostasratt 6 110 6 149 6 188

Sparande 388 243 317

Energikostnad 36 34 33 35 30

Varme ingar ej i arsavgiften.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 396 548
arets resultat 241 387

637 935

styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet 73 296
uttag fond fastighetsunderhall -95 000
balanseras i ny rakning 659 639
Summa 637 935

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2,3 1113 600 1001 856
Ovriga rérelseintakter - 6 151
Summa rorelseintakter 1113 600 1 008 007
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -583 686 -621 382
Personalkostnader 5 -23 918 -22 265
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -159 728 -159 728
Summa rérelsekostnader -767 332 -803 375
Rorelseresultat 346 268 204 632
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 809 32 007
Rantekostnader och liknande resultatposter -152 691 -119 157
Summa finansiella poster -104 882 -87 150
Resultat efter finansiella poster 241 386 117 482
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 241 386 117 482
Skatter - -
Arets resultat 241 386 117 482
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 183 587 13 322 395
Inventarier, verktyg och installationer 7 41 840 62 760
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 225 427 13 385 155
Summa anldggningstillgangar 13 225 427 13 385 155
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 370 15 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 069 32 007
Summa kortfristiga fordringar 45 439 47 311
Kassa och bank

Kassa och bank 1847 831 1532777
Summa kassa och bank 1847 831 1532777
Summa omsattningstiligangar 1893 270 1580 088
SUMMA TILLGANGAR 15118 697 14 965 243
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5166 000 5166 000
Upplatelseavgifter 240 000 240 000
Fond fastighetsunderhall 1074 825 1013673
Summa bundet eget kapital 6 480 825 6419 673
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 396 548 340 218
Arets resultat 241 386 117 482
Summa fritt eget kapital 637 934 457 700
Summa eget kapital 7118 759 6877 373
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 000 000 1980 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 1980 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5820 250 5890 250
Leverantorsskulder 48 219 93 223
Skatteskulder 14 631 20 185
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 116 838 104 212
Summa kortfristiga skulder 5999 938 6 107 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15118 697 14 965 243
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 241 386 117 482

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 159 728 159 728
401 114 277 210

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 401 114 277 210

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1873 -11 845
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -37 932 53 015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 365 055 318 380

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 315 055 268 380
Likvida medel vid arets borjan 1532776 1264 396
Likvida medel vid arets slut 1847 831 1532776

Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 159 728 159 728

159 728 159 728
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intdkten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tjianster som medlemmen kan valja till sasom tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och raknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens Ian och med totalyta
raknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Dérefter dras vasentliga intékter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdéva héjas vid 6kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intdkten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter fér tjanster som medlemmen kan vélja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas
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med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,
lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill sdga samtliga intakter sdsom eventuella bidrag,

forsakringsersattningar med mera.

Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1113 560 1001 815
Oresutjamning 40 41

1113 600 1001 856

Not 3 Arsavgift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgift 1113 560 1001 815
Summa 1113 560 1001 815
| arsavgiften ingar vatten, renhallning samt bredband.
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 6 819 6 235
Vatten och avlopp 39739 37 296
Renhallning, sophantering 35 802 34 378
Sndrojning 11 250 17 816
Forsakringsskador - 49 166
Reparation och underhall 31038 78 704
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 152 400 148 592
Fastighetsforsakringar 51754 45 088
Serviceavtal 14 688 33 283
Gemensam tv-anlaggning 82746 81623
Planerat underhall 95 000 33 595
Kostnader féreningsstdmma - 835
Ovriga féreningskostnader 16 187 10 569
Administrationskostnader 37 113 36 056
Extern revisionskostnad 6 500 6 250
Bankkostnader 2 650 1 896
Summa 583 686 621 382
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 21750 20 290
Sociala kostnader 2 168 1975
23918 22 265
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 560 000 16 560 000
16 560 000 16 560 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 237 605 -3 098 797
-Arets avskrivning enligt plan -138 808 -138 808
-3 376 413 -3 237 605
Redovisat varde vid arets slut 13 183 587 13 322 395
Bokfdrt varde byggnader 10 503 162 10 641 970
Bokfort varde mark 2680 425 2680 425
13 183 587 13 322 395
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 209 200 209 200
Vid arets slut 209 200 209 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -146 440 -125 520
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -20 920 -20 920
Vid arets slut -167 360 -146 440
Redovisat varde vid arets slut 41 840 62 760
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 116259 2025-06-01 1,33% 1980 000 2005 000
Stadshypotek 288177 2026-12-01 2,66% 2000 000
Stadshypotek 288178 2025-12-01 1,56% 3 840 250
Stadshypotek 21556 2024-06-01 1,62% - 2000 000
Stadshypotek 139451 2024-12-01 1,56% - 3 865 250

7 820 250 7 870 250
Varav kortfristig del 1 ar -25 000
Varav kortfristig del 1 ar, omférhandlas kommande ar -5 820 250 -5 865 250
Kvarstaende langfristig del 2 000 000 1980 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -2 000 000 -1 980 000
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 204 000 11 204 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12 738 -
Forutbetalda intakter 97 200 102 042
Felinbetalningar 5118 -
Ovriga upplupna kostnader 1782 2169

116 838 104 211
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Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Hyreshojning med 200 kr / manad fran 1 januari 2025.
- Yttre fasadmalning ar planerad till sommaren 2025.

Underskrifter

Orebro 2025-

Christina Andersson Inger Ljung Charlotte Lundin

Jonas Wiewegg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025

Urban Hielte
Fortroendevald revisor
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Charlotte Lundin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Christina Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-04-25 09:39:01 (CET) N
Inger Kristina Ljung
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Jonas Wiewegg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Urban Gunnar Hielte
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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AH EKONOMI | KATRINEHOLM AB

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Rodluvan,Orebro ,769602-9185

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning samt att styrelsens forvaltning
har skett enligt de stadgar och férordningar som galler for en
bostadsrattsforening.

Jag tillstyrker darfor

att balans- och resultatrékningen faststalls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen samt

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm ,den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Urban Hielte
Fortroendevald revisor
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Urban Gunnar Hielte
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AH EKONOMI | KATRINEHOLM AB

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Rodluvan,Orebro ,769602-9185

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning samt att styrelsens forvaltning
har skett enligt de stadgar och férordningar som galler for en
bostadsrattsforening.

Jag tillstyrker darfor

att balans- och resultatrékningen faststalls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen samt

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm ,den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Urban Hielte
Fortroendevald revisor









