HSB brf Bofinken i Solna 715200-0175

HSB BRF BOFINKEN
Arsredovisning 2024



£

Att bo i en bostadsrattsférening - vad innebéar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran” ganger 12) tacker féreningens Ian, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager dock bostadsratts-
foreningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en “i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli
uppsagd sa lange du fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalv hur féreningens mark och gemensamma lokaler

ska anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det
betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning
for nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du & med och ager husen och miljon.
Du far full insyn i foérvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste
begreppen som forekommer i en arsredovisning.



IN
TSE L

4 -~
HSB - dér majligheterna bor /’WA

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsforening Bofinken i Solna
Datum och tid: 25 mars 2025 klockan 18.30.
Plats: Tallbackaskolans aula
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Foreningsstimmans 0ppnande

Val av stéammoordforande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rbstlandgd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstimma

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning
: Genomgénfg av revisorernas beréttelse

. Beslut om fa

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

ststallande av resultat och balansréakning

faststdllda balansrakningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter o )
. Beslut om arvoden och rlnc(lfer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valbere

2dam r ningen och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

. Presentation av HSB-ledamot

. Beslut om antal revisorer och suppleanter

. Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningen ordférande

. Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i

HSB

. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar

anmalda arenden

. Godkannande att anta nya normalstadgar* for bostadsrattsforeningen, andra

lasningen. Stamman godkande i forsta lasning pa extrastamma 2024-10-15, att

anta nya normalstadgar for bostadsrattsforeningen. Beslutet ska, for att vara
iltigt, bitradas av minst tva tredjedelar av de rostande vid denna andra
oreningsstamma.

Foreningsstdmmans avslutande

Styrelsen

* nya normalstadgar finns pa Bofinkens hemsida
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Bofinken i Solna med sate i SOLNA org.nr. 715200-0175 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-06-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bofinken 1 1966-01-01 1966
Flugsnapparen 1 1966-01-01 1966
Korsnabben 2 1966-01-01 1966
Notvackan 1 1966-01-01 1966

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
431 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 34 996
1 lagenheter (hyresratt) 64
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 139
114 lokaler + forrad (hyresratt 1285
Totalt 547 objekt 36 484

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 1 rok, 93 st 2 rok, 158 st 3 rok, 116 st 4 rok, 24 st 5 rok.

Foéreningen arrenderar ledningsratt for kulvert (varmeror, el, vatten och avlopp) mellan Wiboms vag 15-17 samt mellan
Wiboms véag 6-8 av Solna stad.

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tadeusz Tad Gruber Ordférande 2021-05-12

Birgit Edén Ledamot 2021-05-12

Hans Tegnander Ledamot 2017-05-23

Beata Bian Ledamot 2024-04-02

Maria Nordin Ledamot 2022-04-19

Mohammad Mehdi Bahador Ledamot 2024-04-02

Peter Mikael Eriksson Ledamot 2021-05-12

Ida Anna Maria Larsson Ledamot 2022-04-19 2024-02-26
Emelie Lach Ledamot 2023-04-27

Marten Genfors Ledamot 2022-04-19 2024-04-02
Joanna Forsberg Ledamot 2022-04-19 2024-04-02
Olivia Eklund Ledamot 2024-06-25

Koen Gommers Ledamot 2024-04-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Birgit Edén, Peter Ericsson, Emelie Lach Balthe, Beata Bian, Tad
Gruber.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Tadeusz Tad Gruber, Maria Nordin, Peter Mikael Eriksson, Emelie Lach och Marten Genfors.

Revisorer har varit: Ingeborg Axelsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Silvia Hammarberg (sammankallande), Charlotta Rylander, Olivia Blair, samt Monika Lemner, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-03-27 pa Tallbackaskolans aula. 69 rostberattigade medlemmar deltog vid stdmman
varav 5 genom fullmakt. 6 motioner avklarades. Styrelsen har inte hanskjutit nagra fragor till stdamman.

Extrastamma

Den 15 oktober genomférdes en extra foreningsstdmma som avhandlade styrelsens forslag till att anta nya stadgar, 2023 ars
normalstadgar fér HSB bostadsrattsforeningar. 44 rostberattigade medlemmar deltog varav 4 genom fullmakt. Stamman
beslutade att i forsta lasningen anta de nya stadgarna. Avsikten ar att detta beslut ska godkannas genom en s.k. andra lasning
vid den ordinarie féreningsstdmman under varen 2025.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen beslutade om 10% avgiftshojning fran och med januari 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Underhallsplanen stracker sig 50 ar framat.

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetssyn utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-10. Féreningen har under
aret haft 2 olika HSB-forvaltare. Sedan 1 juli 2024 forvaltas Brf Bofinken av Delagott.

Styrelsens arbete under aret

Arets styrelse har bestatt av 9 medlemmar plus en HSB-representant. Ordinarie méten genomférdes en gang i manaden utom
under sommarmanaderna (totalt 12 méten inkl foreningsstdmma och extrastdmma). Dessutom har man haft arbetskvallar vid
flera tillfallen nar detta behovts.

Styrelsens arliga tvadagars planeringskonferens, dar bl a nasta ars budget faststalls, agde rum pa Fornudden Mansion i
Tyreso. Bade den foreningsvalde revisorn och valberedningens ordférande deltog i en del av konferensen.

Renovering

Renoveringsarbeten startade i april 2022 med Wv 8. Vid slutet av 2024 blev alla punkthus utom Wv 2 klara (Wv 2 blir klar
under sommaren 2025). Renovering av forsta lamellhuset (Wv 5 — 15) borjar i januari 2025 och ska paga i omkring ett ar.
Sedan blir det andra lamellhusets tur.

OVK
OVK genomférdes under 2024 i de fardiga punkthusen dar man bade bytte fonster och installerade ett nytt ventilationssystem
inklusive varmeatervinning.

Piskbalkonger
Under 2024 byggdes tva piskbalkonger till lagenheter — en i nr 10 och eni nr 6.

Energi och varmeatervinning

Energikostnaden ar den hdgsta enskilda kostnaden i en férening. Den pagaende renovering, bortsett fran byte av fonster,
balkongdorrar och nya fasader har som mal att &ven sénka energikostnaden. Detta i huvudsak genom byte av fonster och
tillaggsisolering av var fasad. | slutet av 2021 ansokte styrelsen om bidrag for energiframjande atgarder. Besked kom under
varen att foreningen far 60 000 000 kr i bidrag fran NextGenerationEU. Under 2023 pabdrjades installation av
varmeatervinningssystem for punkthusen. Malet ar att sénka energikostnaden med 25 procent. Orsak till att bidraget endast
tacker punkthusen ar for att lamellhusen har battre varmeekonomi éan punkthusen och uppfyllde inte kravet for bidraget.

Hissar

Styrelsen fortsatter att bevaka underhallskostnaderna av hissarna. Om kostnaderna stiger for mycket for nagon av hissarna
kommer den hissen att bytas ut. Avsikten var att byta ut hissarna mellan 2025 och 2030. Med fortsatt nddvandigt underhall
hoppas vi dock kunna skjuta upp bytet av hissar med nagra ar. Nuvarande hissar installerades i mitten av 60-talet och
renoverades 2004.

Skyddsrum

Nar kriget i Ukraina brot ut blev manga av Bofinkens medlemmar oroliga och fragan om skyddsrum aktualiserades. Styrelsen
bestallde en besiktning av skyddsrummen och beslutade darefter om att genomféra alla nédvandiga atgarder. Detta arbete ar
avslutat och vara skyddsrum &r redo att anvandas om det skulle behdvas.

Distriktsstimma
Styrelserepresentanter deltog i HSB:s distriktsstamma den 16.11.

Bofinken Nytt

9 nummer av “Bofinken Nytt” kom ut under 2024. | dessa har styrelsen informerat om alla pagaende aktiviteter inklusive
renoveringen, hur man ska spara pa elrédkningen, om problem med elinstallationen i vara hus, féreningens ekonomi och
mycket mer.

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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Sophanteringsprojekt

Styrelsen har sedan ett par ar tillbaka forsokt att astadkomma en langsiktigt hallbar 16sning for hanteringen av sopor pa
Wiboms vag. Foreningen beviljades bygglov i bérjan av 2023. Den nya Iésningen med ett soprum och ett atervinningsrum i
varje punkthus blev klar i april 2024.

Boenderegler
Under aret har styrelsen agnat tid at att aktualisera och fortydliga boenderegler. Den nya versionen finns nu tillganglig pa
Bofinkens hemsida.

Portombud

Efter en tid utan personliga méten har styrelsen aktiverat portombudsaktiviteter. Vi har 18 portar. Malet ar att ha ett ombud i
varje port, men tva portar saknar ombud och tva ombud ansvarar for tva portar var. Det innebar att 4 portar saknar eget
ombud. Méten med portombuden halls tva ganger per ar — var och host. Under 2024 hélls tva informationsméten dar
portombuden &ven bjods pa en fortaring — den 20.3.2024 och 24.10.2024. Portombuden har ocksa kontakt med varandra
under aret. | nagon port ordnas egna traffar med de boende.

Informationsmoten

Styrelsen har tillsammans med entreprendren, som renoverar vara hus, ordnat informationsméten for boende i respektive hus
(Wv 2 samt 5 - 15) innan renoveringen startade. Samma procedur kommer att gélla under resten av renoveringstiden.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2023 Nytt Passer- och Bokningssystem har installerats

2021 Ombyggnad av styrelserum och nytt kontor fastighetsskotare
2020 Tilluftsflaktar Lamellhus

2019 Tilluftsflaktar Punkthus

2018-2019  Underhall av Hissar Lamell och punkthus

2018 Takomlaggning papp pa lamellhus. Papp och nya krénplatar
2017 Malning av vaningsplan och brandtrappa — Alla byggnader
2017 Aterstallning av markytor

2017 Ny sophantering lamellhus

2016 Grillplats bakom Wv 5 enligt stdmmobeslut

2016 Nya antikorrosionssystem for varmesystemets radiatorkrets, punkt och lamellhus
2015 Ny VVS pump, bade punkt och lamellhus

2015 Byte av termostater + ventiler till radiatorer, punkt och lamellhus

2014-2015 Byte av tappvattenledningar, punkt och lamellhus

2014-2015 Relining/byte av dagvattenledningar, bade punkt och lamellhus
2014 Byte av kulvertledningar i mark, mellan punkt och lamellhus
2014 Renovering belysning vaningsplan LED. Vaningsplan och fasad.
2013-2016  Stambyte/renovering av badrum/WC, bade punkt och lamellhus

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2022 Yttre renovering, lamellhus och punkthus — kommer att paga i 3 ar till 2027
2023 Installation av varmeatervinning i alla punkthus pabdrjades, klar i bérjan av 2025
2023 Ombyggnad av piskaltaner till Iagenheter paborjades och Wv 10 o 6 blev klara under aret

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 51 bostadsratter dverlatits och 3 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 595 och under aret har det tillkommit 56 och avgatt 56 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 595.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 2 153 205 257 192
Skuldsattning, kr/kvm 7 254 6 269 2986 2986 2992
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 379 6 532 3104 3103 3103
Rantekanslighet, % 9 12 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 227 187 176 155 129
Arsavgifter, kr/kvm 838 789 697 663 663
Arsavgifter/totala intakter, % 93 91 87 87 90
Totala intékter, kr/kvm 881 844 718 702 643
Nettoomsattning, tkr 31085 29175 27 820 25708 24 473
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 849 1724 2928 5771 2 582
Soliditet, % 19 20 37 37 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror pa stérre renoveringar av fastigheterna som medfért kade réntekostnader & utrangeringar.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med -37 149 732 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 3 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om 10% fran 2025-01-01. Ytterligare féréandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida

rantenivaer.

Renoveringen kommer att fortsatta under 2025 vilket innebar att belaningen kommer att 6ka under kommande rakenskapsar
med omkring 50 miljoner kronor. Féreningen har inga problem med den fortsatta finansieringen av arbetet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 542 041 0 0 10 542 041
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5633 829 0 0 5633 829
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 16 213 518 0 -166 886 16 046 632
S:a bundet eget kapital, kr 32 389 388 0 -166 886 32 222 502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 37 019 562 1724 441 166 886 38 910 889
Arets resultat, kr 1724 441 -1 724 441 -4 849 182 -4 849 182
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 38744 003 0 -4 682 296 34 061 707
S:a eget kapital, kr 71 133 391 0 -4 849 182 66 284 209

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 863 00 kr samt ianspraktagande skett med 1 029 886 kr

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 38 744 003
Arets resultat, kr -4 849 182
Reservation till underhallsfond, kr -863 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1 029 886
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 34 061 707

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 34 061 707

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OE, IA, WL ~——
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 31084574 29174 820
Ovriga rorelseintakter Not 3 506 928 1173279
Summa Roérelseintakter 31591 502 30 348 099
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 708 866 -19 665 167
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 295 120 -1 744 857
Personalkostnader Not 6 -837 981 -719 988
Av-__och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -2 977 406 -2 455 174
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader -906 460 0
Summa Rorelsekostnader -28 725 832 -24 585 186
Rorelseresultat 2865670 5762913
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 204 327 103 275
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -7 919 179 -4.141 747
Summa Finansiella poster -7 714 852 -4 038 472
Resultat efter finansiella poster -4 849 182 1724 441
Resultat fore skatt -4 849 182 1724 441
Arets resultat -4 849 182 1724 441

Transaktion 09222115557539621448
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 222 966 106 141 953 436
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 98 298 001 136 470 645
Summa Materiella anldggningstillgangar 321 264 107 278 424 081
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 321 264 607 278 424 581
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 501 102 848
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 22313775 69 455 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1237 606 996 730
Summa Kortfristiga fordringar 23 601 882 70 555 130
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 10 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 10 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 27 907 35110
Summa Kassa och bank 27 907 35110
Summa Omsattningstillgangar 33629 790 70 590 240
Summa Tillgangar 354 894 397 349 014 821
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 175 870 16 175 870
Fond for yttre underhall 16 046 632 16 213 518
Summa Bundet eget kapital 32 222 502 32 389 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38910 889 37 019 562
Arets resultat -4 849 182 1724 441
Summa Fritt eget kapital 34 061 707 38 744 003
Summa Eget kapital 66 284 208 71133390
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 240 000 000 100 000 000
Ovriga langfristiga skulder 15 411 225 30 749 850
Summa Langfristiga skulder 255 411 225 130 749 850
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 20 000 000 128 610 000
Leverantorsskulder 6 372 439 13 096 605
Skatteskulder 59 377 81 196
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1636 695 701 017
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 5130 452 4642 762
Summa Kortfristiga skulder 33 198 963 147 131 580
Summa Skulder 288 610 188 277 881 430
Summa Eget kapital och skulder 354 894 397 349 014 821

Transaktion 09222115557539621448
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2865670 5762913
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 977 406 2455 174
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 977 406 2455174
Erhallen ranta 151 827 103 275
Erlagd ranta -7 943 940 -3 607 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av -1 949 037 4714 160
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -136 781 254 864
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -5 297 856 11172 903
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -5 434 638 11 427 768
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 383 675 16 141 928
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -45 817 432 -92 550 128
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 817 432 -92 550 128
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 482 800
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 31 390 000 119 985 903
Okning (+) /minskning (-) av évriga skulder -15 338 625 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 051 375 120 468 703
Arets kassaflode -37 149732 44 060 503
Likvida medel vid arets borjan 69 427 363 25 366 860
Likvida medel vid arets slut 32277 632 69 427 363
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1015 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557539621448 Signerat TTG, MMB, BB, KG, EL, MN, BE, PME, HT, OF, 1A, WL ~——
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 28 680 648 25548 701
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 664 973 2056 312
Arsavgifter lokaler 175 368 156 576
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 9694 0
Hyror bostader 51 708 51 708
Hyror lokaler 878 759 861 078
Hyror forbrukningsbaserad 39072 42 970
Hyror 6vrigt 312 238 313 348
Ovriga primara intakter 334 034 183 673
Summa Bruttoomséttning 31 146 494 29 214 366
Avagiftsbortfall -145 0
Hyresbortfall -61 775 -39 546
Summa -61 920 -39 546
Summa Nettoomséttning 31084 574 29174 820
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 67 662
Ovriga sekundara intakter 506 928 1105 617
Summa Ovriga rérelseintékter 506 928 1173279
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -3073 745 -2 449 994
Snd och halk-bekdmpning -311 231 -299 247
Reparationer -3 177 205 -3 660 049
Planerat underhall -1 029 887 -1 409 528
Forsakringsskador -967 141 -850 693
El -2 615 055 -2 001 241
Uppvarmning -4 645 579 -4 679 361
Vatten -858 396 -528 679
Sophéamtning -1088 179 -689 235
Fastighetsforséakring -480 666 -421 908
Kabel-TV och bredband -643 747 -646 433
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -783 480 -765 850
Forvaltningsavtalskostnader -1 896 102 -1 245 140
Ovriga driftkostnader -138 454 -17 810
Summa Diriftskostnader -21 708 866 -19 665 167
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -98 193 -117 293
Administrationskostnader -613 523 -404 149
Extern revision -48 750 -44 000
Konsultkostnader -75 746 -427 355
Medlemsavgifter -55 970 -54 970
Foreningsverksamhet -47 124 -51 258
Ovriga forvaltningskostnader -1 355815 -645 831
Summa Ovriga externa kostnader -2 295 120 -1744 857
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -38 694 -17 956
Ovriga arvoden -580 390 -535 096
Sociala avgifter -141 786 -114 268
Ovriga personalkostnader =77 112 -52 668
Summa Personalkostnader -837 981 -719 988
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 146 645 14 737
Rénteintakter HSB bunden placering 52 500 86 749
Ovriga ranteintékter och liknande poster 5182 1789
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 204 327 103 275
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -7 918 679 -4 140 097
Ovriga rantekostnader -500 -1 650
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -7919 179 -4.141 747
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 169 338 398 169 338 398
Ingdende anskaffningsvarde mark 30 470 444 30 470 444
Arets investeringar 84 896 536 0
Arets utrangeringar -4 503 534 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 280 201 844 199 808 842
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -57 855 406 -55 400 232
Arets avskrivningar -2 977 406 -2455 174
Arets utrangeringar 3597 074 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -57 235738 -57 855 406
Utgaende redovisat vérde 222 966 106 141 953 436
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 406 000 000 406 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 385 000 000 385 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 658 000 2 658 000
Summa 799 258 000 799 258 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 234 335 000 234 335 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 234 335 000 234 335 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 136 470 645 43920 517
Arets investeringar 46 723 892 92 550 128
Omklassificering till byggnad -84 896 536 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 98 298 001 136 470 645
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 22249724 69 392 253
Ovriga fordringar 64 051 63 299
Summa Ovriga fordringar 22313775 69 455 552
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 52 500 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1185 106 996 730

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1237 606 996 730
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 10 000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000 0
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Nordea 10 796 17 999

Swedbank 17 111 17111

Summa Kassa och bank 27 907 35110

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%é(;sr;:r?;;

Nordea 2,62% 2026-09-30 80 000 000 0

Nordea 3,81% 2026-03-18 80 000 000 0

Nordea 4,41% 2026-10-21 80 000 000 0

SBAB 1,72% 2025-03-20 20 000 000 0
260 000 000 0

Langfristig del 240 000 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 20 000 000

Kortfristig del 20 000 000

Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,47%

Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 2,62% 2026-09-30 80 000 000 0
Nordea 3,81% 2026-03-18 80 000 000 0
Nordea 4,41% 2026-10-21 80 000 000 0
SBAB 1,72% 2025-03-20 20 000 000 0
260 000 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 000 000
Kortfristig del 20 000 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 370 607 351412
Momsskuld 50 132 51924
Inre fond 0 185 236
Forskott pa insats 1033 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 182 956 112 445
Summa Ovriga skulder 1 636 695 701 017
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2875730 2733874
Upplupna rantekostnader 590 289 615 050
Ovriga upplupna kostnader 1664 433 1293 838
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5130 452 4642 762

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bofinken i Solna, org.nr. 715200-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bofinken i Solna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Bofinken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Solna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Ingeborg Axelsson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Bofinken i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TADEUSZ TAD GRUBER i e MOHAMMAD MEHDI BAHADOR " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 18:57:11

BEATA BIAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 09:46:41

EMELIE LACH N o

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 11:24:15

BIRGIT EDEN Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 12:21:39

HANS TEGNANDER N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 21:27:34

E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 12:24:12

KOEN GOMMERS " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 16:56:52

MARIA NORDIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 16:51:51

PETER MIKAEL ERIKSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 12:46:01

OLIVIA EKLUND " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2025-02-21 kl. 09:38:30

INGEBORG AXELSSON N e

BankID

WILLIAM LINDSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-22 kl. 14:26:31

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-02-25 kl. 09:44:10

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Bofinken i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

INGEBORG AXELSSON i e WILLIAM LINDSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-22 kl. 14:28:05

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-25 kl. 09:43:57

HSB - dar mjligheterna bor



Till Brf Bofinkens ordinarie féreningsstamma 2025

Valberedningens enhélliga forslag till kandidater for fortroendeuppdrag
inom Brf Bofinken:

Styrelsens ordforande
Tad Gruber Wv 2 1 &r omval

Styrelseledamaoter

Maria Nordin Wv 15 1 ar kvar pa invald 2-ars period
Hans Tegnander 1 ar kvar pa invald 2-ars period
Koen Gommers Wv 9 1 ar kvar pa invald 2-ars period
Mehdi Bahador Wv 19 1 ar kvar pa invald 2-ars period
Birgit Edén Wv 25 1 ar omval

Emelie Lach Balthe Wv 4 2 ar omval

Beata Bian Wv 2 1 ar omval

Per-Erik Persson Wv 2 1 ar nyval

Revisor

Ingeborg Axelsson Wv 2 1 &r omval

Distriktsombud, ordinarie
Uppdrar at styrelsen att utse hégst 5 ombud 1

Distriktsombud, suppleant
Uppdrar at styrelsen att utse hégst 5 suppleanter 1

1 Mdjligt att utse ett ombud och en suppleant for varje paborjat 100-tal medlemmar i en Brf

Valberedning

Silvia Hammarberg (ordférande) Wv 15 1 ar omval
Peter Eriksson Wv 8 1 ar nyval
Erika Boije Wv 6 1 ar nyval

Information om den nya nominerade styrelseledamoten:

Per-Erik Persson har sedan 1994 bott med sin fru Eva pa Wiboms vag 2.

Han &r 75 ar, pensionerad Teknisk Officer fran Forsvarsmakten. Han arbetade tidigare pa
Forsvarets materielverk med utveckling, anskaffning och underhall av Férsvarsmaktens
ledningssystem. Per-Erik har dven jobbat som konsult som projektingenjor pa AFRY, SAAB
Combitech och Generic Systems i ett antal anskaffningsprojekt till Férsvarsmakten.

Han har erfarenhet av férenings- och styrelsearbete och har tidigare suttit i Bofinkens
styrelse.
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Forslag fran valberedningen angaende arvoden

Valberedningens forslag for arvoden 2025 ar att 6ka posten for speciella projekt med 0,5 IBB
till 1,5 IBB och behalla dvriga poster oférandrade.

Ett IBB (inkomstbasbelopp) 2025 &r 80 600 kr (4 400 kr mer &n 2024).

Totalt 8,20 IBB
Ordféranden 1,25 I1BB
Styrelsen 3,80 IBB
Extra for speciella projekt * 1,50 IBB
Fortroendeuppdrag * 0,40 1BB
Revisor 0,25 IBB
Valberedning ** 1,00 IBB

* Styrelsen beslutar om férdelningen
** Valberedningen beslutar om férdelning
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Motionerna

Styrelsen har mottagit ett stort antal motioner. Bara motioner som uppfyller formella
krav har tagits med. Grundkravet ar att motionerna ska vara tydliga. Det ska av
motionen framga vad som ska beslutas och i princip ska yrkandet vara sa pass tydligt
att det enbart ska racka med att besvara motionen med ett "ja/nej”.

15 § i lagen om ekonomiska féreningar som behandlar medlemmars réatt att fa
arenden behandlade vid stdmman ar: "Paragrafens forsta stycke ger medlemmarna
ratt att fa ett 'arende’ upptaget pa stamma. Med 'arende’ forstas nagot for foreningen
relevant spérsmal, som kan bli foremal foér stammans beslut. En begaran om en
upplysning ar inte ett arende.”

Motionerna presenteras i den ordningen styrelsen har mottagit dessa.

Motion nr 1 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Fran: Kerstin Forsmark Bergstrom Igh 029
Solna 24.2.2025

Jag yrkar att Holken ska vara 6ppen en eller flera tillféallen per vecka for medlemmar i Brf
Bofinken som skulle vara tillflykt fran ensamheten och vara ”ljugarbank” fér battre
gemenskap.

Styrelsens yttrande 6ver Motion 1

Styrelsen ska tillsétta en grupp som ska undersdka forutsattningarna och ta fram reglerna for
att gora Holken tillganglig enligt forslaget. Styrelsens beslut kommer att presenteras i

Bofinken Nytt.

Styrelsen foreslar stamman att anse motion 1 vara besvarad.

Motion nr 2 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Fran: Kerstin Forsmark Bergstrom Igh 029
Solna 24.2.2025

Jag yrkar for trevligheten i naturen att planteringarna framfér husen ska vara planterade med
rosor. De ar vackra och lattskotta och lever lange. Vi behdver det vackra efter alla dessa ar.

Styrelsens yttrande 6ver Motion 2
Styrelsen forslar att detta ska tas med i samband med kommande markaterstallningar.

Styrelsen foreslar stamman att anse motion 2 vara besvarad.
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Motion nr 3 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Individuellt medlemskap i HSB Stockholm ger varje bostadsriittsinnehavarna
kostnadsfri juridisk radgivning och andra fordelar.

Hur kommer det sig att styrelsen vill slopa detta medlemskap som iir en forutsiittning
for medlemsinflytande och demokrati?

Medlemskap i HSB har alltid varit en tSrutséttning och krav pa alla bostadsriittsinnchavare i
en HSB-fastighet. [ hela Sverige férutom Stockholm ér det fortfarande ett krav att varje
medlem betalar 210 kronor om aret for detta individuella medlemskap.

Tanken bakom HSB ir att man gemensamt tar ansvar, att man kooperativt skapar l6sningar
som ir bra for alla bostadsrittsinnehavare. Alla har sin rétt att yttra sig och allas réster ska bli
horda.

Nér undertecknad vid det extra insatta foreningsmétet hosten 2024 bad styrelsen ange skiil
varfor styrelsen inte lingre vill att bostadsriittsinnehavarna ska vara medlemmar i HSB
Stockholm gav de [Gljande svar.

Styrelsen tvcker det dr omodernt. Ursiikta. men nir blev demokrati omodernt?

Om styrelsen forhandlar med HSB Stockholm att Brf Bofinken en gdng om &ret betalar alla
medlemmars individuella medlemskap kan pris per medlem kunna sénkas fran 210 kronor per
ar till 150 kronor per ar. Denna avgift debiteras pa avgiftsavin till medlemmar i bérjan av aret.

Yrkande
Jag vrkar att arsstimman
- rostar nej till styrelsens forslag om slopat individuellt medlemskap i HSB Stockholm.

- rostar ja till fortsatt krav pa individuellt medlemskap 1 HSB Stockholm.
- att styrelsen ges 1 uppdrag att férhandla med HSB Stockholm att Brf Bofinken betalar alla
bostadsréttsinnehavares individuella medlemsavgift, som ddrmed kan séinkas fran 210

kr/medlem och ar till 150 kr/medlem och ar.

- att den individuella medlemsavgifien till HSB Stockholm debiteras pa Brf Bofinkens
avgiftsavi till respektive bostadsrittsinnehavare i januari varje ar.

Maud Simmingskiold
Wiboms vig 6
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Styrelsens yttrande 6ver Motion 3

Beslut om att andra stadgarna ska fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor.

Vid en extra foreningsstamma 2024-10-15 sa beslutade stamman i forsta lasningen att
féreningen skulle anta nya normalstadgar for féreningen. Beslutet vid den extra
foéreningsstamman fattades med acklamation.

Vid den ordinarie foreningsstamman 2025-03-26 sa ar styrelsens forslag att stamman ska
godkanna féreningsstammans beslut 2024-10-15 att anta nya normalstadgar for
bostadsrattsféreningen i den andra lasningen.

De fragor som motionaren tar upp i motionen har redan réstats ned vid den forsta lasningen.
Om motionen skulle bifallas vid stamman sa innebar det att stadgeandringsprocessen i sa
fall maste goras om fran borjan, vilket innebar att tva nya stammor maste genomforas. Detta
anser styrelsen vara bade ondédigt och olampligt.

Styrelsen maste aven bemota det som motionaren pastar i sin motion: Det &r inte korrekt att
"styrelsen inte langre vill att bostadsréttsinnehavarna ska vara medlemmar i HSB
Stockholm". Stadgeandringen ger endast varje medlem och bostadsrattshavare méjligheten
att sjalv valja om man vill vara medlem i HSB Stockholm eller inte.

Styrelsen vill aven framhalla att HSB brf Bofinkens medlemskap i HSB Stockholm inte
paverkas av att kravet pa det individuella medlemskapet tas bort. Féreningen kommer alltsa
fortsatt att vara medlem i HSB Stockholm precis som tidigare.

Avslutningsvis sa ar uppgiften i motionen om att den individuella medlemsavgiften for
boende i HSB bostadsrattsforeningar med kollektiv uppbdrd skulle vara 150 kr per ar felaktig.
Korrekt ar att avgiften ar 160 kr per ar. Om foreningen skulle tillampa denna kollektiva
uppbord sa skulle det innebara en 6kad kostnad for foreningen pa ca 70 000 kr per ar.

Styrelsen foreslar stamman att motionen ska avslas i sin helhet.
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Motion nr 4 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Solna. 24 februari 2025

Motion 4. till Brf Bofinkens bostadsrirttsfirening arsstiimman 2025

Utse en ny redaktir till Bofinken-Nytt, En person som har kompetens att beskriva vad
som hiinder i foreningen, som har en trevligare ton och som inte skriver om sig sjilv.

Bofinken-Nytt ska pa ett trevligt och sakligt sitt informera sina medlemmar, bostadsriitts-
inehavarna 1 Brf Bofinken vad som hinder och vad som ir pa gang i foreningen.

Det ar ytterst beklagligt att Brf Botfinkens ordférande Tad Gruber tagit pa sig rollen att vara
redaktér for Bofinken-Nytt. Vartor da?

Det finns flera skél:

. Han saknar kompetens for uppdraget.

. Han later trycka upp tidningen pa ett mycket kostsamt sitt.

. Han anviinder tidningen for att skriva om sig sjélv och sina motorcykelsemestrar.

4. Han anviinder tidningen for att ge sig pa bostadsrittsinnehavare som har asikter om hans
harskarteknik att leda styrelsen.

5. Sedan han blev redaktdr har tonen i tidningen blivit viildigt obehaglig. Han skriver pa ett

Ll D —

anklagande sétt och riktar pekpinnar till manga.

En redaktor vird sin titel vet att Bofinken-Nytt dr ett utmérkt sétt att informera tvdligt och
sakligt. Samt inbjuda medlemmarna till samtal och diskussioner om olika situationer och
viigval foreningen star infor.

Yrkande

Jag yrkar att arsstimman

- beslutar att Tad Gruber avsitts som redaktor f6r Bofinken-Nytt.

- beslutar att styrelsen utser en annan person som redaktdr for Bofinken-Nytt. Denna person
ska ha kompetens och formaga att informera pa ett sakligt och viinligt sétt vad som hénder i
foreningen. Personen far inte anviinda Bofinken-Nytt som ett forum fr att skriva om sig

sjdlv.

Maud Simmingskidld
Wiboms vig 6

Styrelsens yttrande 6ver Motion 4

Styrelsen tar tillsammans fram informationen om vad som ska publiceras i varje Bofinken
Nytt. Sedan ar det inte ett stammobeslut att utse redaktér, det gor styrelsen internt.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.
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Motion nr 5 till Brf Bofinkens arsstamma 2025
Motion om att nyttja Holken for "Barnfinken"
Till styrelsen i Bofinken BRF,

Vi, en grupp grannar i var forening, énskar harmed lagga fram en motion for att fa mojlighet
att nyttja den gemensamma lokalen Holken for en ny social sammankomst, som vi vill kalla
"Barnfinken". Detta skulle vara en traff for barn, foraldrar och andra med barnasinnet kvar,
dar vi kan samlas och skapa en trevlig gemenskap.

Bakgrund:

| foreningen har vi aktiviteten kallad "Barfinken", dar medlemmar samlas for att umgas, dricka
vin och ata snacks. Vi ser detta som ett fint exempel pa hur gemensamma aktiviteter kan
starka var sammanhallning och trivsel i foreningen. Eftersom var férening nu bestar av ett
stort antal barnfamiljer (6ver 20 barn), skulle vi vilja skapa en liknande traff for oss.

Som foraldrar till sméa barn, har vi ofta samlingar ute i parken eller pa garden, men det &r inte
alltid vadermassigt maojligt att vara utomhus. Dessutom kan det vara svart att traffas hemma
hos nagon pa grund av trangt utrymme. Att fa tillgang till Holken skulle ge oss en valbehovlig
plats att samlas och umgas under mer komfortabla och trivsamma forhallanden.

Motivering:

Att skapa ett forum for barnfamiljer att traffas starker gemenskapen och trivseln i foreningen.
En sadan aktivitet skulle ocksa bidra till att bygga langsiktiga och positiva relationer mellan
medlemmarna, vilket kan 6ka tryggheten och sammanhalliningen i omradet. Eftersom Holken
ar en gemensam lokal som redan anvands for andra aktiviteter, kdnns det naturligt att &ven
vi, som numera ar en stor andel av féreningens medlemmar, far tillgang till lokalen for att
skapa en motesplats for vara barn och oss foraldrar.

Detta skulle ge oss en mdjlighet att skapa en regelbunden, social samvaro for barnfamiljer i
foreningen och framja en stérre gemenskap mellan grannar.

Forslag:
Vi foreslar att vi far tillgang till lokalen Holken en gang i manaden forslagsvis pa lordag eller
sbndag (eller enligt senare dverenskommelse) utan kostnad.

Vi ser fram emot att fa htra medlemmarnas synpunkter pa vart férslag och hoppas pa ett
positivt beslut som kan bidra till 6kad gemenskap i féreningen.

Med vanliga hélsningar,

Jenny Forsgren Skytén
med flera foraldrar boende i BRF Bofinken
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Styrelsens yttrande 6ver Motion 5

Styrelsen ska tillsatta en grupp som ska titta pa forutsattningar och ta fram reglerna for att
gora Holken tillganglig enligt forslaget. Styrelsens beslut kommer att presenteras i Bofinken
Nytt.

Styrelsen foreslar stamman att anse motion 5 besvarad.

Motion nr 6 till Brf Bofinkens arsstamma 2025
Hej,

Vi har nu fatt mycket fina avfallshanteringsrum. De &r uppdelade da allt inte far plats i ett och
samma utrymme, per byggnad. Dock nar sortering sker sa behéver man ga mellan de bada
om man har matavfall, plast och papper som ska sléngas, vilket &r ca 85% av
avfallsmangden. Men att i utrymmet vid gatan ar det matavfall samt osorterat/brannbart
avfall. | det andra utrymmet langre bort (gamla utomhus-cykelstéllet) ar det papper, plast,
metall och glas. Ett forslag ar att flytta plats och papper till det utrymmet som ligger nédrmare
gatan och brannbart/6vrigt flyttas till det andra utrymmet (dar tidigare utomhus-cykelstéllet
stod). Med devisen att det ska vara ratt att gora latt kan det aven ge upphov till att fler
sorterar om det blir lattare att slanga det i samband med att utgangen passeras, vilket i
langden kommer spara féreningen och darmed de boende pengar och héjda arsavgifter. Om
det ar svart att fa plats med bada fraktionerna sa foreslas att papper byter plats da det ar den
absolut storsta fraktionen.

Jag foreslar darfor att arsstamman beslutar: Papper och plast (om det far plats) byter plats
med osorterat/brannbart-fraktionen i vara soprum.

Med vanlig halsning
Henrik Forsgren
Hallbarhetsspecialist
Direkt: 08-602 36 36
Mobil: 070-257 74 16

Styrelsens yttrande 6ver Motion 6

Komposterbart och restavfall & kommunens ansvar och 6vriga fraktioner kdper vi fran valfri
entreprenor. Det skulle bli dyrare fér foreningen om de som hamtar behoéver ga till olika rum.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas
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Motion nr 7 till Brf Bofinkens arsstamma 2025
Hej,
Motion till &rsstamman — Glas-fraktion.

Vi har nu fatt mycket fina avfallshanteringsrum. Tyvarr ar det inte sa ljudisolerade karl vid
glashanteringen, det vill séaga att det later hogt nar glas laggs ned i karlet. Ett satt att komma
ifrdn horselskador vid kassering av glasforpackningar ar just minskad ljudvolym eller skydd.
D4 det ar svart att ljudisolera och vaddera sopkarlet sa forslas att horselkapor finns
tillgangliga precis bredvid.

Jag forslar att arsstamman beslutar att det satts upp horselkapor, kan sitta fast i lina om oro
finns for att de forsvinner, vid glasfraktionen som kan nyttjas av alla.

Med vanlig halsning
Henrik Forsgren
Hallbarhetsspecialist
Direkt: 08-602 36 36
Mobil: 070-257 74 16

Styrelsens yttrande 6ver Motion 7

Styrelsen foreslar att man satter upp information om att man far lagga ner glaset och inte
kasta ner i karlet. Notera foér Ovrigt att soprummen &r stangda under natten.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.

Motion nr 8 till Brf Bofinkens arsstamma 2025
Hej,
Motion till Arsstamman — Cykelservice

Det ar manga som cyklar i var férening da vi ar centralt belagna i Solna och nara till
Stockholm. Det saknas dock utrymme att kunna serva cyklar och andra fordon enkelt.

Jag forslar att arsstamman beslutar att ett utrymme for cykelservice installeras/gor i ordning
for alla att nyttja. Forslagsvis utrustad for tvatt (vatten och brunn) samt att stallning att hdnga
upp cykeln med finns. Onskvéart om det dven kan finnas mindre antal verktyg i anslutning.

Med vanlig halsning
Henrik Forsgren
Hallbarhetsspecialist
Direkt: 08-602 36 36
Mobil: 070-257 74 16
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Styrelsens yttrande 6ver Motion 8

Styrelsen anser inte att det ar majligt att genomfora forslaget da det saknas forutsattningar i
form av lampligt utrymme.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.

Motion nr 9 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Motion till Bostadsrattsforeningen Bofinken i Solna
Amne: Skapa en dromgrillplats och forbattra lekplatsen for vara barns och grannars trivsel

Kéara Bofinken-medlemmar,

Jag skriver till er for att dela ett spannande forslag som kommer att forvandla var
bostadsrattsférening till en annu mer trivsam och gemenskapsframjande plats. Tank er en
varm sommarkvall med doften av nygrillad mat och ljudet av lekande barn i bakgrunden. Vi
vill skapa en grillplats och forbéttra lekplatsen mellan Wiboms vag 8 och 10, vilket skulle
forhoja bade var vardag och boendemiljo.

Bakgrund: Var nuvarande grillplats ligger mestadels i skugga, och nar vi hart arbetande
boende kommer hem for att njuta av solens sista stralar, blir det svart att kombinera detta
med en mysig grillstund med lekande barn. Dessutom saknar grillplatsen en lekplats, vilket
leder till att barnfamiljer ofta maste avbryta sina grillstunder for att folja med barnen till andra
lekplatser. Vi &ar en grupp familjer som redan idag traffas mellan w10 och w8 flera ganger i
veckan och har egna grillar som vi stallt dit, men det ar inte optimalt och kan innebéara en
sakerhetsrisk.

Motivering: En uppgraderad grillplats kommer att bli en naturlig samlingspunkt fér boende,
dar vi kan skapa minnesvarda stunder tillsammans. Nya mobler och ett staket runt lekplatsen
kommer att 6ka komforten och sakerheten, vilket gor omradet mer attraktivt och
anvandarvanligt for alla.

Jag ar overtygad om att detta forslag kommer att starka gemenskapen i var férening och ge
oss en plats dar vi kan njuta av soliga dagar och mysiga grillkvallar tillsammans. Jag hoppas
att styrelsen dvervager detta forslag och vidtar noédvandiga atgarder for att forbattra var
boendemiljo.

Jag forslar att arsstamman beslutar:

Forsta steget kan vara att bilda en grupp som far ta fram ett férslag pa nedan, om inget
klubbas direkt:

1. Grillplats: Bygg en modern och inbjudande grillplats med fasta grillar och bekvama
sittplatser, dar vi kan njuta av trevliga grillkvallar med familj och vanner.
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2. Nya mobler: Installera nya, robusta mébler vid bade grillplatsen och lekplatsen.
Mdblerna bor vara fastmonterade for att férhindra stéld och skadegérelse och
sakerstalla att de alltid finns tillgangliga for oss alla.

3. Staket: Skapa en trygg och saker lekplats genom att bygga ett staket runt omradet.
Detta kommer att forhindra att barnen springer ut pa bilvagen och ge foraldrar
sinnesro medan barnen leker.

Med vanlig halsning
Henrik Forsgren
Hallbarhetsspecialist
Direkt: 08-602 36 36
Mobil: 070-257 74 16

Styrelsens yttrande 6ver Motion 9

Styrelsen har en "markgrupp” som ska ansvara for aterstallandet av marken efter
renoveringen. Styrelsen foreslar att denna grupp ska undersoka forutsattningarna, bade
praktiska och ekonomiska, for ytterligare en grillplats pa Bofinkens omrade.
Undersokningsresultatet och styrelsens beslut kommer att presenteras i Bofinken Nytt.

Styrelsen foreslar stamman att anse motion 9 vara besvarad.

Motion nr 10 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Ventilationssystem.

Nagon i var Styrelse har fattade ett beslut om att andra franluftsystemet i vara hus utan att
kommunicera orsaken till detta. Bland annat franluftsventiler i sovrum som har plomberats
och stangts av. Dagens byggregler staller inga krav pa franluft fran sovrum.

Vara hus byggdes 1964-1967 dar blabetong forekommer i alla lagenheter i stora mangder
och i alla vara hus. Blabetong ar en lattbetong framstalld av radioaktiv alunskiffer.

Pa grund av de halsorisker som radonet gjorde forbjods all produktionen av blabetong 1975.
Idag har vi mycket hdga radonvarde i vara hus pa grund av just bldbetong som finns i
konstruktionen. Nar jag satt i styrelse testade vi radonhalten for att avgéra om den ligger
over riktvardet, vardet vi fick d& var >450 Bg/m3 . Riktvardet for radon i inomhusluften ar 200
Bg/m3.

Radon &r ett grundamne, en radioaktiv Adelgas. Radon fran bldbetong kommer standigt ut i
inomhusluften i vara lagenheter.

Ingen av vara boende behover do i fortid eller utsattas for onddig cancerframkallande
radonexponering pa grund.
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Jag vill bara informera att vl som bor pa wV10 hade ventilation totalt avstangt i mer &n 5
veckor for 3 manader sedan. Ingen fran styrelse agerade eller kom med info ang. denna
alvarliga incident.

Jag yrkar:

att ventilation i helheten aterstalls till det ursprungliga varde och funktion som var
dimensionerad for varje lagenhet da (eftersom aven vaggar och tak i sovrum &ar
radonkontaminerade), aterstalla alla franluftsventiler i sovrum som det var innan och
sakerstalla gott franluftsflode pa alla franluftsventiler ASAP.

Med vanlig halsning Enis Taric
WV10

Styrelsens yttrande 6ver Motion 10

Fastighetsagaren ar alagd att félja OVK-kraven. Det gor vi i Bofinken. Den &ndring
motionaren refererar till innebar att man bytte den franluftsflakt som finns pa vaning 11 till en
franluftsflakt integrerad med ett atervinningsbatteri som finns pa tak i alla punkthus.
Ventilationskraven, dvs luftomsattningshastighet, ar detsamma som tidigare.

Motionaren namner radonfragan. Det ar darfor pa plats att informera om att Bofinkens
lagenheter har godkanda radonvarden. Protokoll finns tillgangliga.

Nu till motion&rens sovrum sa att sdga: senaste OVK-besiktning resulterade i ett antal
anmarkningar, bl a krav pa borttagning av franluftsventiler i nagra sovrum. Detta i samband
med fonsterbyte och installation av nya tilluftsventiler. Motionaren kan vara saker pa att hans
lagenhets ventilation uppfyller kraven.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.

Motion nr 11 till Brf Bofinkens arsstamma 2025
Motion till HSB brf Bofinkens ordinarie féreningsstamman 2025-03-25 angaende nya stadgar

Forslaget till nya stadgar som rostades igenom pa den extra foreningsstamman 24-10-15 ar i
mitt tycke inte den basta versionen av de stadgeforslag som HSB erbjuder.

Det finns en version som heter: HSB Normalstadgar 2023 med tidigare anpassningar gjorda
for var bostadsrattsforening samt med ny anpassning for "Sparande och investeringsbehov
utan yttre fond " (Observera att denna nya anpassning kraver att bostadsréattféreningen har
en investerings- och underhallsplan i enlighet med stadgeskrivningen).

Benamningen av denna stadgeversion later kanske komplicerad men ger i slutanden en
tydligare ekonomisk information till oss medlemmar. Detta tack vare kravet enligt den

kursiverade texten inom parentesen.
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Las vad HSB sjalva sager om denna stadgeversion:

"Anpassningen innebar att stadgarnas del om yttre fond ersatts med sparande och
investeringsbehov, forutsatt nedan punkter:

. Att man har en uppdaterad investerings- och underhallsplan om 50 ar.

. Att planen uppdateras och information om detta lamnas i arsredovisningen
(AR).

. Att det lamnas information om genomshnittligt investeringsbehov i AR.

Om detta gors och det gar att jamfora nivan for Sparandet med Investeringsbehov erhalls en
mycket mer pedagogisk redovisning an dagens hantering av Yttre fond.” Det gynnar i och for
sig i forsta hand styrelsen som far en annu battre 6verblick av kommande kostnader for
foreningen men gor att foreningens ekonomiska stallning ocksa kan presenteras mer
begripligt for oss alla medlemmar i féreningen.

For att anta den foreslagna versionen av nya stadgar - utan yttre fond - kravs det forvisso att
det halls tva nya foreningsstammor dar den nya versionen far presenteras narmare. Det gor
att det drar ut lite pa tiden att anta nya stadgar men det gor ingen skillnad i den praktiska
tillampningen av de nya stadgarna da den nya lagen for bostadsrattsféreningar - och aven
arsredovisningslagen - anda galler éver foreningens stadgar.

Forslag till beslut:
Jag yrkar att féreningsstamman beslutar att:

1. upphéava det beslut om nya stadgar som togs pa den extra féreningsstamman
25-10-15.

2. uppdra till styrelsen att kalla till en ny féreningsstdmma — ordinarie eller extra — for att
i forsta lasningen anta stadgeversionen: HSB Normalstadgar 2023 med tidigare
anpassningar gjorda for var bostadsrattsforening samt med ny anpassning for
"Sparande och investeringsbehov utan yttre fond" (Observera att denna nya
anpassning kraver att bostadsrattféreningen har en investerings- och underhallsplan i
enlighet med stadgeskrivningen).

3. uppdra till styrelsen att kalla till en ny féreningsstimma — ordinarie eller extra — for att
i andra lasningen anta den stadgeversion som antas under punkten 2 ovan.

Motionen inlamnad av
Bengt Persson
Wiboms vag 2
Lagenhet nr 030
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Styrelsens yttrande 6ver Motion 11
Beslut om att andra stadgarna ska fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor.

Vid en extra foreningsstamma 2024-10-15 sa beslutade stamman i forsta lasningen att
féreningen skulle anta nya normalstadgar for féreningen. Beslutet vid den extra
foéreningsstamman fattades med acklamation.

Vid den ordinarie foreningsstamman 2025-03-25 sa ar styrelsens forslag att stamman ska
godkanna féreningsstammans beslut 2024-10-15 att anta hya normalstadgar for
bostadsrattsféreningen i den andra lasningen.

De fragor avseende stadgeandringen som motionaren tar upp i motionen har redan rostats
ned vid den forsta lasningen. Om motionen skulle bifallas vid stamman sa innebar det att
stadgeandringsprocessen i sa fall maste goras om fran borjan, vilket innebar att tva nya
stammor maste genomforas. Detta anser styrelsen vara bade onédigt och olampligt.

Styrelsen har i sitt arbete med stadgeandringen valt att inte géra nagra anpassningar for
sparande och investeringar utan yttre fond av bl.a. féljande skal:

- Styrelsen asikt ar att denna anpassning inte skulle underlatta styrelsens arbete
namnvart. Styrelsen har under 2024 latit uppratta en ny underhallsplan som avser de
kommande 50 aren och denna underhallsplan kommer att uppdateras arligen.
Dessutom genomfors sedan flera ar tillbaka en arlig ekonomisk verksamhetsanalys
som avser de kommande 10 aren.

- Styrelsen bedémer att det kommer medféra ett bade onddigt och kostsamt extra
arbete att géra om den ekonomiska redovisningen mitt i det pagaende stora
renoveringsprojektet.

- Enligt den information som styrelsen fatt fran HSB Stockholm sa ar det valdigt

ovanligt att féreningarna gor nagra anpassningar for sparande och investeringar utan
yttre fond i de nya stadgarna.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.

Motion nr 12 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Motion till HSB brf Bofinkens ordinarie féreningsstamman 2025-03-25 angaende Bofinken-
nytt

Det &r tacksamt att styrelsen informerar om féreningens liv och leverne via
informationsbladet Bofinken-nytt.
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Dock ar papperskvaliteten mer an val tilltagen for ett informationsblad av denna sort. Det
borde racka med att trycka informationen pa vanligt 'skrivarpapper’ vilket torde goéra att
tryckkostnaden for denna info skulle kunna sénkas med ett markbart belopp.

Bruket av nuvarande papperskvalitet ar ocksa ett klart stadgebrott da det i 2§ i foreningens
stadgar sags féljande: "Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.”

Utdelningen kostar ocksa pengar, enligt andrahandsinfo, da den gors av inkopt personal. Det
ar ocksa en anledning till den pakostade papperskvaliteten. Det &r enklare att stoppa in en
skrift av den nuvarande papperskvaliteten i brevinkastet &n en skrift av vanligt skrivarpapper.
Utdelningen borde dock kunna slopas helt da det finns pappershallare i varje entré avsedda
for just Bofinken-nytt. Det &r dags att borja anvanda dessa pa nytt for att hjalpa till att minska
foreningens kostnader.

Dessutom kanske det gar att dra ner pa antalet pappersark till varje nummer. En hel del av
det som skrivs ar ju upprepningar i varje nummer. Det borde ga att I6sa pa annat satt.

Det kanske inte paverkar sidantalet sa valdigt mycket men att ordféranden skriver reportage
fran sina MC-resor hor inte hemma i ett informationsblad for foreningen. Det ska innehalla
fakta till nytta for foreningen och dess medlemmar.

Det mesta av ovanstadende synpunkter skulle undvikas om styrelsen i stéllet gav ut
motsvarande information digitalt.

Ett pastaende att alla inte har digital uppkoppling kommer man runt med att uppréatta en
sandlista dver de mottagare som ger samtycke till digital info istéllet for en pappersversion.
Det kommer att medféra att styrelsens sandlista behdver uppdateras med aktuella
bostadsrattshavares namn. Den atgarden skadar inte eftersom det i dagslaget finns med
atminstone ett namn som sedan en langre tid inte langre bor i foreningen. Sadan uppdatering
ar ett krav enligt GDPR!

Forslag till beslut:
Jag yrkar att féreningsstamman beslutar att:
1. uppdatera befintlig sandlista till att innehalla endast aktuella bostadsrattshavare.

2. distribuera Bofinken-nytt, och for den delen &ven annan behdvlig information for
medlemmarna, digitalt till de som ger sitt samtycke till det. Ovriga far en
pappersversion — pa vanligt skrivarpapper — via pappershallarna i entréerna.

3. om inget av de tva alternativen ovan tillstyrks av stamman ska Bofinken-nytt &nda
tryckas pa vanligt skrivarpapper i fortsattningen.

Motionen inlamnad av
Bengt Persson
Wiboms vag 2
Lagenhet nr 030
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Styrelsens yttrande éver Motion 12

Befintlig sandlista: den bestar idag av 120 mottagare som har gett sitt samtycke till att
endast fa information om att viktig information har lagts ut pa Bofinkens hemsida. Det
motsvarar knappt en fjardedel av Bofinkens medlemmar.

Styrelsen ska se till att listan halls aktuell.

Distribuera Bofinken-nytt: Tidigare har Bofinken Nytt delats ut och placerats i plastlador i
entréerna. Dock har det konstaterats att manga exemplar var kvar vid nasta
utdelningstillfalle. | samband med starten av renoveringsprojektet har styrelsen beslutat att
Bofinken Nytt ska framdver innehdlla detaljerad information om renoveringsdetaljer, speciellt
detaljer om arbetsmoment som kan vara extra stérande for medlemmarna. For att se till att
alla naddes av denna information fattades beslutet om att Bofinken Nytt ska levereras direkt
till medlemmarnas brevinkast. Den viktigaste anledningen var antalet aldre eller mycket
gamla personer (120 personer fran 80 och upp till 100 ars alder) som séllan lamnar sina
lagenheter och missar darfor den viktiga informationen.

Det fanns ytterligare en anledning: manga medlemmar har lange klagat pa att de kande sig
oinformerade. Genom att fylla Bofinken Nytt med relevant information och leverera den

i respektive brevinkast gjorde styrelsen allt den kunde for att nd ut med informationen.
Styrelsen har dven funderat pa alternativet att dela ut Bofinken Nytt endast till medlemmar
som saknar mojlighet att lasa den digitalt. Vi har dock konstaterat att logistiken skulle bli
besvarlig, da leverans i brevinkast ansags viktig.

Styrelsen foreslar att sa lange renovering och andra stora projekt pagar i foreningen att
Bofinken Nytt ska fortsatta levereras i respektive brevinkast.

Trycka pa vanligt papper: Pappret ar en forhallandevis liten del av totalpriset, det ar sjalva
trycket som kostar. "Markbart belopp” omnamnt i denna motion ar de facto knappt en krona
per exemplar av Bofinken Nytt. Att Bofinken Nytt trycks pa ett "dyrare papper” har tryckeriet
beslutat da 170g pappret fungerar battre i deras maskiner. Och darfor tar de betalt som om
Bofinken Nytt trycktes pa 90 grams papper.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.

Motion nr 13 till Brf Bofinkens arsstamma 2025

Motion till HSB brf Bofinkens ordinarie féreningsstamman 2025-03-25 angaende
borttagandet av kravet pad medlemskap i HSB Stockholm

| forslaget till nya stadgar som beslutades om pa den extra féreningsstamman 24-10-15 var

det nuvarande kravet pa medlemskap i HSB Stockholm for att bli medlem i
bostadsrattsféreningen Bofinken borttaget.
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Det medlemskapet kostar varje medlem 210 kr/ar. For den laga kostnaden kan man fa hjalp
med enklare juridiska arenden som berér det egna boendet. Om man som boende i Bofinken
inte ar medlem i HSB Stockholm far man da vid behov av hjalp i juridiska arenden vanda sig
till en annan aktor pa den 6ppna marknaden. Det kommer att kosta mangdubbelt mer &n vad
den arliga medlemsavgiften till HSB Stockholm &r. Det bor tillaggas att man kan utnyttja
HSBs juridiska tjanst flera ganger under ett kalenderar om det skulle behovas utan att det
kostar mer &n 210 kr under det aret.

Det kan alltsa bli betydligt dyrare fér den boende om denne behover nyttja en jurist i nagon
fraga. Det rimmar illa med det som star i féreningens stadgar om att ...”darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.” (se §2!)

Att inte vara medlem i HSB Stockholm &ar saledes att utsatta sig for en ekonomisk risk.
For foreningen som helhet betyder det heller inte att kostnaden for medlemskap i HSB
Stockholm sjunker. Foreningen far anda betala samma kostnad som i nulaget for
medlemskapet i HSB Stockholm.

Déaremot kan ett annat satt att betala den enskilda medlemsavgiften leda till en lagre
arsavgift for alla medlemmar. Om féreningen véljer att kostnaden for den individuella
medlemsavgiften sker kollektivt via arsavgiften kommer medlemsavgiften da att sjunka fran
210kr till 160kr och det utan att det kostar féreningen nagot extra. Det formanliga skyddet vid
en eventuell juridisk insats behalls pa sa satt for alla féreningens medlemmar. Det solidariska
forfarandet ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Forslag till beslut:
Jag yrkar att féreningsstamman beslutar att:

1. inte ta bort kravet pa medlemskap i HSB Stockholm for medlemskap i
bostadsrattsforeningen HSB brf Bofinken. Stadgarnas 58 ska da alltsa
inledningsvis aven i fortsattningen lyda: "Intréade i foreningen kan beviljas den
som ar medlem i HSB och”. Fr o m den upprakning som sedan kommer ska
texten vara densamma i den paragrafen.

2. om ja-svar till punkten 1 ovan: uppdra till styrelsen att ordna sa betalningen av
den av den individuella medlemsavgiften fér medlemskap i HSB Stockholm i
stallet tas ut en gang per ar i samband med januari manads arsavgift. Vid ett ja-
svar till detta yrkande kan det alltsa bérja galla fr o m januari ar 2026.

Motionen inlamnad av
Bengt Persson
Wiboms vag 2
Lagenhet nr 030

37



Styrelsens yttrande éver Motion 13

Beslut om att andra stadgarna ska fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor.

Vid en extra foreningsstamma 2024-10-15 sa beslutade stamman i forsta lasningen att
foreningen skulle anta nya normalstadgar for féreningen. Beslutet vid den extra
foéreningsstamman fattades med acklamation.

Vid den ordinarie foreningsstamman 2025-03-25 sa ar styrelsens forslag att stamman ska
godkanna féreningsstammans beslut 2024-10-15 att anta nya normalstadgar for
bostadsrattsféreningen i den andra lasningen.

Den fraga som motionaren tar upp under punkt 1 i motionen har redan rostats ned vid den
forsta lasningen. Om motionen skulle bifallas vid stamman sa innebar det att
stadgeandringsprocessen i sa fall maste goras om fran borjan, vilket innebar att tva nya
stammor maste genomforas. Detta anser styrelsen vara bade ondédigt och olampligt.

Styrelsen vill &ven fortydliga foljande:

- Stadgeandringen ger varje medlem och bostadsrattshavare méjligheten att sjélv vélja
om man vill vara medlem i HSB Stockholm eller inte. De som fortsatt vill vara
medlemmar kan sjalv valja att vara det och om man sa 6nskar “fa hjalp med enklare
juridiska arenden som berdr det egna boendet” som anges i motionen.

- HSB brf Bofinkens medlemskap i HSB Stockholm paverkas inte av att kravet pa det
individuella medlemskapet tas bort. Féreningen kommer alltsa fortsatt att vara
medlem i HSB Stockholm precis som tidigare.

- Den fraga om motionaren tar upp under punkt 2 i motionen avser en s.k. kollektiv
uppbdrd fér den individuella medlemsavgiften for boende i HSB
bostadsrattsféreningar. Om foéreningen skulle tillampa denna kollektiva uppbord sa
skulle det innebara en dkad kostnad for foreningen pa ca 70 000 kr per ar.

Styrelsen foreslar stamman att motionen i sin helhet ska avslas.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltnings-
berattelse samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av ars-
redovisningen som i text forklarar verksam-
heten kallas for forvaltningsberéattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberéattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak fore-
kommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet,
foljer den EU-anpassade arsredovisnings-
lagen. Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intakter
respektive kostnader féreningen haft under aret.
Intakter minus kostnader = arets 6verskott/un-
derskott. FOr en bostadsrattsforening galler det
nu inte att fa sa stort dverskott som majligt, utan
istallet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de tacker de kostnader (inklusive avsattning till
fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstamman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar féreningens

tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas foreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier samt
foreningens omsattningstillgangar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel. P& skuld-
sidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonder. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och
ovriga, t ex leverantorsskulder.
Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och
inkdpta inventarier minskar pa grund av
forslitning. Detta redovisas som en kostnad for
avskrivning i resultat-rakningen varje ar. Det
varde som star som tillgang i balansrakningen
ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméanhet om-
vandlas till kontanter inom ett ar. Bland omsat-
tningstillgdngar kan namnas HSB avrakning-
skonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga
att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten,
el, rantor, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens
omsattningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgdngarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredstallande.

Skulder: Skulder till utomstadende; dels sddana
som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| arsbudgeten ska medel avsattas for under-
hallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsratts-
foreningar som har en inre underhallsfond,
regleras avsattningen till fonden i bostadsratts-
féreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tilgodohavanden. Fondens fordelning pa
respektive lagenhet framgar av den avi-
specifikation som foljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for
foreningen som inte bokats som kort- eller lang-
fristig skuld. Kan vara borgensférbindelse eller
avtalsenligt atagande, som avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de pant-
brev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








