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Org.nr 769633-0880

Styrelsen for Brf Vitahallsslatten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vitahallsslétten, org.nr. 769633-0880, registrerades 2016-10-24, och bedriver
forvaltning av fast egendom.

Styrelsen har under aret bestatt av:

Rolf Hiller Styrelseledamot/ordforande
Eddie Johansson Styrelseledamot

Elisabeth Linderholt Styrelseledamot

Elzbieta Kaszuba Styrelseledamot

Anders Linderholt Styrelsesuppleant

Joakim Andersson Styrelsesuppleant

Revisor:

Martin Johansson, MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort 15 kedjehus i ett plan i fem lingor om sammanlagt
15 bostadsrittsligenheter pd fastigheten Solvesborg Vitahallsslitten 2, fardigstéllt och inflyttningsklart
2018-11-01.

Ligenheterna &r pa 93,5 kvm, fyra rum och kok.

Foreningens 14n:

Laneskuld 2024-12-31 om 5 457 500 kr, rintesats 1,690% som giller till 2026-10-30.

Laneskuld 2024-12-31 om 4 759 028 kr, rorlig 3-ménadersriinta 3,090% som giller till 2025-02-28.
Laneskuld 2024-12-31 om 4 765 625 kr, rintesats 2,100% som géller till 2025-10-30.

Foreningen har sitt séte i Solvesborgs kommun.

Medlemsinformation
Bostadsrattsforeningen bestér av femton medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 768 719 6738 671
Resultat efter finansiella poster -66 -17 -42 -27
Soliditet (%) 62,5 62,3 62,2 62,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 548 513 483 478
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 682 10778 10 855 10939
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 682 10778 10 855 10939,
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Brf Vitahallsslitten
Org.nr 769633-0880

Flerarsoversikt (Tkr)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 25425 000
Avsatt yttre
underhéllsfond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 25 425 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2024
206
20,0

100,0

Fond for yttre

underhall

280 500

70 125

350 625

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fOrlust
arets forlust

behandlas s att
Avsiittes till yttre underhallsfond
iny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat-

kassaflodesanalys med noter.

2023
241
21,0

100,0

2022
223
22,5

100,0

Balanserat

resultat

-496 381

=70 125

-16 753

-583 259

2021
234
22,9

100,0

Arets

resultat

16 753

16 753

-65 675
-65 675

-583 259
-65 675
~648 934

177210
-826 144
-648 934
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Totalt
25192 366
0

0

-65 675
25126 691

och balansrikning samt m }



Brf Vitahallsslitten
Org.nr 769633-0880

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

768 260
2 005
770 265

-80 502
-12 081
-355 000
-447 583
322 682

22 040
-410 397
-388 357

-65 675

-65 675

-65 675

3(8)

2023-01-01
-2023-12-31

718 898
0
718 898

-83 023
-12 505
-355 000
-450 528
268 370

15 609
-300 732
-285123

-16 753

-16 753

16753, .
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Brf Vitahallsslitten
Org.ar 769633-0880

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

38 801 342
38 801 342

38 801 342

27451
27 451

1374219
1374 219
1401 670

40 203 012

4(8)

2023-12-31

39156 342
39 156 342

39 156 342

5505
40 005
45510

1221 054
1221 054
1266 564

40 422 906 y

1
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Brf Vitahallsslitten
Org.nr 769633-0880

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25425 000
350 625
25 775 625

-583 259
-65 675
-648 934
25126 691

14 848 381
14 848 381

133 772
5081
89 087
227 940

40 203 012

5(8)

2023-12-31

25 425 000
280 500
25 705 500

-496 381
-16 753
-513 134
25192 366

14 998 125
14 998 125

117 800

5505
109 110
232 415

40 422 906f



Brf Vitahallsslitten
Org.nr 769633-0880

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Féréndring lan/amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-65 675
355000
5505

294 830

12 554

-4 475
302 909

-149 744

-149 744

153 165

1221 054
1374219

6(8)

2023-01-01
-2023-12-31

-16 753
355 000
-5524

332723

-15 281
41 555
358 997

-108 425
-108 425

250 572

970 482

1221054
M J
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Riéntebirande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och srets kostnad for planerat underhdll. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppléatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter. " v;”
4w



Brf Vitahallsslitten
Org.nr 769633-0880

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 3 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare iin fem fran balansdagen

Not 4 Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckning

™ i), 7
,~ Sdlvesborg !,{ / D 2025
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Rolf Hiller
Ordforande

2024-12-31

41 050 000
41 050 000

-1 893 658
-355 000
-2 248 658

38 801 342

2024-12-31

14 383 778
14 383 778

2024-12-31

15725 000
15725 000
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Elisabeth Linderholt
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Elzbieta Kaszuba

E HeyeuSs

Revisorspiteckning
-7 ,’ -

Min revisionsberittelse har limnats L / § 2025
a1 \
l . 4 ’ ]

(/' Vit

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

-,

Eddie Johansson
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2023-12-31

41 050 000
41 050 000

-1 538 658
-355 000
-1 893 658

39 156 342

2023-12-31

14 517 550
14 517 550

2023-12-31

15725 000
15725 000






M1J Redovisning och Revision i Skéne AB

REVISIONSDErAttelSe

Till féreningsstamman i Brf Vitahallsslatten org. nr 769633-0880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vitahallsslatten for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Vitahallsslatten, org. nr 769633-0880, 2024

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-//f
tifierat. L&
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MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vitahallsslatten for &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2025-05-20

N\
1

/. N

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Vitahallsslatten, org. nr 769633-0880, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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