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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

Stammans oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséattningar at styrelseledamater
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bonum
F o~ I - - I Bostadsriittsforening Rosenrot fér
o rva t n I n g s b e ra tte s e hcirmed uppr<tta drsredovisning for
réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ska skapa forutsittningar for ett aktivt liv 1dngt upp i &ldrarna genom att gora tillvaron for
bostadsrittshavarna lite enklare och verka for gemensamhetsskapande aktiviteter. Féreningens byggnad &r anpassad for
utdkad tillginglighet och inneh&ller gemensamhetslokal och §vernattningsrum. Féreningen erbjuder bostadsréttshavarna
praktisk hjdlp i vardagen genom att bostadsréttshavarna har mgjlighet att kdpa tjénster av tjdnsteleverantoren som
foreningen for detta dndamal har tecknat avtal med. I foreningen ska finnas en Bonumvird, som utfor tjanster &t
foreningen enligt gillande tjansteavtal mellan Riksbyggen och foreningen.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i féreningens stadgar
och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt hallbar utveckling.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-
05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-24.

Foreningen har sitt sidte i MoIndals kommun.
Kommande verksamhetsér kommer samtliga foreningens 1&n villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 809 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 358 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #iger fastigheten Mdlndal Kummeln 1 i MIndals kommun. Pa fastigheten finns byggnad med 50 ligenheter
som var fardigstilld 2018. Fastighetens adress dr Broslittsgatan 21 — 25 i MdIndal.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
ldgenheter. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 15
3 rum och kok 30
4 rum och kék 5
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Total tomtarea 2 220 m?

Total bostadsarea 3787 m?
Garage*

Garagearea 1320 m?
Arets taxeringsvirde 134 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 134 000 000 kr

*Freningen disponerar garageplatser i garage som #r inréttat som gemensamhetsanldggning och finns under
fastigheten. Hyra av garageplats sker via M&lndals Parkerings AB (MPAB) och gemensamhetsanléggningen forvaltas
av Kummelns samfllighetsforening.

Forvaltning och medlem i intresseférening
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen @ven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:1 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av stomme och
grundlidggning inom 6stra delen av kvarteret Kummeln. I gemensamhetsanléggningen Kummeln GA:1 ingér tta
fastigheter. For anldggningen nodvéndigt utrymme upplats i deltagande fastigheter samt Aby 1:88 och Aby 1:90.
Anlidggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas
enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen beréknas svara for 8253/36826-delar (ca
22,4%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:3 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av garage och
boendeparkering. I gemensamhetsanliggning Kummeln GA:3 ingér sex fastigheter. For anldggningen nodvéndigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anléggningen kommer att forvaltas av Kummelns samféllighetsforening.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten.
Foéreningen beriknas svara for 40/143-delar (ca 27,97%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:4 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss och
trapphus. I gemensamhetsanldggning Kummeln GA:4 ingar sex fastigheter. For anlédggningen nddvéndigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummeln samfillighetsforening. Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen
beriiknas svara for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:5 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av innergérd och
tekniska installationer. I gemensamhetsanliggning Kummeln GA:5 ingér tre fastigheter. For anldggningen nédvéndigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter och Aby 1:90. Anliggningen kommer att forvaltas av Kummelns
samfillighetsforening. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen beréiknas svara for 40/100-delar (40%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Kummeln GA:6 har inrittats for att tillgodose féreningens fastighets behov av hiss. I
gemensamhetsanliggning Kummeln GA:6 ingér tre fastigheter. For anldggningen nodvéndigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter och Koljan 4. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummlens samfillighetsforening.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen beriknas svara for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Kummeln GA:7 har inréttats for att tillgodose féreningens fastighets behov av hiss. 1
gemensamhetsanliggning Kummeln GA:7 ingér tre fastigheter. For anldggningen nddvéndigt utrymme uppléts i
deltagande fastigheter och Koljan 4. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummelns samfillighetsforening.
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Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen beriiknas svara for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:8 har inrittats for att tillgodose foreningen fastighets behov av
spillvattenledning. I gemensamhetsanldggningen Kummeln GA:8 ingar tva fastigheteter. For anldggningen nddvéndigt
utrymme upplats deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foéreningen
svarar for 55/100-delar (55%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:16 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
dagvattenledning for avvattning av tak. I gemensamhetsanliggningen Kummeln GA:16 ingar tre fastigheter. For
anldggningen nddvindigt utrymme upplats deltagande fastigheter. Anlédggningen kommer att forvaltas via
deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av
Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for 50/155-delar (32,26%) av driftskostnaderna.

Samfillighetsforening

Foreningen ingar i Kummelns samfillighetsforening tillsammans med Riksbyggen Bostadsrittsforeningarna Grandalia,
Tigerdga, Lobelia, Petunia och Browallia. Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningarna Kummeln GA:3-7.

Verksamheten

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomford av foretaget EMT, Energi & Miljéteknik i Goteborg AB.
Rensning av ventiler och kanaler i vdrme- och ventilationssystemet genomférd av EMT.

Erbjudande om nytt bredband och tv-gruppavtal fran Telia och Riksbyggen.
Brf Grandalia och 6vriga brf:er inom Kummeln har tagit del av en offert fran Telia avseende ett gruppavtal for TV och
bredband. I erbjudandet ingar ocksa en del fran Riksbyggen som #nnu inte &r klar. Utvdrdering pagar.

Arskontroll av vart strategiska brandskyddsarbete genomfordes ihop med Anticimex den 9 oktober. Tre
styrelseledamater i styrelsen deltog. Aterkommande egenkontroller ska genomforas var 3:e ménad av styrelsen.
Anmirkningar inklusive atgérder for Rosenrot bokfordes pa webb-sidan ”Mitt Anticimex”.

Styrelsen har skickat ut ett erbjudande till alla medlemmar/boenden om méjligheten att anteckna sig pé en
anhoriglista. Syftet #r att underlitta for styrelsen att ta kontakt med anhdriga till de boende om eller nér det behovs.
Hittills &r det cirka 40 ldgenheter som har anmilt sig.

Ett larm gick i entrén till uppgang nr 21 den 24 oktober (férsta gangen sedan inflyttning). Det visade sig att batterierna
for att 5ppna rokluckorna i hdndelse av brand var slut. Batterierna har nu bytts ut. Riksbyggen bdr se 6ver sin
organisation i hindelse av larm till Riksbyggen. Aktivitet in i underhéllsplanen.

Ett totalt strémavbrott intréffade den 21-22 februari. Ett reservsystem som ska leverera strom till porttelefon,
kortlisarsystem och sjdlva lasen fungerade inte. Batterierna var slut. Nya batterier &r nu pé plats. Bor bytas var tredje ar.
Reservkapaciteten ska nu dter fungera, i minst 48 timmar, vid framtida, strémavbrott. Underhéllsplanen for Rosenrot
ska uppdateras med denna aterkommande aktivitet.

Natten mellan 22 och 23 januari genomfordes ett inbrott i Bonum Rosenrots lokaler och forrad. En polisanmélan samt
en skadeanmilan till Folksam gjordes.

Tyvirr sé har Folksam meddelat, att vi inte kan parékna ersittning for den skadegorelse och stold vi utsatts for med
hénvisning till punkt 10.4.2 i forsékringsvillkoren. Styrelsen forsokte fa Folksam att &ndra sitt beslut utan framgéang.
Sjdlvrisken pa var forsikring 4r ett prisbasbelopp (57 700 kr). Det stulna och skadade har ersatts utom lasbart skadat
platskép. Kostnaden for inbrottet uppgér (vad vi hittills vet) till cirka 75 000 kr.

Arbetsgruppen innergérden »Triadgardsgruppen” bestér av tva personer per forening Rosenrot, Grandalia och Tigerdga
(sex personer). Denna grupp hanterar fragor som ror gdrden med véxtlighet och vixthuset med mera.
Rekommendationer om fordndringar ldmnas dver till Kummeln samféllighetsférenings styrelse som tar beslut.

Det pagér en nedsténgning av stora delar av telefonnitet som anvénder 2G och 3G-teknik vilket kommer att paverka
nddtelefonen i véra hissar. Kone AB har genomfort uppgraderingen till 4G. Kostnaden blev 33 000 kr plus moms.
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Den 1 januari 2023 kom en ny bostadsrittslag som 6vergripande kan beskrivas som en *Tryggare bostadsrdtt”. Den nya
lagen innebir att om en forening vill anpassa sig till de nya reglerna maste stadgarna éndras, négot som kréver en
extrastimma utdver den ordinarie stimman for att stadgarna skall kunna godkénnas pa tva pa varandra foljande
stimmor. Styrelsen har upphandlat ett uppdateringspaket frn Riksbyggen samt infort egna foréndringar av stadgarna.
Andringarna #r nu inforda.

Kostnaderna for virme- och ventilationssystemen Skade anmérkningsvért mycket fran oktober 2023 fram t o m maj
2024. Utredning tillsammans med Riksbyggen pagér angéende orsak, konsekvenser och atgérder.

5-&rsbesiktningar dgde rum 12—14 september. Vid fasadbesiktningen noterades manga skador. Garantitiden forléngs ett
ar for fasaderna. De upptickta skadorna pé fasaderna repareras tidigast under véren 2025. De flesta 6vriga felen som
uppticktes har atgérdats enligt efterbesiktningar som genomforts i omgéngar.

Ett antal aktiviteter genomfors runt hallbarhet och miljdarbetet. Genom upprepad info till medlemmarna hojer vi
kvalitéten i killsortering i vara miljérum. Vi samlar in avfall som inte ingr i de vanliga kérlen/behallarna och lédorna
pé sérskild plats i miljsrummen samt ordnar med transport till Kikés dtervinningscentral.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhéll f5r 132 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har en aktuell underhallsplan som senast &r uppdaterad i september 2024.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 139 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p& 301 kr/m>.

For de ndrmaste 30 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 15 819 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 527 tkr. Rekommenderad avsittning enligt underhallsplanen ar 461tkr per ar.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for ret 2024 gjorts enligt rekommendation i underhallsplanen.

Foreningen har under iret utfért nedanstiaende underhall.
Rensning och injustering av ventilation samt obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Uppgradering av nddtelefon hiss

Kommande underhill inom de nirmaste 5 aren

Aktiviteter ar 2025 Kostnad
Ingen aktivitet 0 kr
Aktiviteter ar 2026 Kostnad
Stamspolning samtliga ldgenheter 56 160 kr
Aktiviteter ar 2027-2029 Kostnad
Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 33919 kr
Betonggolv obehandlad, dammbindning 7 796 kr
OVK-besiktning FT/FTX-system 40 900 kr
Rensning ventilationskanaler FT/FTXsystem 136 036 kr
Summa 218 651 kr
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Olmarker Ordf6rande 2025
Katarina Eriksson Vice ordférande 2026
Christer Berggren Sekreterare 2026
Barbro Karlsson Ledamot 2025
Karin Ek Frojd Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lars-Erik Uhlegard Suppleant 2026
Ingrid Arnholm Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Maria Hillerstrom revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Kantedal 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvar Holmander 2025
Eivor Mértensson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Ordférande har ordet

P4 stimman den 10 juni 2024 skedde en forhallandevis stor fordndring rum i styrelsen sedan starten i oktober 2019. Tvé
suppleanter och en ledamot limnade, en ledamot och en suppleant valdes in. Dessutom tilltrddde en ny fortroendevald
revisor och revisorssuppleant. Styrelsen &r fortsatt bred och kompetent och samarbetet fungerar vil. Tva arbetsgrupper
har varit aktiva, ekonomigruppen samt vérme och ventilationsgruppen.

En tillfilligt uppstartad grupp inom styrelsen har utvérderat offert frén Telia angaende gruppavtal for wifi och TV.

Vi prioriterar att hélla vira medlemmar vélinformerade framfor allt via utskick av tre nyhetsbrev per ar.

Trivselgruppen fortsitter att ordna vélorganiserade och populdra aktiviteter for alla boenden pé bade dag- och kvillstid.
Féreningen har erhallit en géva pa 250 000 kr frdn en nérstdende att anvéndas for kostnader som uppstar i samband
med trivselgruppens aktiviteter.

Réntorna pé vara bolén har bérjat att véinda nerét. Tillsammans med 6vriga insatser att halla nere foreningens kostnader
kunde héjningen av ldgenhetsavgiften for ar 2025 att stanna vid 3%.

Styrelsen har skickat ut ett erbjudande till alla medlemmar/boenden om méjligheten att anteckna sig pa en anhériglista.
Syftet #r att underlitta for styrelsen att ta kontakt med anhdriga till de boende om eller nér det behdvs.

Vi saknar medlemmarna Gunnel Svensson, Ingvar Holmander och Helena Eerikéinen som avled under ar 2024. Vi
vilkomnar de nya medlemmarna och boenden Hasse Andersson pd Brosléttsgatan 21 och Isabel Salazar-Johansson pa
Broslattsgatan 25.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Tidigare har anskaffningskostnaden for det garage dér foreningen har sina garageplatser varit bokford och skrivits av i
Kummelns samfillighetsforening som forvaltare av gemensamhetsanlédggningen.

Férnyad bedémning har gjorts som innebir att anskaffningskostnaden for garaget ska vara bokford och avskrivning
goras i de bostadsrittsforeningar som #ger fastigheterna som ingér i gemensamhetsanliggningen (se tidigare
beskrivning om gemensamhetsanldggningen GA:3 och Kummelns samfillighetsforening).

Detta innebir att foreningens andel av anskaffningskostnaden for garaget lagts till i fsreningens anldggningstillgéngar
och avskrivning gjorts.

Finansieringen av garaget har gjorts med 1&n i Kummelns samfillighetsforening och foreningen betalar sedan tidigare

sin andel av rintan och amorteringen pé dessa 1&n. Nér foreningens anskaffningskostnad for garaget nu flyttas Sver till
foreningen bokfors dven foreningens andel av finansieringen som en langfristig skuld i balansrékningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 74 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 14%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3%
fr o m 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 808 kr/m?/ar.
I begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st).
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr* 3376 2 966 2 632 2 645 2 669
Rorelsens intikter, tkr 3629 3122 2 638 2 652 2 669
Resultat efter finansiella poster, tkr* —1451 —1235 —1390 —1 096 -903
Resultat exkl avskrivningar, tkr 358 517 361 656 849
Balansomslutning, tkr 220 040 216 152 216 814 218 232 219 312
Soliditet %* 80 83 83 83 83
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* o % # o8 -
é;’:?a‘éiﬁtlt‘,{/ Beumopplifen nted 885 776 691 690 699
Driftkostnader kr/kvm 406 294 339 260 195
Energikostnad kr/kvm* 174 169 172 154 108
Underhéllsfond kr/kvm 615 528 410 301 199
}k{rtjls(evr;/lermg till underhéllsfond 122 118 109 107 100
Sparande kr/kvm* 129 136 95 179 224
Rénta kr/kvm 326 267 146 138 164
Skuldsittning kr/kvm* 939% 9 405 9424 9441 9459
Skulds’cit't‘mng kr/kvm uppléten med 9394 9 405 9424 9 441 9 459
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,62 12,1 13,6 13,7 13,5

Skuldsittning kort- och langfristiga
skulder not 16 och17, kr/kvm
bostads- och garagearea (fr o m
2024)**

8309

* obligatoriska nyckeltal

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrditt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr o m rékenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intéikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har
det varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Forandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsversikten.

#*Berdkning av nyckeltal ovan #r gjord enligt kvm for bostadsarean, forutom i nyckeltalet som avser skuldséttning kort-
och langfristiga skulder (not 16 och 17) dér dven kvm for foreningens andel av garagearean ingdr i berdkningen.
Nyckeltalet for skuldsittning kort- och 1angfristiga skulder (not 16 och 17) har lagts till frén och med 2024 pa grund av
forandringen som beskrivs under rubriken visentliga héindelser under ret och avser bade skulder till bank och till
Kummelns samfillighetsforeningen. Féreningen minskar sina skulder genom betalning till amortering.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.
Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt p& foreningens betalningsférméga pé lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréiknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Ber#knas p4 totala rintebrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Féreningens avskrivningar
leder till negativt resultat for 2024. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 809 tkr, exkluderas avskrivningarna blir
resultatet 358 tkr.

Féreningen har ett sparande per kvm som 6verstiger rekommenderad avsittning per kvm enligt underhdllsplanen, vilket
visar pa en god forméga att finansiera framtida underhall.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Blapprvid Aretslbb s 185090000  2001295|  —6581675 1235140

Disposition enl. &rsstimmobeslut ~1235 140 1235 140

Justering avskrivning garage t o m

2023-12-31 =778 327

Reservering underhéllsfond 461 000 —461 000

ITanspraktagande av

underhéllsfond —132 000 132 000

Arets resultat —1451013

Vid Arets slut 185090 000 2 330 295 —8 924 142 —1451 013
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhdllsfond

Summa

—8 595 142
—1451013
—461 000
132 000

—10 375 155

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3376475 2965 952
Ovriga rorelseintikter Not 3 252 823 155 600
Summa rorelseintikter 3629298 3121552
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1536 250 -1 111 369
Ovriga externa kostnader Not 5 —469 941 —444 425
Personalkostnader Not 6 =96 793 —88 465
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 808 602 —-1751799
Summa rorelsekostnader -3 911 586 -3 396 057
Rorelseresultat —282 288 —274 506
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 1500
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 65281 50 877
Riintekostnader och liknande resultatposter —1234 007 —1013 010
Summa finansiella poster —1 168 725 —960 634
Resultat efter finansiella poster —1 451 013 —1235 140
Arets resultat —1451 013 ~1235 140

1 | ARSREDOVISNING Bonum Bostadsrattsférening Rosenrot Org.nr: 769633-

3207

Transaction 09222115557546811540

Signed JO, KE, CB, BK, KEF, MH, SR




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 217 228 459 212 241 005
Summa materiella anliggningstillgangar 217228 459 212 241 005
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga andelar Not 11 0 566 622
Andra langfristiga fordringar Not 12 75 000 75 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 75 000 641 622
Summa anliggningstillgangar 217 303 459 212 882 627
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 3321 506 215
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 199 695 221254
Summa kortfristiga fordringar 203 016 727 469
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 533 281 2 542 152
Summa kassa och bank 2 533 281 2 542 152
Summa omsittningstillgangar 2736298 3269 621
Summa tillgangar 220 039 756 216 152 247
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185090 000 185090 000

Fond for yttre underhall 2330295 2001295

Summa bundet eget kapital 187 420 295 187 091 295

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 924 142 —6 581 675

Arets resultat —-1451013 —1235140

Summa fritt eget kapital —10 375 155 —7 816 815

Summa eget kapital 177 045 140 179 274 480
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 11 970 000

Ovriga l&ngfristiga skulder Not 17 6859171 0

Summa langfristiga skulder 6859171 11 970 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 35576 425 23 648 325

Leverantorsskulder 65 425 114 145

Ovriga skulder Not 18 3473 566 622

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 490 123 578 675

Summa kortfristiga skulder 36 135 446 24 907 767

Summa eget kapital och skulder 220 039 756 216 152 247
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —282 288 =274 506
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 808 602 1751799
1526314 1477293
Erhéllen rdnta 65 609 43 374
Erlagd rénta -1 172 400 —875 646
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) 518 028 —539 473
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =755 931 514 589
Kassaflode fran den lopande verksamheten 181 621 620 137
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Finansiell anldggningstillgang (andelar i Kummelns
samfillighetsforening), omklassificering till amortering pa 566 622 =566 622
skuld Kummelns samfillighetsforening (garage)
Investering i anldggningstillgang (garage) -7 574 384 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —7007 762 —566 622
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan i bank —41 900 -84 500
Skuld till Kummelns samfillighetsférening (garage) 7574 384 0
;I;g;ggg ars amortering skuld Kummelns samféllighetsforening 566 622 0
Amortering skuld Kummelns samféllighetsforening (garage) —148 591 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 6817271 -84 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -8 871 -30 985
Likvida medel vid arets borjan 2542152 2573 136
Likvida medel vid arets slut 2 533 281 2542152
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rédkenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intidkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har
det varit uppdelat pa nettoomsittning och &vriga intékter. Férandringen omfattar dven jimforelseret och samtliga
verksamhetsar i flerarsGversikten.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar ' Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Garage Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3058 800 2 683 056
Vattenavgifter 93 883 91 480
Elavgifter 197 076 164 640
Gistligenhet och gemensamhetslokal 18 450 19 050
Ovriga avgifter 4 466 7726
Fakturerade kostnader 3 803 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —3 0
Summa nettoomsittning 3 376 475 2 965 952

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 91 648
Ovriga erhallna bidrag 250 000 0
Ovriga rorelseintikter 2 823 63 952
Summa Ovriga rorelseintékter 252 823 155 600

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —132 000 0
Reparationer —137 208 -35315
Samfillighetsavgifter —264 557 -91 750
Forsdkringspremier =51 001 —43 189
Bredband —28 485 —22 689
Aterbiring frén Riksbyggen 400 3500
Systematiskt brandskyddsarbete —57 686 —47 279
Serviceavtal —13 681 —15299
Obligatoriska besiktningar och hissavtal —65 841 =51 401
Snd- och halkbekdmpning —18 886 —17 941
Forbrukningsinventarier och material —33 423 -18 179
Vatten =73 575 —64 862
Fastighetsel —261 478 —307 748
Uppvérmning —324 455 —266 705
Sophantering och atervinning =72 694 —124 078
Forvaltningsarvode drift —-1678 —8 433
Summa driftskostnader -1 536 250 -1 111 369
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -2 764 —4 513
Forvaltningsarvode administration —419 312 —360 110
Styrelsearvode 0 —8 345
Arvode, yrkesrevisorer —21250 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 313 =34 000
Kreditupplysningar —1564 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 865 -3 675
Kontorsmateriel och tryckkostnader —8355 -3 828
Medlems- och foreningsavgifter -2 000 -2 000
Bankkostnader -3 118 -2797
Ovriga externa kostnader -2 400 —156
Summa dvriga externa kostnader —-469 941 —444 425
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —82 934 =71222
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 835 =7071
Sociala kostnader -8 024 -10 172
Summa personalkostnader -96 793 —-88 465
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -1 751799 -1751799
Avskrivningar Garage —56 803 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 808 602 -1751 799
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 0 1500
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 1500




Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintdkter frén bankkonton 65212 50 815
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 20
Ovriga rénteintikter 69 42
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 65 281 50 877
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 210300 000 210300 000
Mark 10 700 000 10 700 000
221 000 000 221 000 000
Arets anskaffningar
Garage (andel i gemensamhetsanlédggning GA:3) 7 574 384 0
7 574 384 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 228 574 384 221 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 758 995 =7007 196
Garage, avskrivningar tidigare gjorda i Kummelns samfillighetsforening.
Fr o m 2024 garage del i foreningens anldggningstillgdngar =778 327 0
-9 537 322 -7 007 196
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 751799 —1751799
Arets avskrivning garage —56 803 0
-1 808 602 -1751 799
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 345 925 —8 758 995
Restvarde enligt plan vid arets slut 217 228 459 212 241 005
Varav
Byggnader 199 789 206 201 541 005
Garage 6 739 253 0
Mark 10 700 000 10 700 000
Totalt taxeringsvarde 134 000 000 134 000 000
varav byggnader 95 000 000 95 000 000
varav mark 39 000 000 39000 000
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Not 11 Andra langfristiga andelar

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Kummelns samfillighetsforening (del i amortering), ingér for ar
2024 som minskning av 6vrig langfristig skuld not 17) 0 566 622
Summa andra langfristiga andelar 0 566 622
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
150 kapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordran pa leverantor 0 55000
Skattekonto 3321 3252
Moms 0 6 096
Fordran pa samfillighetsforening 0 441 867
Summa 6vriga fordringar 3321 506 215
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintikter 8675 9003
Forutbetalda forsékringspremier 57076 51001
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 985 114 688
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 959 46 563
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 199 695 221 254
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 868 180 1552 640
Transaktionskonto Swedbank 665 101 989 512
Summa kassa och bank 2 533 281 2542 152
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 35576 425 35618 325
Langfristiga skulder till kreditinstitut som villkorsdndras under nésta ar —35 576 425 —23 648 325
Langfristig skuld vid arets slut 0 11 970 000
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
DANSKE BANK 2,25% 2024-07-01 11 678 325,00 —11 661 425,00 16 900,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,38% 2025-01-02 0,00 11 661 425,00 25000,00 11 636 425,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2025-06-30 11 970 000,00 0,00 0,00 11 970 000,00
STADSHYPOTEK 3,38% 2025-01-02 11 970 000,00 0,00 0,00 11 970 000,00
Summa 35618 325,00 0,00 41 900,00 35576 425,00
*Senast kiinda réintesatser
Lan som villkorséindras under det kommande rikenskapséret klassificeras som kortfristig skuld.
Not 17 Ovriga langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga langfristiga skulder (skuld till Kummelns samfillighetsforening) 6859 171 0
Ovriga langfristiga skulder 6 859 171 0
Not 18 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld till Kummelns samfillighetsforening, andel av amortering pé 1&n
2020-2023 0 566 622
Ovriga kortfristiga skulder 3473 0
Summa o6vriga skulder 3473 566 622
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 4663 6370
Upplupna réntekostnader 199 710 138 104
Upplupna driftskostnader 4 826 4522
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 33 886 0
Upplupna elkostnader 30 137 35390
Upplupna vattenavgifter 22 822 22 529
Upplupna véarmekostnader 40 930 46 513
Upplupna kostnader for renhallning 21 526 29 072
Upplupna styrelsearvoden 34 355 20 275
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 97 268 275 900
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 490 123 578 675
Not 20 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35910 000 35910 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser intréffat som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning.

20 | ARSREDOVISNING Bonum Bostadsrattsforening Rosenrot Org.nr: 769633-
3207

Transaction 09222115557546811540

Signed JO, KE, CB, BK, KEF, MH, SR




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jan Olmarker

Christer Berggren

Katarina Eriksson

Karin Ek Frojd

Vér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Barbro Karlsson

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bonum Bostadsréttsférening Rosenrat, org. nr 769633-3207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bonum Bostadsréttsforening Rosenrot for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bonum Bostadsrattsférening Rosenrot for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors Maria Hillerstrém

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Hallbarhetsredovisning 2024
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ooo
0oo
ooo
ooo
ooo
ooo
ooo

= Riksbyggen

Transac tion 09222115557546811540 (&

Signed JO, KE, CB, BK, KEF, MH, SR



Hallbarhetsidéer
Riksbyggens héllbarhetsidéer hjélper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart

samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som Bonum BRF Rosenrot har registrerat som

genomférda. Fér mer information om Riksbyggens héllbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdrda hallbarhetsidéer

100%

80%

60%

40%
20%

20%

0%
2022 2023 2024

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsérets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
0,

60% 50%

40%
e 20%

N - - i =

0% B

Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 20% av hallbarhetsidéerna. Snittet
fér Riksbyggens BRF-kunder ar 18%

Transaction 09222115557546811540

Signed JO, KE, CB, BK, KEF, MH, SR



Genomforda hallbarhetsidéer Vv 2024

Energi Trygghet och trivsel
+ Métning och debitering av el (IMD) v Okat jamstalldheten och mangfalden i
v/ Matning och debitering av varmvatten v/ Traffats dagtid
" Overvakat driften v/ Vilkomnat nya medlemmar

v Atervunnit ventilationsvarme
Gron utemiljo
Aterbruk och atervinning + Anlagt gréna tak
" Férbattrat kallsorteringsrummet v/ Satt upp fagelholkar

Inventering och utbildning
v Utvecklat styrelsen

%?@@
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Energi

Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2030-09-20.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgérder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 5 413 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Specifik energianvandning per ar

2022 2023 2024
Specifik energianvandning 67 67 79 KWh/m?
Varav fastighetsel . 18 16 20 kWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 14 13 11 KWh/m?

lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen 2024 var 450 I/m? varav 120 I/m? varmdes till varmvatten vilket krdvde 8
kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beréknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vérdig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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Bonum o ST,
. Rosenrot i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsférening
Rosenrot

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION:
N Riksbyggen
"\ kebyggen
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