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Brf AlbaliLund
Org.nr. 769638-9191

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2020.05.13 under namnet Brf Alba 1 i Lund. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2020.08.20. Foreningens ursprungliga stadgar registrerades
2020.08.20. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023.07.18.

Foreningens styrelse har sitt site i Lunds kommun.

Fastigheten
Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Gryningen 3 i Lunds Kommun, Fastigheten bestér av 85 st.
bostadsréitsligenheter férdelat pd 1 byggnad med 4 trapphus och har total boarea pé 5467 kvm,

Féreningen och styrelsen har tecknat fastighetsforsakring hos Folksam fram till 2024.12.01.

Styrelse, firmatecknare och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Bengt Eklund Ordférande
Elizabeth Johnson-Bjarnason Sekreterare
Xiaodong Chen Ledamot
Fredrik Olsson Ledamot
David Sanned Ledamot
Edis Beso Ledamot
Mattias Strémdal Ledamot
Anders Helander Suppleant
Karl-Ola Lundberg Suppleant
Banasfshen Hajinasab Suppleant
Revisor

Stdémman beslutade att vilja Ernst & Young AB org.nr. 556053-5873 som revisionsbolag,
Valberedning

Linda Brolin

Arkin Derakhshin

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledamaterna.

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 10 protokollférda styrelseméten.
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Ordinarie stimma hdlls den 18 juni 2024.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Korrekt Brf, org.nr. 556061-1500, under perioden 2024.01.01 till
2024.03.31 och av Férvaltning Syd, org.nr. 559007-5080, for perioden 2024.04.01till 2024.12.31.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Vid forsta tilltriide av ligenheterna s fanns en del lagenheter som fortsatt dgdes av Peab. Under rikenskapsar 2024
har samtliga ldgenheter salts och Peab dger idag inga ldgenheter i var forening.

Stolder och inbrott

Under aret har ett antal cykelstolder intriffat i var forening. Detta har medfort att ménga medlemmar forvarar sina
cyklar inne i ligenheterna. Dessutom har batterier till féreningens elcyklar stulits genom att dorren till cykelforradet
brutits upp. Dessa har nu ersatts och ddrren forstéirkts.

Andrahandsuthyrning

Vi har ett stort antal andrahandsuthyrningar i var forening (i mars 2025 ér 12 av 85 lagenheter andrahandsuthyrda).
Detta innebér att styrelsen har behdvt ligga mycket tid p att hantera ansSkningar av andrahandsuthyrning. Overtid s&
har en policy véxt fram fér under vilka villkor andrahandsuthyrning beviljas i vér forening. Information om dessa
tillsammans med information om varfor det 4r viktigt att medlemmar bor i sina ligenheter.

Triadgard och viixter

Vid besiktning av tridgarden s framkom att flera véxter hade frusit och flera véxter hade torkat, och att jordkvaliteten
4r undermalig. En uppgdrelse har tréffats mellan PEAB och foreningen om erséttning for déda vixter. Foreningen har
ocksd kopt in 3 m3 jord for att forbittra Gverlevnadsmdjligheterna for véxterna. Dessutom har vér fastighetsforvaltare
genom ett nytt avtal fatt utdkat mandat att skota tradgérden vid torra perioder pd sommaren. Resultatet kommer att
utvirderas efter viixtsisongen. For de tridgardsintresserade har en Tradgérdsgrupp bildats. Det finns plats for
ytterligare intresserade i gruppen, till exempel att ta hand om en odlingslada.

Byte av forvaltare

Under perioden har byte av forvaltare av ekonomiredovisningen skett, fran Korrekt till Férvaltning Syd. Detta
beroende i huvudsak pa fordndrad serviceniva frin Korrekt. Mycket arbete har lagts ned pa dverforing av information
och kostnadsposter frén det gamla systemet till det nya.

Ny kommunikationsplattform for boende i Alba 1 i Lund.

Eter en utvirdering av olika l8sningar beslutade styrelsen att vilja Boappa som plattform for kommunikation inom var
forening. BoAppa méjliggdr tvavagskommunikation mellan alla boende (medlemmar o andra) i vér fastighet bide
enskilt och till alla. Lésningen anvinds flitigt for allt ifrén styrelseinformation, till fréga om borttappad post.

Sociala sammankomster

Under éret har tre sammankomster genomforts pa var gemensamma innergérd, med fika, lekar och samkvam.
Deltagarantalet har varit omkring 25 personer vatje ging. Till exempel, hade vi julmingel i december med glogg,
julgran och ljusslingor.

Kontaktgrupp Brunnshog Sodra

En kontaktgrupp har etablerats mellan de sju olika bostadstéttsforeningarna p sd6dra Brunnshog. Vi har ménga
gemensamima intressen, s& som trafiksituationen i vart omrade, hdjda avgifter frdn VA Syd etc. Férhoppningen dr att
vi tillsammans ska kunna stétta och hjalpa varandra och driva gemensamma drenden.
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Styrelsearbete

Styrelsen har haft regelbundna méten en gong i manaden och bérjat etablera rutiner fér sitt arbete. Det har varit
mycket information och ansvar att ta §ver och sitta sig in. Som en hjilp i detta har styrelsen gatt den utbildning som
PEAB utlovade nér vi tog dver fran byggstyrelsen, vilket gav en bra grundférstaelse for vad arbetet omfattar och
vilket ansvar styrelsen har fér féreningen. For att fordela ansvaret och arbetet mellan styrelsemedlemmarna, s& har
olika ansvarsomraden identifierats si som ekonomi, kommunikation, fastighet o teknik, trddgérd och
andrahandsuthyrning och forindring i ligenhet.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan: 137
Tillkommande medlemmar: 17
Overlatelser under ret: 8 st

Avgdende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid &rets slut: 143

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

2024 2023
Nettoomséttning 4996 -
Resultat efter finansiella poster -1 097 -
Soliditet (%) 76,25 65,95
Balansomslutning 300 890 325 349
Kassalikviditet (%) 152,42 28,5
Arsavgift (kr/kvm) 808 -
Skuldséttning (kr/kvm) 12 832 20 093
Sparande (kt/kvm) 128 -
Réntekanslighet (%) 15,87 -
Energikostnad (kr/kvm) 134 -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsréttsyta uppgér till 5 467 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 5 467
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar & 2024 en forlust med 1 096 831 kr. Sparandet per kvm uppgér till 128 kr. Eftersom foreningen
dnnu inte har upprittat ndgon underhéllsplan sé 4r det osékert att beddma om sparandet per kvm 4r tillrickligt jAmfort
med de kostnader som en underhéllsplan skulle indikera. I budgeten for &r 2025 riknar féreningen med ett sparande
pé 89 kr per kvm.

Nér underhéllsplanen &r upprittad s& kommer foreningen att ha ett bra underlag for beslut om framtida
avgiftshojningar,
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond yttre Arets Fritt eget
insatser avgifter underhall resultat kapital
Belopp vid arets ingang 214 580 000 0 0 0 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll
Avrets resultat -1 096 831
Belopp vid arets utgang 214 580 000 0 0 0 -1 096 831
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -1 096 831
-1 096 831
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhalisfond 164 010
Janspriktagande av yttre underhallsfond 0
Balanseras i ny rékning -1 260 841
-1 096 831

Betriffande foreningens resultat och stédllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

[ E\’/] SKCIN--CJx-Skk3V-WoJg




Brf AlbaliLund
Org.nr. 769638-9191

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av matetiella anldggningstillgingar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 4 995 660
51051

2023-01-01
2023-12-31

0
0

5046711

-1 697 963
-65 579
5 -1 797 783

oW

-3 561 325

1 485 386

34 205
-2 616422

0

oSO oo

[T )

-2 582 217

-1 096 831

-1 096 831

-1 096 831
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Brf Albali Lund
Org.nr. 769638-9191

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

298 936 217
0

2023-12-31

85 000 000
208 579 372

298 936 217

298 936 217

89 896

293 579 372

293 579372

14 099 832
121 551

89 896

1 864 307

14221 383

17358 285

[ E\V| SKCIN--CJx-SkkaV-WoJg J

1 864 307

1 954 203
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

230 550 000

0
-1 096 831

230 550 000

-1 096 831

229 453 169

70 155 178
70 155178

354 168

0
131 541
281984
29 185
485 195

214 580 000

214 580 000

0
0

0

214 580 000

<

95914 761
13 870 000
156 741
397984
158 155
81 399

1282073

300 890 420
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Brf Alba1iLund
Org.nr. 769638-9191

KASSAFLODESANALYS 2024-12-31 2023-12-31
Not
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1 485 386 0
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 1797783 0
Erhéllen rdnta mm 34 205 0
Erlagd rénta -2 616422 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 700 952 0
Kassaflode frén fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 14 099 832 -14 099 832
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 31655 -90 321
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -25200 -7 843 259
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -13711 174 14 493 788
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 096 065 -7539 624
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 -7 154 628 0
Forvirv av pdgdende nyanldggningar 6 0 -79 897 110
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 154 628 -79 897 110
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 15 970 000 206 780 000
Upptagna langftistiga l4n 70 155 178 -109 765 900
Andring kortfristiga finansiella skulder -95 560 593 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 435415 97014 100
Fordndring av likvida medel -15 493 978 9577 366
Likvida medel vid érets botjan 17 358 285 7780919
Likvida medel vid arets slut 1 864 307 17 358 285
9
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Brf Alba1liLund
Org.nr. 769638-9191

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Ovriga tillgéngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ¢j anges,

Fond for yttre underhall

Overféring till fond for yttre underhall gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boarea. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrikningen efter att beslut
fattats av stimman.

Materiella anliiggningstillgdingar

Tilldimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 120

Anldggningstillgingarna vérderas till anskaffningsvérdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar,
Avskrivningarna gors med rak plan Gver tillgangarnas forvintade nyttjandeperiod enligt ovanstiende.,

Redovisning av intikier

Intédkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifterna och
hyrorna aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intékt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvirde. Féreningen ar skattebefiiad for bostadsdelen 15 &r efter firdigstilld byggnation. Inkomst;
BostadsrittsfGreningen betalar inte skatt for inkomster fidn fastigheten ej heller f6r rinteinkomster till den del
de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte tillhor fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostider 4419 675 0
Garantiersitt. avg & hyror 139 632 0
Triple Play, ¢j moms 171 724 0
Avlésning el, moms 153 180 0
Overlatelseavgifter 17 814 0
Pantséttningsavgifter 43 766 0
Andrahandsuthyrning 49 141 0
Ovriga intikter 728 0
4995 660 0

10
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Not Driftskostnader
3

Fastighetsskotsel
Entrepenadkost fastighetsskotsel
Fastighetskotsel utéver avtal
Hissbesiktning

Hiss serviceavtal
Bevakningskostnader

Ovriga serviceavtal

Ovriga serviceavtal (IMD mitn)
Summa fastighetsskotsel

Lopande underhall
Reparation bostdder
Reparation av installationer
Underhall av markytor
Reparation hissar

Summa léopande underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och aviopp

Renhéllning

Summa taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar

Hemsida

Triple Play

Vinterunderhll

Beriknad fastighetsskatt
Summa dvriga driftskostnader

Summa Driftskostnader

Not 4 Personal
Styrelsen:
styrelsearvode
Sociala kostnader

Sumina styrelse och 6vriga

2024
143 313
29 342
6459
42 120
7201
5898
26 175
260 508

2024
10 529
11 834

1 909

3005
27277

2024
184 163
380 407
167 374
215 052
946 996

2024
65 324
21773
187073
32419
-4 325
283 264

1518 045

2024

51999

2023

<o

51999

13 580

65579

[ i | SkCIN-~CJxASkk3V-W0JgJ

11



Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Pégiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat viirde

Skulder till kreditinstitut
Léngivare

Forfaller inom 1 ar
SEB
SEB
SEB

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ér beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

2024-12-31 2023-12-31

85 000 000 0

215 734 000 85 000 000

300 734 000 85 000 000

0 0

-1797 783 0

-1797 783 0

298 936 217 &5 000 000

33 000 000 37 496 000

126 000 000 33 000 000

159 000 000 70 496 000

2024-12-31 2023-12-31

208 579372 128 682 262

0 79 897 110

-208 579 372 0

0 208 579 372

0 208 579 372

Linenumm Nista rs
er Rinta Justeras Kapitalskuld amortering
48235239 3,850%  2026-01-28 23286679 354 168
48235263 3,630 %  2027-01-28 23 611333 0
48235336 3,560 %  2028-01-28 23 611334 0
70 509 346 354 168

70 155178

68 738 506

12
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Not 8 Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna elkostnader 27179 0
Upplupna virmekostnader 49 648 0
Upplupna vattenkostander 15673 0
Upplupna kostnader renhéllning 18215 0
Upplupna utgiftsrantor 21618 0
Forutbetalda avgifter/hyror 352 862 66 399
Upplupna revisionskostnader 0 15 000
485 195 81399
Ovriga noter
Not 9 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 70 834 000 70 834 000
Summa stéllda sékerheter 70 834 000 70 834 000
Not 10 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Inga
Not 11 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
Arsavgifter / Kvadratmeter
Totala &rsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsrétt.
Skuldsdittning
Féreningens réntebirande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresritt.
Sparande
Arets resultat &kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestorande poster
och planerat underhdll.
Réintekinslighet
Féreningens rantebarande skulder (fastighetslén) pd balansdagen dividerade med foreningens intidkter fran drsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver héjas for oforéndrat resultat om féreningens
genomsnittsranta Gkar med en procentenhet.
Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och hyresratt.
13
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Arsredovisningen har limnats den dag som framgér enligt vér elektriska signatur

Bengt Eklund Fredrik Olsson
Elizabeth Johnson Bjarnason Xiaodong Chen
Edis Beso Mattias Stromdal

David Sanned

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér enligt vér elektriska signatur.

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsbherdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsférening Alba 1 i Lund org.nr 769638-9191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen fér
Bostadsrattsférening Alba 1 1 Lund fér ar 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av f&reningens finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuftat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdagan att fortsédtta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®&me och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamais-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn
till omsté&ndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvéarderar vi Idampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberédttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsheréattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsforening Atba
1iLund for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
4ndamélisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst efler fériust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst efler forlust grundar sig frédmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst elter forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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