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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens firetagsnamn ir HSB Bostadsrittsférening Hemberg i Ystad. Styrelsen har sitt
siite i Ystad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfreningen har titl sndamd! att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning,

Vidare har bostadsrattsforeningen till sndamdl att frimyja stadie- och fritidsverksambet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja setviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka fir en lengsiktig héallbar
utveckling.

Bostadsriitt 4 den ritt i bostadsrittsfireningen, som en mediem har pd grond av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadstiittshavare, '

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-f6rening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsforeningen.
" Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsriitisforeningen bor genom ett shrskilt tecknat avial uppdra 4t HSB ati bitriida
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehélta nppgifter om den ligenbet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte nppfyller formkraven &r Gverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som it medlem § HSB, med HSB avses den II5B-
forening som bostadsriiitsféreningen dr medlem i, och

1. kommer att ethélla bostadsritt genom wpplatelse i bostadsrattsfreningens hus, elter

2, bvetiar bostadsriit i bostadseittsféreningens hus,
Om en bostadsrétt har Sverghtt till bostadsriitishavarens make fir maken nickas mediemskep i
bostadstitisforeningen endast om maken inte &r medletn i HSB, Vad som mu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrtt tilf bostadsldgenhet dvergitt till annan nArstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Sverghtt till far inte niekas intriide i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs { denna paragraf fir uppfyllda och bostadsrittsféreningen skaligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frvéirvaren inte avser att bositte sig



permanent i bostadsliigenheten har bostadsritisfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
andardl Titt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas p4 diskriminerande grund.

Jurldiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfGreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsrdiit till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsfndamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsléigenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r mediem 1 bostadstattsforeningen méste ha samtyeke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverltelse forvarva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte &ir avsedd for fritidsindamil, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiillining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun cller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt tili bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerittsliga forvarv

O en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfer liknande forvérv och
forviirvaren inte antagies till mediem, far bostadsriittsforeningen nppmana forviirvaren att inom sex
minader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsfSreningen har
forvirvat bostadstitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvingstorsiljas enligt bostadsedttslagen for forvarvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadseitt dverghtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far uttva bostadsriitéen trots att dodsboet inte fx
medlem i bostadsittsfareningen. Tre ar efter dadsfalict fir bostadsrittsfSreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader ffm uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdit i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen, bar forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte s, fir bostadsréisten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

Ean juridisk petson som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvilngsforsiljning elter
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter férvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, somn
inte fir nekas medlemskap i bostadscitisforeningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig ach
fullstiindig anstikan om medlemskap tagits einot av bostadsrittsfireningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsritisfreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sikanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse & ogiltig om den som bostadstétien dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsritisTBreningen, .
Enligt bostadsriittslagen géller shirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvAngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréittsligenheterna i forhillande 1l ligenheternas andelstal. :
Arsavgifien sk faststillas 58 att foreningens ekonomi &r [Angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka :
bostadsrilttsfreningens Iopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall :
av bostadsriitsfreningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhlisplan. Om inrc fond finns ingdr

#ven fondering for inve underhil,

Andelstal ach insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
tindring av det inbbrdes forhdtlandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir gittigt
om minst tv tredjedelar av de réstande pd foreningsstimmen gatt med pd beslutet.
Reshit om dndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges 1
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om #rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bijan om inte styrelsen beslutar annal, Om inte Arsavgiften betalas i rétt tid uigdr
drdjsmdlsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader tn.m.

I érsavgiften ingdende ersitining ot viite, kall- och varmvatien, elektricitet eller renhdllning kan
bersknas efter forbrukning. For informationsbverforing kan etséttning bestammmas till lika belopp per
lzenhet, '

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse -

Upplitelseavgift, dverlitelseavpift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadstiitisforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsétiningsavgift av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for dverldtelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och f5r pantsittningsavgift vid underritielse om pantsdtining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen flr ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. -
Om en Mgenhet upplats under en det ay ett &, berflknag den higsta tillitna avgitten efter det antal
kalendermanader som l3genheten ir upplten, Upplételse snder del av en kalenderménad riknas som en
hel katenderménad.

Bostadsritts{reningen fir i Svrigt inte ta nt sirskilda avgifier for Atgdrder som
bostadsriittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgr drdjsmalsriinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frdn forfaliodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadstiitisforeningeny rikenskapsir omfattar tiden 1/1 —31/12,

Senast sex veckor fite ordinatie fhreningsstimma ska styrelsen till revisorerna [imna drsredovisning.

Denna bestar av forvalmingsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,
Axsredovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens forldaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hillas titlgingliga for medlemmama minst tvi veckor fore den foreningsstimma

ph vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrittstireningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie f8reningsstinmma ska hillas inom sex ménader efter uigingen av varje tikenskapsdr.

Extrn foreningsstémma ska hilias nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherditigade.
Begéiran ska ange vilket irende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den son: inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pi annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samitliga ristberfittigade som #r nérvarande vid fireningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Sngkar visst drende behandlat pi ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmiila
arendet till styrelsen fire februart ménads wighng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar tiHl foreningsstimma,

Kaiblelse till foreningsstimma ska innehilia uppgift om de drenden som ska forekomma pi
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore fireningsstiimman. Kallelsetiden géller dven
om cn extra fireningsstinma ska behundla frdga om stadgefindring,

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ir kiind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie freningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans dpprande

val av stimmoordférande

anmdlan av stiimmoordfbrandens val av protokoliftrare
godkiinnande av rostlangd

friga om nérvaroritt vid foreningsstinman
godkiinnande av dagordning

Sl
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7. val av ivd justerare

8. wval av minst tva rdstriknare

9. friga om kallelse gkett i behGrig ordning

10. penomgang av styrelsens drsredovisning

11. pencmpang av revisoreruas beriiftelse

12. beslut om faststillande av resultairikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsriittsfSreningens vinst eller forlust ealigt den faststallda
balansrikningen

14. beslui om angvarstiihet fOr styrelsens ledambter

15, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittmingar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslat om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande .

18. val av dvriga styrelseledambter och suppleanter

. 19. presestation av HSB-ledamot

20. beslat om antal revisorer och suppleart

21. val av revisor/er och suppleant

22. besht om aatal ledamdter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordf6yande

24. val av follméktige och erséttare sumt dvriga representanter i HSB

25, av styrelsen Kill foreningsstimman hinskjuina fréigor och av medlemmar antndlda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

" 26, foreningsstimimans avslutande.

Extra féreningsstimma .
P} extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de renden som ska bebandlas.

§ 18 Rdstritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemunar bostadseitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadstaftsforeningen har mediemmen en
18t

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rosirtt.

P medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen elier den som &r
medlemmens stillforetréidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fultmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfira ott valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Féreningsstionmans beslut utgdes av den mehing som hor fatt mer &n hilften av de avgivna risterna

eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden biteider.

Vid persorrval anses den vald som har ftt de flesta rosterna. Vid lika rstetal avgors valet genom
lotining om inte annat beskutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa bestut krtivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om ndgon vid shuten omrbstning inte avidmnar rostsedel eller avldmnar ristsedel utan
rdstningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokell,

T fidga om protokollets innehdll géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokoflet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoilfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har {6rt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hallas tiligéingligt hos
bostadsriitisfGreningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras beiryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen besidr av ligst tre och hgst elva styrelscledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman véljor styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden fir hdgst tvd &, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny siyrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfren, eller vid ndda tal nérmast hogre antal, vara eit ér,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman.,

Om styrelsens ordfSrande limnar siit uppdrag under mandattiden ska styrelser inom sig viilja
styrelseordférande for tiden till nista foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fr introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utsc higst fyra personer, varav minst ivd styrelseledamiter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens finma.

§ 23 Beslutsféorhet och majoritetskrav

Styrelsen fir beslutsfor niir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Niir minsta antal styrelseledaméter for beslutsiGrhet ar
n#rvarande kriivs enhétlighei fr giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare, Protokollet ska justetas av ordfranden for sammantréidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt ait f§ avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras i nummerfslid och fSrvaras pl et betryggande sét.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara ligst tvi och hiigst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstimman, Mandattiden &r ett &r.,

Revisorerna ska bedriva siti arbete s ail revisionen fir avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fSre foreningsstinuman. Styrelsen ska imna skrifilig forklaring ill ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsherdittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinatie freningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden ir ett ir, Valberedningon ska bestd av Iigst tvd ledambter. Bn ledamot utses av
fareningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personcr till de fottroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pi arvode och foresld principer fr andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstittsforeningen ska ha fond £or yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhaflsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir yttre
underhall,

Inre fond

BostadsrittsfOreningen kan ha fond f5r inre underhill av bostadsrittsligenheter.

Overfring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta jnre underhill av 13genhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsritisligenhaten.

Bostadsrit(sligenhetens andel av fonden bestéiins utifrén forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrétisligenheter i bostadsrittsfSreningen, med avdrag for

giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska :
1. -uppritta en underhalsplan for genomfBrande av underhill av bostadsrittsfbreningens
fastighet,
2, frligen budgetera for att s#kerstélla aft tillrickliga medel finns for undethédll av
bostadsrittslSreningens fastighet,
3. se till att bostadsrétisfSreningens egendom besiktigas 1 limplig omfatining och i enllghet med
bostadsrittsféreningens underhailsplan, samt



4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppstd pé bostadsriitisfireningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksambetens tesultat innebéir en forlust ska bostadstiittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadstitishavare har vt att £3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhst, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen foc Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bogtadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadatiitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheton i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar O att sival underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller Bven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadssittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bor feckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar sora. f3ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till orman fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjdlviisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadstitishavaren fr skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar. For vissa
&tatirder i ligenheten krfivs styrelsens tillstnd enligt § 37, De &iglirder bostadsriitishavaren vidtar i
Ydgenheten ska alitid utftras fackmdéssigt.

Till 1igenheten hor bland annat:

1. Yitskikt p# rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringsa ytskiktet p ett fackmiissigt sétt. Bostadmﬁttshavaren angvarar ocksd for
firktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. TIcke birande innerviggar,

3. TInredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthdrande igenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sasom kyi/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksf for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens fonerdSrear med illhérande lister, foder, kerm, titningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjien, tiiningslister, brevinkast, 1is och nycklar.
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10,
11
12,

13,
14.
15.
186,

Glas i Tonster och drrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fsnster och fénsterddrr hérande bestag, handtag, gingjitn, titningslister samt mélning.
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fir mAlning av utifrén syntiga delar av
fonster/fonsterdirr,

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktoella légenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mere) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatteniés.

Bldstiider och braskaminer, :

K ksflike, kolfilterfliks spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssyster, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alitid styrelsens tillstind. Bostadsratishavarén ansvarar for rengbting och
byte av filter.

Siikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasty armaturer.
Blradiatorer, elburen golvyirme och elburen handdukstork.

Méilning av vattenburna radiatorer och viirmeledninga.

Brandvarnare.

Om ligenheten fr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och snskotining, For balkong/altan svarar bostadsrétishavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Maleing utfors enligt bostadsréttsforeningens nstruktioner, Om
ligenheten 4r utrusiad med takterrass ska bostadstiittshavaren se till att avrinning for dagvatfen inte

kindras.

Bostadstiittshavaren iir skyldig att utan drdjsmél till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sédan [4genhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar f5r enligt stadgar eller enlipt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, r vl underhillet och hlls i gott skick.
Bostadstittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fbljande:

L.

3.
6.

Ledningar for avlopp, vitme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa fjinar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar). o

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informations&verfring som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
Jagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vaitenburen handdnkstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrhittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrdtishavaren svarar dock for mdlning av vattenburna radiatorer och vitmeledningar,
Rokgingar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Hven for spiskfpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

Ytterdbir

Breviida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Ft teparation pi grand av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grand av utstrtmmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Deita giller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhéallsatgérd

Bostadseittsféreningen fir uifbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara 6. Btt sidant beslut ska fattas av fireningsstiimma och fér
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfiteningens hus och som berdr bostadsriittshavarens l4genbet,

§ 35 Férdndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsrif
kommer att foréindras eller i sin helhet behiéva {as i ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstéittshavaren ha ghtt med pa beslutet, Om bostadstittshavaren inte
ger sitt saratycke till foréndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rbstande har
giit med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist’

Om bostadsréitishavaren férsummar sitt ansvar f6r Kigenhetens skick eller utfor en Atghrd i strid med

§ 37, sh att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finng risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart somn mdjligt, fir
hostadsritisforeningen avhjilpa bristen pé bostadstitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadstiittshavaren fir inte vtan styrelsens tillstind utfra en dtglind 1 igenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dadring av ledningar f6r avlopp, virme, gas ¢ller vatten,

installation eller éndring av anordning £6r ventilation,

installation eller Andring av eldstad eller rikkanal, elier annan paverkan pd brandsloyddet, eller
nfigon annan viisentlig forindring av lagenheten.

SR

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kultuchistoriska, miljdmassiga eller konstnirliga virden
kriivs alltid tillsthnd ¢ en dtghrd som innebir att ett shdant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en dtgéird endast om den #r till pitaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Fst tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren &t missndjd med
styrclsens beslut fir bostadsritishavaren begéra att hyresniimmden prévar frigan,

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséitts
for storningar som i sédan grad kan vara skadliga ¢ hilsan eller annars forsfimra deras bostadsmilja att
de inte skiiligen bar tilas. Bostadsrittshavaren sk dven 1 Svrigt vid sin anviindaing av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, orduning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgbrs ocksé av de som hir
1ifl bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som giist, ngon som
bostadsrittshavaren har inrymt efter nigon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete i
|igenheten.

BustadsrittsfGreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsré(isforeningens orduingsregler.

Om det férekommer stdmingar i boendst ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det galler inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av ait storningarna ir sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning ett misstéinka att ett foremal &r behéiftat med ohyra fir
detta inte tas in i lgenheten.
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§ 39 Tilltrade till iAgenheten

Féretridare fr bostadsrittsfdreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs fOr fillsyn
eller for att uifora arbete som bostadsritisfBreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Nir bostadstittshavaren har avsagt sig bostadsyiitien eller nir bostadsritten ska tvAngsforsaljas ir
bostadsritishavaren skyldig att 13ta fgenheten visas p8 limplig tid. Bostadstiittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre ofiigenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in { f8genbeten och utfora nddvindiga atghrder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillizide niir bostadsréttsforeningen har rétt tifl det kan
bostadssiitsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppitelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin [igenhet i andra hand till nigon annan for sjillvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skiftliga sameycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
liimnas om hostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon
befopad enledning att vilgra santtycke.

Om inte semtyeke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren énd upplita sin
liigenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sit tillstand.

Niir en juridisk petson innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast

nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte; _
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsljning elter tvingsforadlining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsriitten och som inte har
antagits tll medlem i bostadsritisfdreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboends och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behvs ska bostadstétishavaren genast meddela styrelsen om’andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaten fir inte inrymmé uiomsidende personer { ligenheten, om det kan medfora men fir
bostadsrilttsforeningen eller nAgon anhat medlem i hostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat #indamil dn det avsedda.
BostadsuittstSreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsréttsfreningen eller nigon medlem i bostadsritisféreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvi dr frén upplitelsen och dérigenom

bli fii frfn sina fospliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsgelse Svorgar bostadsétten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriiffar

niirmast ofier tre manader fién avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilliriitts #r forverkad och
bostadsitisforeningen bar riitt att siga upp bostadsréttshaveren till avilytming enligt f6ljande;



1. Drijjsmil med insats etler upplatelseavgift

om bostadstitishavaren drgjor med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frfn det
ait bostadsrittsféreningen. efter forfallodagen anmanat bostadsriiteshavaren att fullgdra sin
betalningsskyidighet,

2. Drijjsmél med drsaveilt eller avpift for andrahandsupplitelze

om bestadsriittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahundsupplitelse, nir det
.giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka ofter Rirfallodagen eller, niir det gliller en lokal, mer in

tvd vardagar efter forfatlodagen,

3. Olovlig uppkitelse i andra hand
om bostadsciittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistind upplater {Agenheten i andra hand,

4. Annat indaméi
om ligenheten anvinds for annat indamdl #n det avsedda,

5. Inrymumia utomstdende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer til men for bostadsréittsfGreningen cller
annan medlem,

6. Oliyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom véardslashet &t
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshayaren genom att inte ntan
oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Yigenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och Eknande

ont liigenheten vanvirdas p4 nigot annat sétt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsriitten it uppliten till i andra hand utséiter boende i omgivaingen for storningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om boestadsriittshavaren inte 1dmnar tilltriide till 13genheten niir bostadsratisforeningen har rdtt tifl
tilftrfide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren bute fullgdr skyldighet som gir vibver det han ska gora enlipt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brattsligt forfarande

om Higenbeten helt eller till viisentlig del anviinds fr sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte ovéisentlig del eller
anviinds for ttfElliga sexuella forbindelser mot ersétining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bestadstitishavaren utan behévligt tillstind utfor en Atgdrd som anges i § 37 férsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderditten fr inte férverlcad, om det som Hggoer bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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Rﬁttelséanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11 :
Bostadsrittshavaren fir inte shgas upp enligt puokt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsiigelse s4 snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 16, 7-2 och 11
Ar nyttjanderdtien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fr bostadsréttshavaren dndd inte skiljas fin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytiing, Detta giller inte om nyttjanderitten &t forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshayvaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punke 6 eller 9 om
bostadsrittsFreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom ire ménader frén den
dag di bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punki 2
A nyttjanderitien enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmél med betalning av drsavgift efler avgift

" for andrabandsupplitelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avflytining, far denne p§ grund av drbjsmélet inte skiljas frdn Jigenheten

1. om avgiften —nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fién det ait
bostadsrétishavaren har delgetts undesriticlse om méjligheten att f tillbaka 1agenheten genom.
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppséguingen och anledningen till denna
har limnats till secialndmnden i den komun dar ligenheten fir beldgen.

2. om avgifien — néir det 8t frAga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det ait
bostadsritishavaren har delgetts tmderrittelse om mdjligheten att 4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga ot on bostadsligenhet fir en bostadsréiftshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta styckei 1 pi
grund av sjukdom eller fiknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snast det ver

méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i Firsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser is2 hig grad att bostadsréittshavaren skiligen inte bor £
behdlla dgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2. -

Punkt 3 och punk 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sgas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en )
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaten s snart som mbjligt ansker om tillstand
hos hyresndmnden och far anstkan beviljad. '
Bostadsriitishavaren fir endast skiljas fran igenheten om bostadsritisfreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riticlse ska ske inom tvd méanader frén den
dag di bostaderittsforeningen fick reda pd ett forhéllande som avses i punkt 3 cller punkt 11.
Punkt 7 ’
Vid girskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som s#igs i punkt 7 iven om bostadsréitishavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsagelsc om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten #r uppliten i
andra hand,
Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska sociainimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stéeningar fir uppsiigning ske utan underréttelse till sociainéimnden, en kopta av
uppsigningen ska dock skickas till secialniimnden.



Pumke 10

En bostadsriitishavare kan skiljas fran Kigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsréittshavaren il avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
redn pa forballandet. Om det byotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har
inletts nom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riilt till uppsigning intill dess att tva
minader har pitt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsriittstreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfireningen gjort vad som krivs av den;

tills#igelse om storningar i boendet

tillsAgelse att avhjilpa brist

upptoaning ait betala insats eller upplételseavgife

tillsdigelse att vidia riitielse

meddelande il socialndmnden

underrditelse till panthavare angéende obetalda avgifter il bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat medlemskap.

el o

Audra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens
fastighet, p& wobbplats, genom brev eller e~post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om hostadsrattsféreningens fastighet och tomftréatt

Styrelsen eller fitmatecknare fir inte utan foreningsstinmans godkionande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fiir inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsriitisfOreningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrefsen eller firmatecknare far ansGka om inteckning etler annan ingkrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

Fir giltigheteu av féljande beslut keivs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beshutait Sverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet ellor toratedtt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheien av foljande beslut kritvs godkiimande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksfrbund;
3. beshui att bostadscittsforeningen ska triida i likvidation eller Fusioneras med annan juridisk
persol,

4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade nopmalstadgar £8r bostadsrittsfreningar.
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett baslut innebdr att bostadsriittsforeningen begér it} utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fatias pA tvi pd varandra fSljande foreningsstimmor och pd den senare foren ingsstéimman bitréitts av
mingt tv tredjedelar av de rdstande.

Vid utiriide ur HSB ska bostadsriitisforeningens stadgar och foretagsnamn anéms utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska dterstiende tillgingar tillfalla mediemmarma i forhillande till
bostadsalittslipenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skéne ekonomisk férening godkénner bestutet av FISB Bostadsréttsftrening

Hemberg i Ystad att anta nya normalstadgar.

Sebastian Westlund
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