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Styrelsen for Riksbyggen

FO rV al t n I n g S b e r att el S e bostadsrattsforening Burlévshus nr 1

far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Burlévs kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 5 238 398 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-09-29. Ekonomiska plan &r registrerad och nuvarande stadgar registrerades
2018-11-22.

Arets resultat &r ett positivt resultat. Anledningen till att arets resultat &r lagre 4n féregdende &r ar att foreningen fatt
Okade driftskostnader och rantekostnader under 2024. Under 2023 erhéll féreningen el-stéd om ca 1 miljon kronor
vilket dven paverkade foreningens resultat.

Foreningens ekonomi ar god och man har relativt 14g belaning pa foreningens fastigheter och ett gott kassaflode.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 52% till 44%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett (1) 1an som villkorsandras, dettaa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

| resultatet ingdr avskrivningar med 2 004 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 740 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Arlov 6:8, 6:21, 6:24, 6:25, 6:26 i Burlovs kommun med darpa uppférda byggnader.
Fastigheterna bestar av tre hdghus och tva laghus med adress Gronvégen 1-5 i Arlév. | byggnaderna finns totalt 468
lagenheter.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 192
3 rum och koék 222
4 rum och kok 36

Dessutom tillkommer

Anvandning Antal Kommentar

Antal p-platser 339 (utanel)

Antal p-platser 22 (medel)

Antal garage 87 (bilplatser)

Antal garage 28 (mc platser)

Antal lokaler 4

Total tomtarea 35988 m?
Bostéder bostadsratt 33496 m?
Lokaler hyresratt 649 m2
Avrets taxeringsvarde 415 160 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 415 160 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 0,64 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 944 tkr och planerat underhéll for 260 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Fareningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamféra med andra
bostadsrattsforeningar. Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 651 tkr per
ar. Underhallsplanen visar pa en genomsnittlig avsattning till komponentbyten pa 7 012 tkr per ar. Reservering
(avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 651 tkr. Foreningens underhallsplan uppdateras
arligen med hjalp av Rikshyggen senaste uppdateringen skedde 2024-08-22.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2010
Vérme, injustering av varmesystemet (EB-

metoden) 2011
Renovering kallare och kéllargolv 2012
Brandvégar, (forbattringar och nya) 2013
Avloppstammar, relining 2014
Varme, ny undercentral 2015
Stambyte, tappvatten 2017-2018
Renovering expeditionen 2018
Hissar 2019-2022
Fonsterbyte 2021-2022
Elstammar 2022-2023
Stigarledningar 2023
Energioptimering & termostater 2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Tre st tvattmaskiner 183 706
Installationer- Ny flakt pa tak 45 394
Huskropp utvandigt dorr 31250
Planerat underhall Ar
Laddbox 2025
Franluftsvarmepumpar 2025
Miljohus 2025
Elmaétare till IMD 471 st 2025
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anders Pedersen Ordférande 2026

Viktor Eriksson Sekreterare 2025

Marie Malmsten Ledamot 2026

Susanna Lindgren Ledamot 2025

Hussein El-Alawi Ledamot Avgatt under aret

Joakim Lundin

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Joakim Lindh Suppleant 2025

Joakim Lovdahl Suppleant 2025

Gunnar Olsson Suppleant 2025 ledamot frdn och med augusti
Suppleant

Mattias Karfve Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Ernst & Young Ab

Pia Albihn

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald
revisor

2025

2025

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Mats Eriksson

Valberedning

2025

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Fredrik Karlsson
Christina Nordén

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har beslutat vid extra stimma 2024 att installera franluftsvarmepumpar for 21,9 miljoner kronor. 1,4
miljoner kronor ligger som pagéaende arbete och arbetet berdknas vara fardigstallt maj-juni 2025.

Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 581 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 43 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 40 personer. Féreningens medlemsantal pé&

bokslutsdagen uppgér till 584 personer.

Styrelsen forandrade arsavgiften senaste gangen den 1 januari 2024, dd man hojde avgiften med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 4,5%

fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 38 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 40 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 26 468 25 591 22 884 22 880 22 519
Rorelsens intakter 26 472 26 637 22 938 23335 23033
Resultat efter finansiella poster* 3736 4191 3306 5092 5441
Arets resultat 3736 4191 3306 5092 5441
Resultat exkl avskrivningar 5740 5989 5040 6 761 6124
Resultat_exk! avskrlvn!ngar men inkl 4089 4423 3526 4879 3930
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 161 310 156 436 153 782 149 466 127 182
Avrets kassaflode 3434 -1 285 1343 1228 —-19 563
Soliditet %* 65 65 63 63 70
Likviditet % 44 52 28 53 42
Arsavg_lft"andel i % av totala 94 90 94 93 92
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 0,6 0,5 0,4 0,4
Arsavgift kr/kvm uppléaten med
bostadsritt* 745 719 645 645 636
Driftkostnader kr/kvm 396 406 357 312 332
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 388 388 327 305 321
Energikostnad kr/kvm* 216 221 195 169 164
Underhallsfond kr/kvm 184 144 116 101 53
Reservering till underhallsfond 48 46 44 55 64
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 176 193 177 205 191
Rénta kr/kvm 37 35 14 12 9
Skuldsattning kr/kvm* 1437 1464 1494 1522 902
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 1 464 1493 1523 1551 919
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 2,0 2,1 2,4 2,4 1,4
* obligatoriska nyckeltal

350 -

300 —

250

200

150

100

u 2024 2023 2022 2021 2020
e Driftkostnader krfm? Driftkostnader exkl underhdll kefm? Ranta krfm?®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2801 272 404 094 82 865 000 4907 413 5971413 4191 384
Extra reservering for under-hall enl.
stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 4191384 4191384
Reservering underhallsfond 1651 000 —1 651 000
lanspraktagande av underhallsfond —260 350 260 350
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Avrets resultat 3736012
Vid arets slut 2801272 404 094 82 865 000 6298 063 8772 147 3736012
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 10 162 797
Avrets resultat 3736012
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 651 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 260 350
Summa 12 508 159
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rakning i kr 12 508 159

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 26 467 851 25 590 885
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 260 1046 136
Summa 26472 111 26 637 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 505 316 —13 858 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -5 744 387 -5 472 266
Personalkostnader Not 6 —342 413 —313 882
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —2 003 655 —1797 981
Summa rorelsekostnader -21 595 770 —21 442 380
Rorelseresultat 4876 341 5194 641
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 50010
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 137 854 134 469
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1278183 -1187 736
Summa finansiella poster -1 140 329 -1 003 257
Resultat efter finansiella poster 3736012 4191 384
Arets resultat 3736012 4191 384
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 142 495 425 144 353 031
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1507 223 241188
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 2124016 1149 163
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 126 664 145 743 382
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 2 500 500 2 500500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2500 500 2500500
Summa anlaggningstillgadngar 148 627 164 148 243 882
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6431 1632
Ovriga fordringar Not 16 5566 3695
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 2 454 323 1404912
Summa kortfristiga fordringar 2 466 320 1410239
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 10 216 764 6 782 325
Summa kassa och bank 10 216 764 6 782 325
Summa omséattningstillgangar 12 683 084 8 192 564
Summa tillgangar 161 310 248 156 436 446
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3205 366 3205 366
Uppskrivningsfond 82 865 000 82 865 000
Fond for yttre underhall 6 298 063 4907 413
Summa bundet eget kapital 92 368 429 90977 779
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 772 147 5971413
Arets resultat 3736 012 4191 384
Summa fritt eget kapital 12 508 159 12 508 159
Summa eget kapital 104 876 587 104 876 587
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 27 889 000 39 611 000
Summa langfristiga skulder 27 889 000 39 611 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21 165 000 10 383 000
Leverantdrsskulder Not 20 3817 110 1430 041
Skatteskulder Not 21 45 845 73171
Ovriga skulder Not 22 90 115 28 859
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 23 3426 590 3 769 800
Summa kortfristiga skulder 28 544 661 15 684 871
Summa eget kapital och skulder 161 310 248 156 436 446
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4 876 341 5194 641
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 003 655 1797981

6 879 995 6 992 622

Erhéllen ranta 137 854 184 479
Erlagd ranta -1 278 504 -1 223 585
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —1 056 081 627 431
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2078110 —467 087
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 761 375 6 113 860
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —5525912
Investeringar i inventarier -1412 084 0
Investeringar i pagaende byggnation —974 853 —839 198
Kassaflode fran investeringsverksamheten —2 386 937 —6 365 110
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian —-940 000 -1 034 428
Upptagna lan 0 758
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-940 000 -1033 670
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 3434 439 -1284 919
Likvida medel vid érets borjan 6 782 325 8 067 245
Likvida medel vid &rets slut 10 216 764 6 782 325
Kassa och Bank BR 10 216 764 6 782 325
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Kassaflodesanalysen
Kassaflddesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Férandringarna ar att vi nu

redovisar Rorelseresultat i stallet for arets resultat samt att ranteintakter och rantekostnader redovisas nu som Erhallen
ranta respektive Erlagd ranta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forandringar av rantefordringar och
rénteskulder. Samtidigt har posterna Rérelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa forandringar.

Arsavgift kr/kvm

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primar intakt) andrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intakter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt stt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar klart 2048
Miljéhus & Asfaltsarbeten Linjar klart 2027
Porttelefon Linjar 10
Inventarier & installationer Linjar 5-10
Hissar Linjar 25
El stammar Linjar 40
Fonster Linjar 50
Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
*Arsavgifter, bostéder 19 254 924 18 340728
Hyror, bostader 10 140 1980
Hyror, lokaler 170 451 168 159
Hyror, garage 533 220 529 170
Hyror, p-platser 822 469 820 451
Hyror, dvriga 45 315 40 465
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —82 890 —81 120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -52 180 —45 030
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —56 289 —32 396
Rabatter —2 603 0
Bréansleavgifter, bostader 2527116 2527116
Vattenavgifter 542 823 864 932
Elavgifter 1619373 1359 700
Kabel-tv-avgifter 999 648 999 648
Ovriga avgifter 30 000 8 700
Ovriga ersattningar 106 339 88 410
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -5 —28
Summa nettoomsaéttning 26 467 851 25590 885
*| &rsavgiften ingar forvaltning, sophantering, kallvatten och underhall.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 1016 319
Ovriga rorelseintakter 4 260 29 817
Summa 6vriga rérelseintakter 4 260 1046 136
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —260 350 —612 851
Reparationer —1 944 053 -1 637 233
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —784 440 =765 252
Forsékringspremier —613 151 —510 793
Kabel- och digital-TV —926 864 —908 389
Aterbaring frén Riksbyggen 5600 47 500
Systematiskt brandskyddsarbete —160 581 —27 819
Serviceavtal —158 918 —228 028
Obligatoriska besiktningar —48 747 —154 115
Bevakningskostnader —32 398 —20 124
Sno- och halkbekdmpning —201 807 —197 888
Statuskontroll —48 878 -5 805
Forbrukningsinventarier —140 227 -171518
Fordons- och maskinkostnader —40 806 —50 593
Vatten —-1276 628 -1220734
Fastighetsel —2 790 302 —2 845 027
Uppvéarmning -3319 717 —3467 202
Sophantering och &tervinning -513 398 —556 360
Forvaltningsarvode drift* —249 651 —526 020
Summa driftskostnader -13 505 316 -13 858 251
*Utemiljo och extra stad
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -5405 141 —5153 625
Lokalkostnader 0 —2 300
Hyra inventarier & verktyg 0 -9 569
Resekostnader -30 -176
Arvode, yrkesrevisorer —32 500 —24 125
Ovriga forvaltningskostnader =77 644 —86 305
Kreditupplysningar =11 277 -6 225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 609 —82 688
Representation —47 939 —23 319
Kontorsmateriel -13983 —26 034
Telefon och porto —6 236 —6 507
Konstaterade forluster hyror/avgifter —497 —972
Medlems- och féreningsavgifter —19 656 —19 656
Bankkostnader —14 168 —10 365
Ovriga externa kostnader =75 707 —20 400
Summa 6vriga externa kostnader -5 744 387 -5 472 266
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —292 500 —241 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 000 —-11 500
Ovriga kostnadserséttningar -3735 —2 040
Ovriga personalkostnader —4 250 -8 800
Sociala kostnader —25928 —50 042
Summa personalkostnader =342 413 -313 882
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —1 649 506 -1 561 506
Avskrivningar tillkommande utgifter —208 100 —208 100
Avskrivning Installationer —146 049 —28 375
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 003 655 -1 797 981
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 50 010
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 0 50010
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 135909 126 533
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 789
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 1726 6918
Ovriga ranteintakter 219 229
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 137 854 134 469
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —1276 044 -1179 106
Ovriga rantekostnader -2 140 -8 629
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 278 183 -1 187 736
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 943 075 81417 163
Mark 135 000 135 000
Tillkommande utgifter 63 302 296 63 302 296
150 380 371 144 854 459
Arets anskaffningar
Byggnader 0 5525912
0 5525912
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 150 380 371 150 380 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —26 398 219 —24 836 713
Tillkommande utgifter —62 494 120 —62 286 020
-88 892 339 -87 122 733
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —1 649 506 —1 561 506
Arets avskrivning tillkommande utgifter —208 100 —208 100
-1 857 606 -1 769 606
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =90 749 945 —88 892 339
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 82 865 000 82 865 000
82 865 000 82 865 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 142 495 425 144 353 031
Varav
Byggnader 58 895 349 60 544 855
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 600 076 808 176
Taxeringsvéarden
Bostader 413 000 000 413 000 000
Lokaler 2 160 000 2 160 000
Totalt taxeringsvéarde 415 160 000 415 160 000
varav byggnader 298 160 000 298 160 000
varav mark 117 000 000 117 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1454 815 1454 815
Installationer 3076 041 2792291
4 530 856 4 247 106
Arets anskaffningar
Installationer 1412084 0
1412 084 0
Utrangeringar
Installationer
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5942 940 4247 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —1 454 815 —1 454 815
Installationer —2 834 854 -2 806 479
-4 289 669 -4 261 294
Gjorda avskrivningar pé arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —146 049 —28 375
-146 049 -28 375
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —1 454 815 —1 454 815
Installationer -2 980 902 —2 834 854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 435717 -4 289 669
Restvarde enligt plan vid arets slut 1507 223 241 188
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 1507 223 241 188
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende varde foregdende verksamhetsars ny- och ombyggnation 1149 163 309 966
samt forskott
Arets tillkommande ny- och ombyggnation samt férskott* 2 386 937 839 198
Arets aktiverade ny- och ombyggnation samt férskott -1412 084 0
Vid arets slut 2 124 016 1149 163

*Miljohus
*Laddboxar
*Franluftsvarmepumpar
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 500 500 2 500 500
Summa andra langfristiga fordringar 2 500 500 2 500 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6431 1632
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6431 1632
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5566 3695
Summa 6vriga fordringar 5 566 3695
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 687 494 612 954
Forutbetalda driftkostnader 9574 10 371
Forutbetalt forvaltningsarvode 1412 446 15 688
Forutbetald vattenavgift 0 440 288
Forutbetald renhallning 51812 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 166 406 231453
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 591 94 158
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 454 323 1404912
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 5992 888 4 856 979
Transaktionskonto 4223 876 1925 346
Summa kassa och bank 10 216 764 6 782 325
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 49 054 000 49 994 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 040 000 -1 034 000
Nasta ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -20 125 000 -9 349 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 889 000 39 611 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

Ian
SEB 2,83%* 2026-12-22 9349 000 0 0 9349 000
STADSHYPOTEK* 2,66% 2026-01-28 20 625 000 0 500 000 20125000
SWEDBANK 3,87% 2026-03-25 20 020 000 0 440 000 19 580 000
Summa 49 994 000 0 940 000 49 054 000

*Omforhandlad 2025-01-28 tidigare 0,61% i ranta.
*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 040 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 641 543 1263423
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 3175 567 166 618
Summa leverantdrsskulder 3817 110 1430041
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 45 845 73171
Summa skatteskulder 45 845 73171
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 9 008 1384
Skuld fér moms 81104 28 615
Skuld sociala avgifter och skatter 4 0
Avrékning hyror och avgifter 0 -1 140
Summa 6vriga skulder 90 115 28 859

20 | ARSREDOVISNING Riksbygggen bostadsrattsférening Burlévshus 1
Org.nr: 746000-8100

Transaction 09222115557544021176

Signed AP, GO, MM, SL, VE, JL, PA, TJ




Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 58 500 86 250
Upplupna rantekostnader 18 750 19 070
Upplupna driftskostnader 31061 78 181
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 217 0
Upplupna elkostnader 292 840 310 026
Upplupna vattenavgifter 383 005 321 356
Upplupna varmekostnader 452 709 495 492
Upplupna kostnader for renhallning 31747 31 206
Upplupna revisionsarvoden 28 500 23500
Upplupna styrelsearvoden 304 500 274 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23229 540
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1745533 2129678
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3426 590 3769 800
Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55217 400 55217 400

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen har tagit upp ett 1an om 15 miljoner kronor for att finansiera investeringen av franluftsvarmepumpar.
Foreningen har beslutat om att bygga ett miljohus i linje med stammobeslutet frdn 2015 samt extra stimma 2025

berdknad kostnad 3 miljoner kronor.
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Styrelsens underskrifter

Arlov den dagen det framgar av elektronisk signatur

Anders Pedersen Viktor Eriksson
Marie Malmsten Susanna Lindgren
Joakim Lundin Gunnar Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats, Malmé den dagen det framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB
Tanja Jorgensen Pia Ahlbin
Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i BRF Burldévshus 1, org.nr 746000-8100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Burlévshus 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)

Signed PA, TJ



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning BRF Burlévshus 1 foér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedédma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget d&r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Pia Ahlbin
Fértroendevald revisor

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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