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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Skruvnyckeln, 718500-0358 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska foérvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 20 st férdelade pa 15 st lagenheter.

Foreningens sate &ri Flen.

Styrelsen

Ordférande
Frida Holm

Ledaméter
Synnéve Fjellbakk
Maria Blom
Sebastian Lindqvist
Robert Drugge

Suppleant
Annette Johansson

Revisor
Niklas Witt
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har inte beviljat ndgon lagenhetsoverlatelse under aret.
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Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit fyra protokollférda sammantraden utéver ordinarie
féreningsstdmma och konstituerande moéte som holls 2024-05-22.

Férsdkringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lénsférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skruvnyckeln 8

Adress: Villagatan 21 A & B i Flen
Byggar: 1961

Taxeringsvarde: 6 381 000 kr varav byggnadsvarde 4 798 000 kr
Total boyta: 894 m?

Lokalyta: 91 m?

Fastighetens areal: 1219 m?
Lagenhetsférdelning: 15 st lagenheter i en huskropp
2 rum och kok 13 st

3 rum och koék 2st

P-anlaggning:

Garage 7 st

P-platser 6 st

Gastparkering 2 st

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Nytt avtal for banklan I16per med fast réanta under tre ar, se not 6.
- Férnyat elavtal I6per under tre ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
- Beslut om héjning av arsavgifterna med 6% fran 2025-01-01.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 801 491 776 747 760 032 743 808
Resultat efter finansiella poster 2 586 -32 128 -291 188 -162 760
Resultat i % av nettoomsattningen 0,3 -4,1 -38,3 -20,5
Soliditet (%) 0,5 0,4 1,8 12,8
Balansomslutning 2 147 361 2191774 2249783 2 596 515
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 866 841 825 808
Arsavgift andel av rérelseintékter (%) 97% 97% 97% 97%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 2230 2270 2 309 2 348
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2024 2 060 2 095 2131
Réantekanslighet (%) 2,6 27 2,8 2,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 126 182 253
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 349 305 284 292
Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 60 000 27 889 -47 122 -32 128
Resultat disp enligt stammobeslut -32 129 32128
Avsattning till fond for yttre underhall 19 143 -19 143
Arets resultat 2 586
Belopp vid arets slut 60 000 47 032 -98 393 2 586
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp:
Balanserat resultat -98 393
Arets resultat 2 586
Totalt -95 807
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 19200
Balanseras i ny rakning -115 007
Totalt -95 807
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdandring mm

Nettoomsattning 1 801 491 776 747

Ovriga rérelseintakter 0 2289

Summa rérelseintikter, lagerféorandring mm 801 491 779 036

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -531 266 -511 517

Personalkostnader 3 -29 862 -35 617

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -121 047 -147 067

Summa rorelsekostnader -682 175 -694 201

Roérelseresultat 119 316 84 835

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 41

Rantekostnader och liknande resultatposter -116 730 -117 004

Summa finansiella poster -116 730 -116 963

Resultat efter finansiella poster 2 586 -32 128

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 2 586 -32 128

Skatter

Arets resultat 2 586 -32128
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 1716 131 1828 754
Inventarier, verktyg och installationer 5 84 240 92 664
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 800 371 1921418
Summa anldggningstiligangar 1800 371 1921 418
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9122 14 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 534 13 657
Summa kortfristiga fordringar 25 656 28 215
Kassa och bank
Kassa och bank 321 334 242 141
Summa kassa och bank 321 334 242 141
Summa omsattningstillgangar 346 990 270 356
SUMMA TILLGANGAR 2 147 361 2191774
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 60 000 60 000
Fond fastighetsunderhall 47 032 27 889
Summa bundet eget kapital 107 032 87 889
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -98 393 -47 122
Arets resultat 2 586 -32 128
Summa fritt eget kapital -95 807 -79 250
Summa eget kapital 11 225 8 639
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 1256 990 406 250
Summa langfristiga fordringar 1256 990 406 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 736 458 1622 406
Leverantérsskulder 32 648 34 704
Skatteskulder 1119 7 236
Ovriga kortfristiga skulder 40 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 108 881 112 539
Summa kortfristiga skulder 879 146 1776 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2147 361 2191774
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 119 316 84 835
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet, mm 121 047 147 067
240 363 231902
Erhallen rénta 0 41
Erlagd ranta -116 730 -117 004
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 123 633 114 939
férindringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 559 43 076
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -11 791 9 327
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 114 401 167 342
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -35 208 -35 208
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 208 -35 208
Arets kassaflode 79 193 132134
Likvida medel vid arets bérjan 242 141 110 007
Likvida medel vid arets slut 321 334 242 141
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade livsidngd.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgdngar Anléggningskomponenter Ar
Byggnader Stomme och grund 100
Vatten och avlopp 50
Tak, fonster och dérrar 30
El 25
Varme och sanitet 15
Fasad 10
Markanlaggningar Laddboxar 10
Installationer Fiber och radonsug 20

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadstitt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av forbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekidnslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr’/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet

kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning
‘ 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 774 516 751 980
Intékter Garage 18 060 17 330
Intakter Parkeringsplatser 5904 5 040
Intakter Hushallsel 2438 560
Intakter Overlatelseavgifter 0 1312
Intakter Pantsattningsavgifter 573 525
Summa 801 491 776 747
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 29 454 22 880
Varme 222 764 187 121
Vatten och aviopp 91 907 62 334
Stadning 20630 19 456
Sophamtning 21927 17 819
Snoérojning 9973 22 756
Tradgardsskotsel 7 250 4113
Reparation och underhall av fastighet 19716 57 369
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 19 143 19 143
Fastighetsforsakringspremier 27 153 25 048
Férbrukningsinventarier 368 0
Foérbrukningsmaterial 5201 7 933
Ersattningar till revisor 4 000 3750
Redovisningstjanster 30 000 30 000
Bankkostnader 4789 4 853
Kabel-TV / Bredband 16 191 13 554
Ovriga externa kostnader 800 13 388
Summa 531 266 511 517
Not 3 Anstéillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 23 950 29 200
Sociala kostnader 5912 6417
Summa 29 862 35617
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3 852 968 3 852 968
3 852 968 3 852 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 024 214 -1 885 571
-Arets avskrivning enligt plan -112 623 -138 643
-2 136 837 -2 024 214
Redovisat virde vid arets slut 1716 131 1828 754
Bokfort varde byggnader 1520 744 1633 367
Bokfért varde mark 155 000 155 000
Bokfort varde markanléaggingar 40 387 40 387
1716 131 1828 754
Not § Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 210 075 210 075
210075 210075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -117 411 -108 987
-Arets avskrivning enligt plan -8 424 -8 424
-125 835 -117 411
Redovisat virde vid arets slut 84 240 92 664
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum fér
Langivare réntedndring Ranta 2024-12-31 2023-12-31
Sérmlands Sparbank 347-2 rorligt 6,15% 906 156
Sormlands Sparbank 979-9 rorligt 5,81% 701 250 701 250
Sérmiands Sparbank 694-0 2026-09-30 4,74% 406 250 421 250
Soérmlands Sparbank 290-3 2027-11-30 3,55% 885 948
1993 448 2 028 656
Nasta ars amortering beraknas uppga till -35 208 -35 208
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -701 250 -1 587 198
Kvarstaende langfristig del 1256 990 406 250
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -1 256 990 -406 250
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2325100 2 325100
Summa stéllda sdkerheter 2325100 2325100
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 2674 4699
Forutbetalda avgifter 70530 66 540
Ovriga upplupna kostnader 31927 37 800
Beraknat arvode for revision 3750 3 500
108 881 112 539
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad av arsmotet vald revisor i Brf Skruvnyckeln, Flen avger
hdrmed revisionsberittelse for verksamhetsaret 2024.

Jag har granskat foreningens ekonomiska redovisning, innefattande
kontroll av verifikat, kontobesked samt upprdttad resultat- och
balansrakning. Granskningen ger vid hand att samtliga till
redovisningen horande handlingar &r i god ordning och inget finns att
erinra mot detta.

Vidare har granskning skett av styrelseprotokoll, vilket visar att
styrelsen skott den 16pande forvaltningen i enlighet med stadgarna och
arsmotesbeslut.

Efter genomford granskning foreslar jag

att upprdttad resultat- och balansrdkning faststills

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2024

Flen den 19 maj 2025

Niklas Witt



