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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Vinrankan, 718500-0408 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Féreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 28 st férdelade pa 27 lagenheter.
Foreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Marina Axelsson

Ledamoter

Asa Berggren
Irene Hernborg
Simon Westberg

Suppleanter
Mikael Persson
Berit Holfve

Revisor
Lina André

Revisorssuppleant
Ewa Lindestreng

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.

Under aret har styrelsen beviljat tre Iagenhetsoverlatelser.
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Sammantraden

Under aret har styrelsen hallit nio protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma som holls 2024-06-19.

Férsdkringar

Féreningens fastighet ar férsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vinrankan 5

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Total boyta:
Lokalyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning:
1 rum och koék
2 rum och kék
3 rum och kok
4 rum och kok

Lokaler:

P-anlaggning:
Garage
P-platser
Gastparkering

Stenséattersgatan 37 A, B, C och D i Katrineholm
1953

13 522 000 kr varav byggnadsvéarde 9 773 000 kr
1634 m?

160 m?

3611 m?

27 st lagenheter férdelade pa 2 huskroppar
6 st '

6 st

13 st

2st

1 st

5 st
12 st
2 st

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
- Hojning av arsavgifterna med 5% fran 2024-01-01.
- Ink6p av fjarrkontroller till en av vara automatiska garageportar.

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret
- Beslut om héjning av arsavgifterna med 10% fran 2025-01-01.
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* Elkostnad ingar i arsavgiften.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 1091 967 1553 788 1040 571 1028 312
Resultat efter finansiella poster -51 352 -1 288 77 208 46 479
Resultat i % av nettoomsattningen -4,7 -0,1 7.4 45
Soliditet (%) 10,1 10,6 10,6 9.4
Balansomslutning 6 272 547 6 426 482 6 431 458 6 433 754
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 622 592 596 589
Arsavgift andel av rorelseintakter (%) * 91% 92% 93% 93%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3298 3342 3409 3444
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3004 3 044 3105 3137
Rantekanslighet (%) * 53 5,6 57 5,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 42 81 122 108
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 264 232 223 217

Nyckeltal tidigare ar &r omréaknade med bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt per definition.

Upplysning vid forlust

Arets férlust paverkar inte féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Beslut om hojning av arsavgifterna med 10% per 2025-01-01.

Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 37 600 384 905 260 941 -1 288
Resultat disp enligt stammobeslut -1288 1288
Fondavséttning enligt stammobeslut 40 566 -40 566
Arets resultat -51 352
Belopp vid arets slut 37 600 425 471 219 087 -51 352
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 219 087
Arets resultat -51 352
Totalt 167 735
Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 40 600
Balanseras i ny rakning 127 135
Totalt 167 735

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1 1091 967 1553 788

Ovriga rérelseintakter 20 222 29 579

Summa rérelseintikter, lagerforandring mm 1112 189 1583 367

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -766 312 -1 099 366

Personalkostnader 3 -55 207 -88 630

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -146 759 -146 759

Summa rérelsekostnader -968 278 -1 334 755

Roérelseresultat 143 911 248 612

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 319 231

Rantekostnader och liknande resultatposter -195 582 -250 131

Summa finansiella poster -195 263 -249 900

Resultat efter finansiella poster -51 352 -1 288

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -51 352 -1 288

Skatter

Arets resultat -51 352 -1 288
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 22726 22726
Summa immateriella anlaggningstiligangar 22726 22726
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 5 154 527 5295 896
Inventarier, verktyg och installationer 5 43120 48 510
Summa materiella anlaggningstillgangar 5197 647 5 344 406
Summa anldggningstillgangar 5220373 5 367 132
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9176 6 414
Ovriga fordringar 0 3326
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 248 17 422
Summa kortfristiga fordringar 28 424 27 162
Kassa och bank
Kassa och bank 1023 750 1032 188
Summa kassa och bank 1023 750 1032 188
Summa omsittningstillgangar 1052174 1059 350
SUMMA TILLGANGAR 6 272 547 6 426 482
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 37 600 37 600
Fond fastighetsunderhall 425 471 384 905
Summa bundet eget kapital 463 071 422 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 219 087 260 941
Arets resultat -51 352 -1288
Summa fritt eget kapital 167 735 259 653
Summa eget kapital 630 806 682 158
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 2816 124 2206 634
Summa langfristiga fordringar 2816 124 2206 634
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2573118 3254 976
Leverantoérsskulder 39 045 56 337
Skatteskulder 2 468 27 039
Ovriga skulder 28 859 31359
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 182 127 167 979
Summa kortfristiga skulder 2 825617 3 537 690

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 272 547 6 426 482
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 143 911 248 612
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 146 759 146 759

290 670 395 371

Erhallen ranta 319 231
Erlagd rénta -195 582 -250 131
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 95 407 145 471
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1 262 270 942
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -30 215 104 864
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63 930 521 277
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -53 900
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 -53 900
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -72 368 -108 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -72 368 -108 552
Arets kassaflode -8 438 358 825
Likvida medel vid arets bérjan 1032 188 673 363
Likvida medel vid arets slut 1023 750 1032188



BRF Vinrankan Sid 8 (12)
718500-0408

Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader

- Stomme/Grund/Fasad 100
- Tak 50
- Varme/Sanitet/El 50
- Ventilation 50
- Franluftsflaktar 10
Markanlaggningar 20
Inventarier och installationer 5-10

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intéakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rintekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresrétt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader fér varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet

kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
‘ 2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 964 392 1377 792
Intakter Lokaler 29 940 44 910
Intakter Garage 25500 36 000
Intakter Parkeringsplatser 14 200 20 520
Intakter Hushallsel 51 541 73 516
Intakter Overlatelseavgifter 5248 0
Intakter Pantsattningsavgifter 1146 1050
Summa 1091 967 1553 788
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 86 890 142 570
Varme 261 748 343 558
Vatten och aviopp 124 363 138 253
Stadning 22 020 32400
Sophémtning 30 870 37 143
Snéréjning 25 941 55 410
Tradgardsskotsel 46 746 52 907
Reparation och underhall av fastighet 2013 54 649
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 42 295 62 417
Fastighetsforsakringspremier 37910 51539
Forbrukningsinventarier 2 055 0
Foérbrukningsmaterial 1874 5242
Redovisningstjanster 38 750 58 125
Bankkostnader 3717 4 676
Kabel-TV 34 500 39732
Ovriga externa kostnader 4 320 16 445
Lamnade gavor och bidrag 300 4 300
Summa 766 312 1099 366
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner till kollektivanstéallda 22 000 38 000
Styrelsearvoden 20 400 39 200
Arvode revisor 5000 0
Arbetsgivaravgifter 7 807 11430
Summa 55 207 88 630
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 265 800 8 265 800
8 265 800 8 265 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 969 904 -2 828 535
-Arets avskrivning enligt plan -141 369 -141 369
-3111 273 -2 969 904
Redovisat vdrde vid arets slut 5154 527 5 295 896
Bokfért varde byggnader 4 584 505 4713 422
Bokfért varde markanlaggningar 70 022 82 474
Bokfért varde mark 500 000 500 000
5154 527 5 295 896
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 197 675 197 675
-Arets nyanskaffningar 53 900 53 900
251 575 251 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -203 065 -197 675
-Arets avskrivning enligt plan -5 390 -5 390
-208 455 -203 065
Redovisat virde vid arets slut 43 120 48 510
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum fér
Langivare : réntedndring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 733 2024-06-01 1,65% 490 000
Handelsbanken 773 2024-10-30 1,69% 717 752
Handelsbanken 007 rérligt 4,15% 1024 500 1024 500
Handelsbanken 641 rorligt 4,40% 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 495 2025-03-30 1,64% 481 250 486 250
Handelsbanken 250 2027-03-01 2,36% 1091634 1102 858
Handelsbanken 139 2027-06-30 4,35% 633 750 640 250
Handelsbanken 233 2028-06-01 4,03% 474 000
Handelsbanken 645 2029-10-30 3,78% 684 108
5 389 242 5461610
Nasta ars amortering beraknas uppga till -72 368 -72 368
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -2 500 750 -3 182 608
Kvarstaende langfristig del 2816 124 2206 634
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -2 816 124 -2 206 634
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5707 500 5707 500
varav i eget férvar 78 000 78 000
Summa stillda sikerheter 5707 500 5707 500
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 20 260 23 406
Forutbetalda intakter 95910 86 186
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 65 957 58 387
182 127 167 979
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vinrankan

Orgnr: 718500-0408

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsritts-
féreningen Vinrankan f6r forvaltningsaret 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om rikenskaperna
och den ovriga forvaltningen péa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger diarmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2025- 05-06
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Lina André
Fortroendevald revisor



