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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens éndamal

Foreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen Stinsen registrerades 1945-10-15 och har sitt site i Lund.
Nu gallande stadgar registrerades 2020-05-11. Féreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Féreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Eka 16 med byggar 1948 och adress Trollebergsvigen 38 A-C, Lund.
Har upplater féreningen 17 st bostadsrattslagenheter med en total boyta pa 1.007 kvm férdelat pa:
16 st 2 rok

1st 4 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 6ver aren 2019 - 2038.

Férvaltning

Foreningen har under aret sjalv haft hand om den tekniska férvaltningen.
Trappstddning har utforts pa entreprenad av HomeMaid AB.

For ekonomisk forvaltning har foéreningen anlitat Brf-Konsult i Lund AB.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-05-27 haft féljande sammansattning:
Johannes Sandvall ledamot ordférande

Kristina SOhngen Norén ledamot sekreterare

Andreas Sjovall ledamot kassor

Albin Olausson ledamot

Julia Permsjo ledamot

Elin Ferhm suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelseansvarsforsakring ingar i fastighetsférsakringen hos Lansférsakringar Skane.
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Valberedning
Jonathan Wilthorn

Revisor
UIf Kullenbok

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes per 1 januari 2024 med ca 9,6 % (350 kr/lgh). Féreningen foérvantar
sig kunna halla arsavgifterna oférandrade under 2025.

Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 8.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgick till 1.630 kr/ligenhet.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till fond for yttre underhall sker i enlighet med antagen underhalisplan.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm boyta (1.007 kvm)

2024 2023 2022 2021 2020
Elkostnad 24 26 26 19 22
Varmekostnad 210 203 183 197 173
VA-kostnad 40 33 29 24 28
Rantekostnad, 1an 177 146 71 71 73
Laneskuld 3924 3966 4268 4358 4447

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Skorstenarna har haft skador dar fogen har vittrat och har darfor fogats om.

Staketen kring huset har renoverats genom att ett stort antal av staketstolparna har
bytts ut samt att hela staketet har malats om.

Da foreningens ek forvaltare kommer ga i pension har avtal skrivits med en ny férvaltare
fr o m 1/1 2025. Valet f6ll pa SBC, med kontor i Malmé.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen vid arets slut: 26 st

Antal medlemmar i féreningen vid arets borjan: 26 st

Fordelat pa 17 st lagenheter. Inga Overlatelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt

Antal kvadratmeter (kvm) = 1.007, dven bostadsrdittsyta
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2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning (arsavgifter o hyror) 881 196 800 964 763 289 762 184
Resultat efter finansiella poster -58 382 68 159 82 227 138 259
Soliditet 22% 22% 20% 19%
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 856 781 742 742
Skuldsattning per kvm 3924 3966 4268 4358
Sparande per kvm 47 167 187 308
Rantekanslighet 5 5 6 6
Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 273 262 238 239
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 3924 3966 4268 4358
Arsavgifter / totala rérelseintikter 98% 97% 97% 97%
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Kapital- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 52900 130775 1279 163 -324 822 68 159
Disposition av fg ars resultat 164 000 -95 841 -68 159
Arets resultat -58 382
Belopp vid arets utgang 52900 130775 1443 163 -420 663 -58 382

Upplysning vid forlust

Den for dret redovisade forlusten beror delvis pa det relativt hdga ranteldget pa féreningens Ian,
som beraknas sankas med ca 1%-enhet (40 tkr/ar) vid omlaggning av bada lanen i juni 2025.
Tillsammans med hdjda drsavgifter med ca 15 % under de tva senaste aren far foreningens
framtida ekonomiska ataganden anses vara finansierade.

Resultatdisposition

Forslag till hantering av ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgar och underhallsplan, avsattes

i ny rakning overfores

I

-420 662,76 kr
-58 382,00 kr

-479 044,76 kr

164 000,00 kr

-643 044,76 kr

-479 044,76 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

2

Not 2
Not 3

2024

881196
1230

882 426

-525 484
-140 371
-4 995

-106 111

-776 961

105 465

14 515

-178 362

-163 847

-58 382

2023

800 964
10743

811707

-354 669
-130 084
-5994

-106 111

-596 858

214 849

35

-146 725

-146 690

68 159
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 4 4513 397 4619 508
Summa materiella anléiggningstillgangar 4513397 4619 508
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 5 1800 1800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1800 1800
Summa anlaggningstillgangar 4515 197 4621 308
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar (skattekonto) 2 308 4674
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 19981 19538
Summa kortfristiga fordringar 22 289 24212
Kassa och bank
Kassa och bank Not 7 662 130 715 584
Summa kassa och bank 662 130 715 584
Summa omsattningstillgangar 684 419 739 796
SUMMA TILLGANGAR 5199 616 5361104
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 183 675 183 675
Yttre fond 1443 163 1279 163
Summa bundet eget kapital 1626 838 1462 838
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -420 663 -324 822
Arets resultat -58 382 68 159
Summa fritt eget kapital -479 045 -256 663
Summa eget kapital 1147 793 1206 175
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 0 2014 875
Summa langfristiga skulder 0 2014 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 3951485 1978 870
Leverantorsskulder 0 27 764
Skatteskulder 1673 2333
Upplupna kostnader och férutbet intakter Not 10 98 665 131 087
Summa kortfristiga skulder 4051 823 2140054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5199 616 5361104
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KASSAFLODESANALYS
2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 105 465
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 106 111
211576
Erhallen ranta 14 515
Erlagd ranta -179 353
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 46 738
férdandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rorelsefordringar 1923
Okning/minskning av rérelseskulder -59 855
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 194
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -42 260
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42 260
Arets kassaflode -53 454
Likvida medel vid drets borjan 715 584
Likvida medel vid arets slut 662 130

e

2023

214 849

106 111

320960

35

-138514

182 481

-3.355
9 820

188 946

-304 260

-304 260

-115 314

830 898

715 584
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Sida 8 av 10

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1,

som innehaller kompletterande regler till BFNAR 2016:10.

Belopp anges i svenska kronor, om inget annat anges.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Markvardet ar ej underlag for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

80 ar
50 ar

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat
(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrakningen.

Kortfristig del av [angfristig skuld till kreditinstitut

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen samt nastkommande ars avtalade
amortering redovisas som kortfristig skuld.

Not 2

Not 3

Driftskostnader

Stad, entreprenad
Forbruknings-material/inventarier
Reparationer och underhall

El, fastighet

Varme

VA

Sophantering/renhallning
Forsakringspremier
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga externa kostnader
Kabel-tv-avgifter
Bredband/internet/hemsida
Revisionsarvode

Foreningskostnader
Forvaltningsarvode, avtal ek forvaltning
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

2024

23038
3350
158 839
23 848
211123
39819
22 825
14932
27710

525 484

34776
40 190
7494
2524
43 076
9647
787
1877

140371

2023

19 802
209
7528
25781
204 721
33539
24 132
11944
27013

354 669

33174
40 181
10 788
1056
42 024
1222
0
1639

130 084
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2024-12-31 2023-12-31
Not4 Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 354 000 354 000
Ingdende anskaffningsvarde ombyggnader/renov 5859372 5859372
Ingdende anskaffningsvarde mark 25 000 25000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviéirde 6 238 372 6 238 372
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad (ny-/om-/tillbyggn) -563 700 -533 221
Ingdende avskrivningar renoveringar -1 055 164 -979 532
Arets avskrivningar enligt plan -106 111 -106 111
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -1724 975 -1618 864
Bokfort virde byggnader och mark 4513 397 4619508
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 10 400 000
20 600 000 20 600 000
Not5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i SBC 1800 1800
1 800 1 800
Not6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakringspremie 5112 4707
Forutbetald kabel-tv-avgift 8734 8712
Forutbetald bredbandsavgift 6 135 6119
19 981 19 538
Not7 Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 247 849 315584
Bank, placeringskonto 414 281 400 000
662 130 715584
Not 8  Ovriga skulder till kreditinstitut
Ranta Laneskuld Laneskuld Slutbetal-
Langivare 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 ningsdag
Stadshypotek 4,26% 1936 610 1978 870 2025-06-01
Stadshypotek 4,50% 2014 875 2014 875 2025-06-01
3951485 3993745
Kortfristig del av fastighetslan -3 951 485 -1978 870
Langfristig del av fastighetslan 0 2 014 875
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Not9 Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och férutbet intdkter
Upplupen elkostnad
Upplupen FV-kostnad
Upplupen VA-kostnad
Upplupen renhallningskostnad
Upplupna styrelsearvoden
Upplupet revisionsarvode inkl soc avg (-23)
Ovriga upplupna kostnader
Upplupen rantekostnad
Forutbetalda arsavgifter/hyror

Lund den 4 / ;,r 2025
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Min revisionsberattelse har avgivits 2025 - 05- 0l

Wiy

UIf Kullenbok

Revisor

2024-12-31

5061 080

5061 080

2341
28 410
3371
1853
5994
7494
2171
14 431
32 600

98 665

ELiM FeRdM

Ledamot

2023-12-31

5061 080

5061 080

2016
30623
2 867
1969
5994
7163
0

15 422
65033

131 087
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julia Permsjo
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Till foreningsstimman for Brf Stinsen

(organisationsnummer 745000-1362)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat bokforingen och arsredovisningen i Bostadsrattsforeningen Stinsen for ar
2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det adr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som dr &ndamalsenliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av d@ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt

Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen samt

att arets resultat disponeras enligt styrelsens f6rslag.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utbver minrevision av arsredovisningen har jag &ven granskatstyrelsens férvaltning av Brf Stinsen
for rdkenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt Lagen om ekonomiska féreningar och
Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet gentemot féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsrittslagen eller mot féreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Lund 2025-05-01

Wiy

Ulf Kullenbok
Vald revisor



