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B@mmgmmﬁ}f?@mﬁgﬁmg 'ﬁ?m& ar Bostadsrattstorenmgen Kvarmvimgen 5 och 11, Styrelsen har sitt site 1
Skane Hin, Lunds kommun.

5 2 B %&wmamwmnmgmg andamal

Bostadsrittstoreningen har till andamal att framga medlemmarnas ekonomiska ntresse genom att i
toreningens hus upplata bostader och lokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Medlems rétt | foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas b{}smd‘%mmhmmﬁ

3 Fm'm krw wé ove ﬁ

Ett avtal om overlatelse av bmtadsrétt genom kop ska upprattas skrifthigen och skrivas under av
saljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva. ' -
Om overlatelscavialet inte upplyller formkraven 4r dverldtelsen ogiltig.

& 4 Medlemskap

mtmdﬁ i %‘:af;agmdm attsforeningen kan beviljas fysisk person som

I. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrdttshavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tilldmpning om bostadsritt till
bostadslagenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt vergatt till {8r inte nekas intrdde 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som ftoreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att {6rvirvaren inte avser att bositta sig
permanent 1 bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas péd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person kommer mte beviljas medlemskap 1 foreningen. Kommun eller landsting som forvirvat
bosiadsritt till bostadsligenhet far dock inie nckas ﬁmdkmskap I 6vnigt galler Bostadsrittslagens
bestimmelser om juridiska personers medlemskap i foreningen vid exempelvis exckutiv forsiljning cller
tvangsiorsalning.

§ 5 Andelsforvarv

Medlemskap beviljas inte den som forvarvat andel 1 bostadsritt, férutom 1 de fall dér bostadsrétten
forvarvas av makar, av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas, eller andra med
varandra ndrstaende personer som avser att varaktigt sammanbo 1 bostadsriittsligenheten, eller personer
som avser att varaktigt sammanbo 1 bostadsrittslidgenheten.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Omen bostadsratt dvergitt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
férvirvaren mnte :f:&mag:,zts till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader [ran uppmaningen visa att ndgon, som intc {&r nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen hat
forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs. fr bostadsriitten
tvingsiorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning. '




watt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt Overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsriittshavare far utdéva bostadsritten trots att dédsboet inte ér
medlem 1 bostadsrittsforenmgen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrittsfGreningen uppmana dodsboet
att mmom sex manader {ran uppmaningen visa att bostadsriticn har ingétt 1 bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattstfOreningen, har forviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6lys, far bostadsritien tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrtt 1 bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsdlining eller
vidk exekutiv 1orsdlyming, kan tre dr efter torvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
te far nckas medlemskap 1 bostadsritts{Oreningen, har (Grvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
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Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ska avgdra fragan om medlemskap s snart mdjligt frin det att skriftlig och fullstindig
ansOkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstoreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sékanden.

révning av medlemskap

1
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten évergatt till nekas medlemskap i
bostadsritis[Greningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

iLL BOSTADSI

nsats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.
Andelstal och insats {6r ldgenhet beslutas av styrelsen. Beshut om dndring av andelstal som medfor

om minst tvitredjedelar av de ristande pad fOreningsstimman gitt med pd beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av f8reningsstdmma. Regler f6r giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
drfysmélsrinta enligl rintelagen pa den obetalda avgilten {rdn Orfallodagen till dess full betalning sker
sanit paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersiitining f6r inkassokostnader mom.

| 4rsavgiften mgdende ersiittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efier {orbrukning. Fér informationsdverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per lgenhet.

511
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut overlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
- Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsaveift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet. ' '
Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststiills for overlitelseaveift vid ansékan

Upplatelse-, overlateise- och pantsattningsavgift samt avgift for

avgill [6r andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den hdgsta tilldtna avgiﬁm etter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten,

Bostadsriittsforeningen fir § Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiirder som bostadsrittsfdreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning. |



§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattstoreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast vid sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och

tillaggsupplysningar.

13 Foreningsstamma

Foreningsstdmman 4r bostadsritisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSremngsstdmma ska hadllas inom sex ménader efter utgidngen av varje rdkenskapsar,
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara cller pad annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rOstberittigade som &r nirvarande vid fOreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman,

§ 14 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet 11l styrelsen tore mars manads utging,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma.

Kallelse till forenmimngsstdmma ska mnchaila uppgiit om de drenden som ska forckomma pa
foremingsstamman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utidrdas senast tva veckor
{Ore toreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas t1ll varje medlem vars postadress dr kind f10r bostadsréattsféreningen.
Bostadsritisforeningen far da skriftlig kallelse kravs enhigt lag anvinda elektromiska hjilpmedel.

Nirmare reglering av {Orutsdtiningar {6r anvindning av elekfromska hjdlpmedel anges 1 lag.

16 D
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Ordinarie {oreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska [Brekommas

forenmngsstammans oppnande

val av stammoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokoliforare

godkinnande av rostlingd

fraga om narvaroritt vid foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jdmte stdmmoordforanden justera protokollet

val av tvi rastriknare '

fraga om kallelsc skett 1 behorig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

. genomgdng av revisorernas berittelse

. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

beslut 1 anledning av bostadsrittstoreningens vinst elier forlust enhgt den faststallda

balansrakningen

14, beslul om ansvarstrihet 1or styrelsens ledamdter

I5. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelscledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordiérande
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22, av styrelsen till foremingsstimman hidnskjutna fragor och av medlemmar anmdlda drenden
som angtvits 1 kallelsen
23, torenmingsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
Pa extra fGrommgsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

& 17 Rostratt, ombud och bifrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsratter 1 bostadsratsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inie betalat forfallen insats eller arsavgitt har inte ristritt.

En medlems rdtt vid 6reningsstdmma utdévas av mediemmien personligen cller den som ar
mediemmens stdllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skniftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 oniginal och galler hogst ett ar fran utfardandet. '

Medlem far foretridas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretriada en medlem. Medlem fir medféra ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rostning

Forenmgsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
cller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om intc annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas. '

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas cller réstsedel avliimnas utan réstningsuppgifi (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rosining ha skett. '

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordtoranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. forenmgsstdmmans beslut ska foras 1 pmmmﬁet samt
3. om rOstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

. 2@ Siyméw
Styrelsen bestdr av fagst tre och hdpst sju styrelseledamoter med hogst tre suppleanter, vilka alla
samtliga viilis av foreningsstimman. Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstaende som varakigt sammanbor med medlemmen. '
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av forenmgsstdmman ska mandattiden 16r halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ska mom sig utse ordtorande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. eller av tvd av ledamdterna i forening.

Styrelsen dr beslutior néir tler dn hillften av hela antalet stymls@imiamﬁt@r ir ndrvarande. Som
%tyrﬁlsem beslut giller den mening de flesta rOstande forenar s1g om. Vid hka rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdérande bitrader. Niar munsta antal ledamdéter dr narvarande kriivs enhdllighet

for giltigt beslut.

§ 22 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriaden ska det foras protokoll. Protokollet ska jusieras av ordforanden for
sammantriadet och den vtterhigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritf att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
mojhigheten atf lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foérvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras 1 nummerfélid.

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................




Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen limnad
senast tre veckor tore foreningsstiimman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma 6ver gjorda anmérkningar 1 revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittclsen och styrelsens (6rklaring éver gjorda anmirkningar i

revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga {6r mediemmarna munst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vitken de ska behandlas.

Vid ordinarie féreningsstamma vilys valberedning.

Mandattiden ar fram till néista ordinane foremngsstémma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de firtroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tilisatta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ckonomiska ersétiningar f6r styrelsens ledamdter och revisorer.

§ 25 Fond for ytt ail

Bostadsritisfreningen ska ha fond 16r yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprattad underhélisplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for vtire
underhall,

§ 26 Underhalis
Styrelsen ska
I.  uppritta en underhalisplan {6r genomidrande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns {or underhall av
postadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrétisfGrenimgens egendom besiktigas 1 ldmplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt '
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

plan

§ 27 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittstoreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

h@ O

§ 28 Utdrag ur lag _
Bostadsritishavare har rtt att 14 utdrag ur ldgenhetsiorteckningen betrdffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:
. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {or
upplatelsen,

3.  bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen {6r bostadsratten,
5
6

vad som finns antecknat rérande pantsidtining av bostadsritien, samt
datum 1or utfardandet.

§ 29 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad balla lagenheten 1 gott skick. Det mnebir att

g :

bostadsritishavaren ansvarar {or atl savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgdrderna. ' '

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstoreningen tecknat en
motsvarande [Grsikring till Brmén {Or bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall 1or sjdlvrisk och kostnaden 16r aldersavdrag.



Bostadsrittshavaren ska 16lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsoverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till tagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens mgg@; golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
alt anbringa viskiktet pa ett fackmissigt sitl. Bostadsrittshavarcn ansvarar ocksa (Or
fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum,

2. 1cke birande innerviggar,

3. mredning 1 lEgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa 1or mﬁmiﬁéﬁmgar avstangningsventiler och 1 férekommande fall
anslutnmgskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens mnerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningshister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och 1 forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt milning:
bostadsréattsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fOnster/{Gnsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ifzéﬁmgm mr‘ Wl@ppﬁ g&g m‘itm mh mmrdmmgar for mfmmatmﬁmwrfm ing tll de delar de

10. armawm? mz‘ mttcn (b méam dumhmmgty@kﬁ: ma::d mma) mk Usive packﬁmg}
avstangningsventiler och ansl z.zmm_g?sk@p plingar pa vattenledning,

1T, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, kOksfldkt, kolitlterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i Figenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med eller som inte
utgdr en del av husets uppvirmning.

Ingar 1 bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar {6r dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som ar uppliten med bostadsritt.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan ¢lier hor till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsritishavaren [6r renhélining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv och 1 férekommande
tall inglasning. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad
med takterrass ska bostadsritishavaren dédrutéver se till att avrinning {or dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar
gallande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tilll bostadsratis{oreningen anmaéla fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 30 Avhjalpande av brist

Om bostadsratishavaren {Orsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjéi}psﬁr
bristen 1 lagenhetens skick sa snart som mojligt, fir bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 31 Bostadsratisioreningens ansvar
Bostadsrittsioreningen svarar [Or att husct och bostadsritis[Greningens fasta cgendom, med undantag
{or bostadsrattshavarens ansvarenligt § 31, dr vl underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittstoreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:
I, ledningar 16raviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritts{Greningen har
torsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (sd kallade
stamledningar),
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring som
bostadsrattstoreningen forseft ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr

del av husets ventilation, samt '
utsida av yiterddrr samt 1 forekommande fall for brevlida och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada péa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast 1 begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.

Dietta giller dven t tillAmpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattstoremngen far utfora reparation samt byta mredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsrittstoreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa toreningsstimma mmebdér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att {Ordndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsritisfGreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke Gl [Grandringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 35 Ing
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd 1 ligenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. 1ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasenthg fOrdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgirden ér tilf
pataglig skada eller oldgenhet {6r bostadsritts{Breningen.

§ 36 Anvandning av bostadsratten

dnin

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se ull att de som bor 1 omgivningen inte
ytsatis iﬁf-gtémmgar som 1 sadan orad kan vara skadliga 16r hdlsan ¢ller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick nom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsriittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1
lagenheten. '

Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna ér sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

detta inte tas in 1 Hgenheten.

§ 37 Tilitrade till lagenheten

Foretradare tor bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nér det behdvs for tillsyn
clier fOr att utiora arbete som bostadsrattsforeningen svarar {or eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrétishavaren {Orsummar sitt ansvar f0r ligenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsriitisforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nodvandigt.
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Bostadsrittsioremngen har ratt att komma in 1 ldgenheten och utftra nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra t huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte lEmnar tilltride nlir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan

bostadsrdttstoreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

8 Andg id handsy 818 Bé&%ﬂ [~
En bostadsritishavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
orn bostadsrittshavaren har skil for upplateisen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad

Om mte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upplita
sin lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstind. '
Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsfOrsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem 1 bostadsritts{oreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. '

Nar samtycke mte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppléatelsen.

8 39 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora men
[0r bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrittsféreningen.

'ﬁd‘ﬁm al med bostadsratten
Bostadsratishavaren {ar inle anviinda lAgenheten [Or ndgot annat dndamaél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsritts{oreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Avsageise av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom

bl fr1 frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse Overgdr bostadsrétten till bostadsrittsicreningen vid det manadsskifte som intraffar

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelscavgift utdver tva veckor frén det
att bostadsritisforeningen cfter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

ot bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppldter ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal

om lagenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men {6r bostadsratis{oreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt

drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids t huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till 1 andra hand utsatter boende 1 omgivningen 101 stérningar, inte 1akttar sundhet., ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsforenmingen har ratt tll
tillirade och bostadsratishavaren inte kan visa en gilis g ursakt {or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren mte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldi gheten
fullgbrs, samt ' -

10. Brotisligt forfarande

om Higenheten helt eller till vasentlig del anvénds {or ndnngsverksamhet eller diarmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till en mte ovisenthig del ingar brotishigt forfarande cller om
ligenheten anvinds {or tlifdlliga sexuella [Brbimndelser mot ersétining. '

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestimmelser

En uppsidgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fiar ske om bostadsridttshavaren later bli att efter tillsdpelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 16 och 7-8

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning, far bostadsrétishavaren inte
darcfter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ir forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattstoreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréysmaélet inte skiljas fran lagenheten

I.  om avgiften — nir det dr {fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om moéjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften mom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har l@mnats till socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten ar

beldgen.

2. om avgilten — ndr det dr {raga om en lokal — betalas inom tvi veckor {rin det att

bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oldrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdpligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 f6rsta instans.
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Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fOrpliktelser 1 sa hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1
iorsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren ptan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstékan beviljad.
Bostadsritishavaren {ar endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske mom tva manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.

?WM “?
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Innan uppsdgning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarhiga stOrningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enhgt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining mom tva ménader frdn det att bostadsrittsfGreningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottshiga torfarandet har angetts till atal cller om férundersékning har
mlctts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin rédtt till uppsdgning intill dess att tva
manader har gatt {ran det att domen 1 brottmdlet har vunnit laga kraft eller det ritishga f6rfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 43 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen 1 rekommenderat brev under
mmmgdmm vanliga adress har bostadsratisfOreningen gjort vad som krivs av den;
tillsdgelse om stOérningar 1 boendet
tillsagelse att avhjdlpa brist
uppmaning ati betala insats eller upplatelseavgilt
tilisdgelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angaende obetalda avgilier till bostadsritisforeningen
uppmaning fill jurtdiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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inlormation anvinda clektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering [6r anvindning av elektroniska
hjdlpmedel anges i lag. "

§ M @Madgm smmmng%ng fastighet och tomtiratt
Stym%wz‘z @“ﬁ’:?" ﬁz"mawckﬂm@ far inte utan F@r@ﬁmgwmmmm% godkinnande avhinda

Stw;ﬁ:lsm :ﬁﬂez‘ fg.rmm@ekmm: fa; inte heller riva @H@f bashzta om vasentliga fGrindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrittsforeningens fastighet etler tomtrat.

§ 45 Upp:

Fi:’%mza.z.ﬁgs&tdmmaﬁ. bﬁm u{ar om .ﬁ}mﬁingms Hkvidation, Om bostadsritts{oreningen upploscs ska
behallna tligangar tillfalla mediemmarna 1 f6rhallande 111l bostadsrittslagenheternas insatser. Reglerna
1 Bostadsritislagen giller ifraga om likvidation och upplosning.
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§ 46 Bostadsrattsiagens foretrade
For allt varom hir e} stadgas géller Bostadsrittslagen. Skulle stadgarna visa sig std i strid med
tvingande bestimmelser 1 Bostadsrittslagen dger den [Bretride fram{or stadgarna.

orenmgsstamma den

tortydhgan
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Namnfortydligande
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