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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fir Bostadsréttsfreningen Spjutet, 735600-0872 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsraftsireningen har tiil Andamal att | bostadsféreningens hus uppléta bostadsrétisiégenheter

f8r permanent boende och lokaler &t mediemmar till )
nytfjande utan tidsbegransning ach dérmed frémja mediemmarnas ekonomiska intresse.
Bostadsféreningen bildades 1944-12-04 under namnet Riksbyggens Bastadsrattsforening

Ronnebyhus 1

Styrelsens sammansittning 2022

Crdfbrande Henrik Nislsen
Vice ordf Danial Persson
Sekreterare Mia Blomdahl
Ledamot ingtid Hagvarn
Suppleant Frida Lifja
Auktorlserad revisor

Anders Holgersson via Holgersson Revision AB

" Firmateckning
Ordférande ensam elter tvéa i styrelsen gemensamt
sller av styrelsen annan utsedd extern person

Styrelsen har haft 7 st protokolifdrda sammantréden samt ordinarle stédmma

Fastigheter

Féreningen Ager fastigheterna Ronneby Spjutet 9 samt Ronneby Spjutet 10. .

De ferm byggnadema &r uppférda under &ren 1945 ~ 1948 och omfattar en total l4genhetsyta p& 2 205
. kvm férdelat pa 44 l8genheter ) .

{, 10 x 1rok, 29 X 2roK, 3 X 3 rok, 2 X 4rok , .

Fdreningen har dven en dvernattiingslégenhet som mediemmarna kan hyra for 8vernattande géster.

En samlingslokal med kik som gar att hyra for medlemmar, plats for upp i 35 personer.

Det finns tva tviitistugor, en som byggdes 2015 Inrett med tvittmaskin och torktumlare.

Mitt pé gérden ligger tvatistuga nr 2, inrett med 3 tvattmaskiner, forktumlare samt skap

Bydgnaderna #ir fullvardesforstikrade var! det Ingér férstikring mat skadedjur samt o!ycksfg:\ll Tor
" medlernmar i féreningsarbete. | fdrsékringen Ingér s4 kallat bostadsratistilidgg vilket innebér att

medlemmarna inte behtiver

teckna detta tillagg 1 ein hemfdrsékring.

Forséikringsbolag 8r Trygg Hansa
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Stdrre aldtiviter senaste aren

1993 - 1884 Byggnaderna geriomglck en genomgripande renovering

2002 Installerades jordvérma
20085 Genomfdrdes inglasning av balkonger
2014 Installerade fiberndt | fastigheterna samt byten av alla elementtermostater
2015 Lokal fir uthyrning, vissa trapphus och slia kallarfénster renoverades
2016 Renoverades Gvre tvitstugan, nytt staket runt orarédet
2017 Nya l&genhetsdrrar och postfack pébdrjads
2018 Elektraniks bokningstavia tilt stora tvitistugan
Digital-TV och boxar Installererades
2019 Géstl&genhet har renoverats till ny standard med nyti kak och badrum. Fasadema,

fonsterbleck goh platdetaljerna pa Gétgatan 12 A - D oth Vapnarstigen 4 har
rehoverats under aret. Lokalerna vk hyr ut till férentngar her renoverats under &ret med

nya K&k och toalett

2020 Trappan het til kéllaren och ny dérr Gotgatan 12 A-B. Ny tvattmaskin stora tvéttstugan.
Balkongfénster och tétningar renoverades d&r behav fanns

2021 Digitalt Tv-utbud utékat samt renovering/mélning plét-detaller Ovre Brunnsviigen
Ollepannorna har byts ut mot fléirvérma |

2022 Malningsarbeten pa fnster och platdetaljer utomhus har utforts,

Belyaning trapphtis Gvre brunnsviigen och utomhus har setts dver.
Pga av inbrott | vara frrad har vi behdvt képa nya maskiner och verkiyg, plus att det
gjordes &verkan. Tog sénder trakior och grésklippare eftersom de inte fick med dessa.

Taxeringsvérdet ar 20 427 600

Skotsel av fastighsterna
Fér fastighetsskétseln har flrma, Ronneby Trédgardstianst

anlitats
Lokalvard i trapper och 6vrig stéd | gemensamma utrymme, har skétts under dret av en egen

timanstélld Frida Lilja och Emelie.

- Administration )
Alimé#n administration har skétts av ordfSrande Henrlk Nislsen fiilsammans med en redovleningshyra

som har bltratt
styrelsen med den ekonomiska forvaltningen. Allt mera av fakiurering och bokféring har digitaliserats

och vart méal &r att
bli effektivare for att kunna hélla ner kostnaderna.
Vikligt &r acksa att medlemmarma’ betalar sina avgifter i fid.

VI gor alltid en 4rlig genomgang av 6vriga kostnader typ férsakring, el, finansiering, revislon,
fastighstsfrvaltning stddning ete.

Vihar en hemsida www.bri-spfutet.se och en officiell emall adress Info@brf-spjutet.se

Arsavgifter och hyror

Pa érsmotet den 22 september beslutades en héining av avgifterna med 5% {0r att méta de Skande
kostnaderna avseende fasta utgifter

Underarethar 5 st  ldgenhetsdverlatelser gorts A



Bostadsriittsforeningen Spjutet
735800-0872 .

Inteckningslan per31/12 2022

SEB Bolan Bunden rénta 4,60% 4548 908 kr  28/12 2024
SEB Bolan Bunden rénta 1,09% 3972 658 kr  28/1 2025

Vasentliga hindelser under rékenskapséret

Under &ret har foljande paverkat

- Kraftigt Skande al-priser

- Okade fasta avgifter Inom fiérrvérms, vatten, aviopp och &l mm,
- Okade fastighstskostnader med ny firma - det yttre underhallet.
- Réntan pa Breningens ena lan har hojts refélt

Flerarsdversikt Belopp 1 kr
2022 2027 2020 2019
Nettoormsétining 1913 022 1876 216 1 872 974 1867 251
Resultat efter finanslella poster -168 834 52 283 62136 20755
Soliditet, % ) 25 26 26 24
. Férindringar i eget kapital
Fritt eget
Medlsmsinsatser Underhélisfond Kapitel
Vid drets bétjan 43 048 "2 843 490 242 566
Dispasition enl érsstmmobeslut
Arets resultat -168 834
Vid arets slut 43 049 2 843 490 73731
Resultatdisposition
Belopp Tkr
Styrelsen foreslar att {ill forfogands staende medel: ,
balanserat resultat . 242 565
arets resultat -168 834
Totalt 73 731
disponeras for - ‘
till f8reningens fond fér yitre underhdll avséties 250 000
frén féreningen fond for yttre underhdll &terfores -280 000
balanseras i ny rakning 73 731
Summa 73 781

Bolagets resultat och stéfining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar. .,
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Resultatrdkning :
Belopp T kr Not  2022-01-01~  2021-01-01-
2022+12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1813022 1876 216
Ovriga rérelselntikier 806 2 033
Summa rbrelseintikter, lagerforandring m.m, 1913 828 1878 249
Rérelsekostnacler
Ovrlga externa kostnadar -1 486 615 -1 163 028
Personalkostnader 2 . -154 057 -98 494
Av- och nedskrivningar av materlella och
Immateriella anléggningstillgangar 3 -305 340 -426 976
Summa rérelsekostnader -1 948 012 -1 688 498
Rérelseresultat -32 184 189 751
Finansiella poster '
Réntekostnader och liknande resultatposter -136 650 -137 468
Summa finansiella poster -136 850 -137 468
Resuitat efter finansiella poster ~168 834 52 283
Bokslutsdisposlitioner '
Resultat fore skatt - -168 834 52283
Skatter

Arets resultat ~168 834 52 283
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstiligangar
Materlella anldggningstillgangar

Byggnader ach mark 4 10 870 790 11 158 886
Inventarier, verktyg och installationer - 17 244
Summa materlella anlsiggningstillgangar ' 10 870 700 11176 130
Summa anliggningstillgangar 10 870 780 11 :1.76 180

Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 306 13 281
Ovriga fordringar 13 676 29 508
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 328 57 187
Summa kortfristiga fordringar . 08311 09 926
Kassa och bank

Kassa och bank 826 476 801 822
Summa kagsa ach bank . 826 478 801 822
Summa omsé#ttningstillgangar 924787 901748

SUNMMA TILLGANGAR . 11 795 577 12 Q77 878
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Balansrékning

Belopp | kr Not 2022412-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundset eget kapltal

Medlemsinsatser 43 049 43 049
Underhéltsfond 2 8438 490 2 843 490
8Summa bundst eget kapital 2 886 539 2 886 539
Fritt eget kapltal

Balanserat resultat 242 565 190 283
Arets resultat . 168 834 52 283
Sunama fitt eget kapltal 7373 242 566
Sumrna eget kapital 2 960 270 3129 105
Langiristiga skuldar

Ovriga skulder filt kreditinstitut 8 8441 957 8 521 9567
Summa langfristiga skulder 8 441 957 8 521 967
Kortfristiga skulder .
Leverantdrsskulder 73 538 180 564
Ovriga skulder . 80 000 82 361
Upplupna Kostnader och fdfutbetalda Intakter 239 812 163 891
Summa kottftistiga skulder 393 350 426 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 795 577 12 Q77 878

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och dérmed jamidriiga sakerheler som
har stélifs for egna skulder och avsétininger
Fastighetsinteckningar - 12426 000 12 426 000

Ovriga stélida panter och
adrmed jdmiriiga sékerheter

Summa stéllda sikerheter 12 426 000 12 426 000 4
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Noter
Belopp | kr om Inget annat anges.

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Assredovisningen #r uppréitad 1 enlighet med arsredovishingslagen och BFNAR 2016-.10 ’
Arsredovisning i mindre féretag ' :

Avskrivningsprinciper for anldggningstlilgangar _
Avskriviingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskatfningsvérden och berknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart Gver tligangarnas livslangd

Féllande avskrivningspracent har till&mpats, varvid hinsyn tagits till iInnehavstiden for under aret
férvéirvade ach avvytirade tillgangar

_ Anldggningstiligéngar , % per &r
Materlella anl8ggningstiligangar: -
-Byggnader 1,5
Mark 0
-Maskiner och andra tekniska anfaggningar - 10

-Inventarier, verktyg ach Installationer 20

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackurnulerade Sveravskriviingar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakiursrade kostnader, sidointkter samt Intéktskorrigeringar.

‘Resultat efter finansielfa poster
Resultat efter finansialla intakier och-kostnader, men fore extracrdinira intékter och kostnader.

Sollditet
Eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22%) i forhaliande till balansomslutningen

Fordringar _
Fordringar #r redovisade tlll anskaffningsvarde minskat med aventuell nedskrivning.

Not 2 Personal

Personal _
2022-01-01~ 2021-01-01-

2022-12-81 2021-12-31
Medelantalet anstélida 1 1
Summa ' i 1 A
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Not 3 Avskrivhingar av materiella och immaterielia
anléggningstillgangar

8(0)

2022-01-01~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-92-31
Byggnader ach mark 257 100 299 950
Maskinsr ooh andra teknieka anldggningar, typ bradbandsinstallation 48 240 66 812
Inventatier, verklyg och installationer 60 214
Summa 305 340 426 976
Not 4 Byggnader och mark
2022-92-31 2021-12-31
Ackumuletade anskaffningsvarden:
-Vid Arets bérfan : 17 756 500 17 450 Q00
-Nyanskaffningar 308 500
17 756 500 17 756 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
“Vid &rets bérjan -6 613 456 -6 246 604
-Arets avskrivning enligt plan -288 096 -366 762
-6 901 552 -6 613 456
Mark 15 842 15 842
Redovisat virde vid arets slut 10 870 790 11 158 886
Taxeringsvérde byggnader; 16 408 000 15 559 000
Taxeringsvirde mari: 4019 000 4 306 000
20 427 000 19 865 000
Not 5 Maskiner inventarier och andra tekniska anldggningar
. 2022-12-31 202112-31
Ackumulerade anskaffringsvarden;
-Vid arets borjan ) 426 806 426 806
Vid arets slut 426 806 426 806
Ackurmulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets brjan -400 562 -349 348
-Arets avskrivning p4 anskaffningsvarden -17 244 80 214
Vid arets slut - 17 244
Not 6 Qvriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 20211231
Forfallotidpunkt inorn ett &r frén balansdagen 80 000 4 628 999
Forfallotidpunkt 1 - 5 &r fran balansdagen 320000 320 000
Forfallotidpunkt senare &n fam ar frin balansdagen 8 121 957 3 862 958
8 521 967 8 801 957
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Henrlk Nielsen

Styrelseordfdrande
‘Mla Blomgdahl [%
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Ingrid Hagvarn Fnda Lllja
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Min revisonsbarattelse har 1&mnats elery 9/774/ 223,

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststillelse pé ordinarie Arsstidmma

Classified by Alfa Laval as: Business



