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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Foreningens namn ir Bonum Bostadsriittsforening Boulogner.

Foreningen har till findamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsléi-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Fireningen ska skapa forutsiattningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att
goira tillvaron fir bostadsrittshavarna lite enklare och verka for
gemensamhetskapande aktiviteter. Foreningens bygenad dir anpassad [or utdkad
tillgiinglighet och innchiller gemensamhetslokal och Gvernattningsrum. Féreningen
erbjuder bostadsriitishavarna praktisk hjilp i vardagen genom att bostadsriittshavarna
har méjlighet att kopa tiinster av insteleverantorer som fGreningen for detta
findamal har tecknat avial med. I [éreningen ska finnas cn Bonumyiird, som utfor
Ljiinster it [Greningen enligt géillande (jinsteavial mellan Riksbyggen och freningen.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljimissigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séte i Skivde kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialel, [Hreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriin avses den il 1 [Greningen som en medlem har Gl f6ljd av upplétel-
se.

En ligenhet kan vara en bostadsliigenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innchar bostadsriint kallas bostadsriittshavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk person som tyllt 55 ar/juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i
foreningen till f6ljd av upplitelse frin foreningen cller som Gvertar bostadsriitt 1
foreningens hus, Om iikta makar [rviirvar bostadsritt gemensamt dir det
tillrdickligt att en av makarna uppnitt sagda dlder. Med makar jimstélls sambor
enligt sambolagen och registrerade partners.

b) Riksbyggen ckonomisk forening, nedan "Riksbyggen™,

==
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§5 Allménna bestidmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avegors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen,

Styrelsen iir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig och fullstiindig ansiikan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kinséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhirighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning
eller sexuell lHggning.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphéir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur fGreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor fiir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som hostadsrittshavare.,

Vid [Grviiry av bostadsligenhel fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig 1 ligenhcten, Vid andelsforviiry, diir bostadsréitien clter [orviirvel
innchas av [orilder/Torildrar och barn, figer dock styrelsen ritl atl bevilja undantag
[rin bosiittningskravel och bevilja medlemskap at frviirvare som inte avscr all
permancnl bosiilta sig i ligenheten [Grutsatl att ndgon av andelsiigarma avser all gdra
si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry.

Den som [Grviirval andel 1 bostadszin far viigras medlemskap, Om bostadsriitlen clicr
[Grviirvel innchas av makar, cller om bostadsrilicn avser en bostadsliigenhel, sidana
sumbor pd vilka sambolagen (2003:376) ir tllamplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller far medlemskap vigras nidr bostadsriitt till en bostadsli-
genhet overgatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om atf i framtiden upplita Eigenhet med bostadsriitt, Eit sadant avial kallas for-
handsavtal.
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§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kipare. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlitelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva ir frin den dag da Gverlitelsen skedde, #r ritten till sidan talan
forlorad.

Om siiljaren och kiparen vid sidan av képechandlingen kommit dverens om ett annat
pris éin det som anges i kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sfiljaren och képaren géller i stiillet det pris som anges i1 kipchandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det fr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kipechandlingens innchall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna 1 dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv férsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 1dsa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne uldva bostadsriillen endast om han eller hon iir eller antas (il medlem i
bostadsriits[Greningen, sdvida inle annal anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
Juridiska personen har firvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far viagras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intriide 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets rikning,

Om en bostadsriitt dvergin genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och férviarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
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viigras intriide i foreningen, har fisrvirvat bostadsriitten och siikt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for forviirvarens rilkning.

En juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviirv vid exckutiv forséljning eller tvingsftrsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forviiry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfareningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle cller
liknande [Orviiry, svarar dock [Orviirvaren tillsammans med den [rin vilken
bostadsriitten dvergitl [Gr de [orpliktelser som denne hall som innchavare av
bostadsritten.

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitlen.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare Fir avsiigy sig bostadsriillen tdigast efter (v (2) dr [tin
upplitclsen och diirigenom bli [ [thn sina [Grplikiclser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriitlen dvergér (ll [Sreningen utan ersétining 1ill
bostadsriiltshavaren.

§15  Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsriiltshavaren inte 1 it (1d betalar insats eller upplitelscavgill som ska
betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allméant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och drsavgifl samt 1 [Ore-
kommande Tall upplitelseavgiflt, dverldtelseaveill, pantséittningsavgift och aveilt for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.
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Insats, arsavgift, overlatelseaveift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna,

Ligenheten fir inte tilltriidas forsta gdngen forriin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla irsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att freningens
ckonomi iir lngsiktigt hallbar,

ﬂmm’giﬁen ska fardelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfir sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debilering enligl
[Gljande stycke.

ﬁ.rsavgiﬁ enligt sarskild debitering

Om genom méitning cller pa annat siill viss kostnad dirckt kan [Srdclas péd samitliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att firdela berdirda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad ér uppenbart atl viss annan [Grdelningsgrund din andelstal
béir (ilEimpas har styrelsen ritt alt beslula om sidan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift i forskott
fiirdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriltshavaren betalar sin avgill pi post eller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsréittshavarcn
ell betalningsuppdrag pa avgillen genom en standardiscrad betaltjinstldsning, anscs
beloppel ha kommil [Greningen (illhanda niir belalningsuppdragel togs emol av
betaltjinstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tlliiggsupplitelse av bostadsriitter, fiven om dvriga
bostadsriittshavares inbirdes forhiallande rubbas pga. upplitelsen si linge inte nigon
av vriga bostadsriittshavare Fr en hisgre drsaveifl dn tdigare, Styrelsen Far besluta
om dndring av andelstal som inte medfir rubbning av inbérdes fGrhillanden.
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§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6verging av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av géillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen ritt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsaveift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nir fisreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en aveilt som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Awvgilten per ar far hévgst upped till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp fir drct Ligenheten fir uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hogsta tillama aveilien elier det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess all full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning fir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som ulnyljas codast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Grradsutrymme och dylikt erliiggs stirskild
crsiillning som bestiims av styrclsen med iakitagande av jordabalken och annan
lagstilining.

g21 Foéreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsritten tor sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantriitt och den har foretride framfor en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat tiljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for fireningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda lindaméalet med en bostadsligenhet 1 foreningen fr permanentbostad for
bostadsriittshavaren sivida inte annat séirskilt anges i upplatelseavialet,

¢y
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Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder liigenheten for

annat iin avsett dndamal svarar bostadsriittshavaren fisr nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats:

# kostnader ftr igenhetens iordningstillande for annat fin avsett dndamal,

* kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berirda myndigheter,

+ ikade kostnader for foreningen som fiiljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

#  kostnader for Ligenhetens aterstéillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan
cller annars [Grsiimra deras bostadsmiljs att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska fiven 1 Gvrigl vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras [6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanlor husct, Om
foreningen antagil ordningsreg ler dir bostadsriittshavaren skyldie att fitta sig cltcr
dossa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgirs ocksd av dem som han cller hon svarar [or eoligl bostadsritislagen.

Om det [Grekommer stérmingar 1 bocndel ska [Greningen

1. zc bostadsriilishavaren tllséigelse atl sc il au stémingarna omedelbart upphir,
ach

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet. underritta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna.

Vid storningar som ir sirskilt allvarliga med hiinsyn (ill deras art cller omlatining har
[Greningen it alt siiga upp bostadsriittshavaren vtan llsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
behiiltat med ohyra [ar detla inte tas in i Egenhelen.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare Fir upplita sin Eigenhet 1 andra hand Gl annan [or sjiilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. En forutséttning for att styrelsen ska
limna sitt samtycke dr att den eller de som bostadsrittshavaren ska upplata sin
ligenhet till har fyllt 55 ar.

Styrelsens samiyeke kritvs dock inle

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning
enligt 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
rillten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till igenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir

bostadsriittshavaren dndéd upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresnidmnden Fmnar
tillstind till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittishavaren har skil for

==
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upplitelsen och fareningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innchas av en juridisk person kriivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfisra men fir fdreningen eller niagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmé&nt om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller har till
lagenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir ligenheten. Med
ansvaret foljer savill underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att [6lja de anvisningar som [Greningen Limnar
betrilTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, clektricilet, vatten och
venlilation i ligenheten samit at tillse att dessa installationer utlors
fackmannamiissigl. Notera all clinstallationer som huvudregel enbart Fir utloras av
auktoriscrad clinstallatir, cller ndgon som omlattas av clinstallations[Grelagels
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
hostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs 1 ldgenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tllglingliga,

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon &dr skyldig att filja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Fireningen svarar 1 dvrigl [Gr atl fastigheten éir viill underhillen och hélls i goit skick.

Om inte [Hreningen lecknat en forsiikring med kollektive bostadsriitstilligg bér
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar [ir igenheten omlattar bland annat;

* inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhirande ligenhe-
ten

+ ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak
icke biirande innerviiggar
ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa iir synliga i
liigenheten

* ledningar tor elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

* ligenhetens eleentral (sikringsskip), strombrytare, eluttag och armaturer

=
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* anordningar for informationséverfiring som endast tjlinar bostadsriittshavarens
ligenhet, till de delar dessa ir synliga i ligenheten

# elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fior mélning)

« varmvattenberedare (firutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstiider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgingar utanfor ligenheten

lagenhetens innerddrrar med tillhiirande karmar och sdkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 fonster, dorrar och inglasningsparticr

till dérrar, finster och inglasningspartier hirande beslag. handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och

mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,

viidringsfilter, spaltventiler, gangjiim och titningslister. Gingjim som iir cn

integrerad del av dérr- eller [Gnsterkonstruktionen svarar dock [breningen [or.

Foreningen svarar diven [or yiterdtrens Gitningslister, som dr en del av

brandskyddet.

persienner

elektrisk golvvirme

Bostadsriiltshavaren svarar vidare [Or all malning [Srutom utviindig mélning och
Killning av yiter- balkong- och altandérrar, [Gnsterbigar, dorr- och [nsterkarmar
saml inglasningsparticr. Bostadsriilishavaren svarar iven [or all funktonen i
beslagningen av [Gnster och dérrar skils och smirs lortlépande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
lidigare bostadsriitishavare (llfont Eigenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fiir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak i denna bemarkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriilfande vatutrymmen och kik giiller utéver vad som ovan sagls atl

bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och utrustning sidsom bland annat;

yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pé golv och viiggar

kldimring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vatienledningen

* armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

*  vitvaror

==
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o kiksflikt, spiskiipa och ventilationsdon (om fliikten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strivmbrytare samt for rengiiring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand,

s avilallskvarn

§29 Foéreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar fir underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:
* ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiiverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet
# servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens eleentral
# ledningar for avliopp, gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande viigg
virmepanna/virmepump
vattenlyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock [Gr méilning)
golvbrunn
ytter-, balkong- och altandérrar med tillhiirande karmar och titningslister som r
en del av brandskyddet
= edngjim vilka #ir cn intcegrerad del av dier- cller [nsterkonstruktionen
[Gnsterbigar och [Onsterkarmar
malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten
postanordningar sdsom [astighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvvirme som dr en del av ligenhetens uppvarmningssystem
solceller
staket.

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) nigon annan som dir inrymd i Eigenhelen, eller

¢) nfgon som ulltr arbete i ldgenheten [Gr bostadsritishavarens riikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
férsummelse av nagon annan idn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren ér skyldig att utan drisjsmal 1ll freningen anmiila el och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar fir enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Fir dta sig att utfra underhallsitgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska Tattas pd [Greningsstimma och bir endast avse
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atgirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska erséttningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fisre skadetillfillet. Sirskilda
regler giiller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att nigon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk [r omfattande skador pd nidgon annans
cgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjiilper bristen i Ligenhetens
skick si snart som majligt, Fir [Greningen avhjilpa bristen pa bostadstiittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare [6r [Greningen har réitt att [ komma in i Eigenheten niir det behavs [or
tillsyn eller [6r att utlbra arbele som [Breningen svarar [or eller har ritt att ulléra
enligt § 34. Niir bostadsriitshavaren har avsagl sig bostadsritten cller nidr bostads-
riitlen ska (vingslirsiljas ir bostadsriitlshavaren skyldie aitl lita Ligenheien visas pi
Liimplig tid. Fércningen ska sc Gl att bostadsriitishavaren inte drabbas av slome
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
[Granleds av nidviindiga lgirder [Gr all utrota ohyra 1 husct cller pd marken, fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronotogden besluta om sarskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriitishavaren [r inte utan styrelsens tillstind uilira en dtgéird 1 ligenhelen som

innelatlar

1. ingrepp i cn béirande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, viirme, gas cller vatien,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en Eigenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga cller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstind [6r en dtgiird som innebiir att et sadant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgirden @r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stéir for de kostnader som atgiirden
kan leda tll for an fullgéra myndighetsbeslut, Om bostadsréittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut Fir han eller hon begiira att hyresniimnden privar frigan,
Foriindringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.

I
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Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pi husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrittshavaren bir underhéllsansvaret
fiir sadana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behiivs for att foreningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomfarande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom fGreningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhallet av [reningens
fastighct/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall
Awvsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ckonomisk plan och diireller i underhillsplan coligt § 37 ovan,

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriilishavarmas individuclla underhdllsfonder kan bildas genom drliga avsitl-
ningar [rin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inriltande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiitien till cn ligenhel som innchas med bostadsriill och som (s dr, med
de begriimsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Greningen har i
att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frian det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med all betala arsavgilt eller aveill [or
andrahandsupplitelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer {in en vecka eller
forfallodagen och nir det giller en lokal mer in tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsett dindamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende tll men for foreningen eller annan medlem,

=
o=

15 (27)



'i Bonum

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidoséitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
hostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som géir utéver det han eller hon ska
giira cnligt bostadsriittslagen, och det maste anscs vara av synnerlig vikt [or [Grening-
en att skyldigheten lullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan ndringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar, till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om hostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en atgard

som anges 1 § 36,

§ 40 Hinder fér férverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs. om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller 1aggas till
grund [or [Grverkande,

§a41 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

I Iriga om bostadsliigenhet Far uppsiigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2 eller pd grund av otillitng om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9 om bostadsriitishavaren efter tillsiigelse utan
drijsmil anséker om tillstind ull vpplitelsenfitgiirden och Fir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitnag om- eller tillbyggnader méste [Greningen
siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.
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Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fiir inte ske forriin socialniimnden har underriittats,

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller § 39 punkt 5 jiven om nagon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar Fir uppsiigning som giiller
en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pi grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1—
3, 5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avllytining, far han eller hon inte direfter skiljas frin
liigenheten pa den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten fir forverkad pa
grund av sadana sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1 § 23 [iirde
stycket.

Bostadsriittshavaren [ar inte heller skiljas [tin ligenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsriittshavaren till avilylining inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pé [Grhillande som avses 1§ 39 punkt 4 cller 7.

n bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i & 39 punkt B endast om fiireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)
mianader har gill [tn del atl domen 1 brottmalet har vunnit laga krall cller det ditsliga
[orfarandct har avslutats pa nigol annal siil.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. far han eller hon pa grund av

drijsmilel inle skiljas [tin Ligenheten

1. om avegillen — nér det ér riga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §%§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
a) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §%
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.
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Fiirsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bir fi behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, fir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 redje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tilldmpas dvriga
bestimmelser i § 42,

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om [Greningen siiger upp bostadsriitishavaren Gl avilylining, har [Greningen it all
crsiillning [or skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsiigning ska vara skrililig och delges den som soks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriiltshavaren blivit skild [rin Eigenheten Gll [6ljd av uppsiigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som mijligt. om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Foérsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvingsforsiljning genomlirs av Kronologden cller ansikan av bostadsréits[or-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill dir att [oretriida
foreningen och ansvara [or atl fGreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skits pa et illlredsstillande siu.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt 1dsa
fragor i samband med skétseln av fireningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten friimjas,

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsitiningar skapa
likvirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

I
o,
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§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméiter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordftranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett dr.

Suppleanter intriider i den ordning de éir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fair det fall vakanser uppkommer efter ledamiiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nidrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka ulses
enligt [Gljande,

a) fireningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hiigst sex (6) suppleanter,
b) Riksbygegen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Mecdlem i [Greningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelscledamot eller deldgare 1 medlem som dir juridisk person

Dirutiver kan staimman vilja hogst tva (2) ledaméter och hogst tva (2) suppleanter
som inte uppfyller kraven i ovanstaende stycke. Vidare dr person som utsetts av
Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Den som éir underirig, 1 konkurs, har néringslorbud cller har frvaltare coligl 11 kap.
7 4§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Hreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledamiiter,
utse ordlbrande vid del styrelsesammantriide som hélls 1 anslutning Gl den ordinaric
foreningsstiimman cller 1 anslutning Gl extra [Greningsstiimma om styrelseval har
forckommil péd sidan stiimma. Om stiimman viiljer atl utse ordfGrande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfGrande, Vid samma styrelsesammantriide
ska fiven sckreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande [all,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantriaden
Ordfranden ska se till att sammantriide halls niir sa behéivs,

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
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behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen iir beslutsfor om mer fin hiilften av antalet ledaméter fir néirvarande vid
sammantridet, Mer dn hilften av de nirvarande ledamisterna maste rosta for ett besluat
for att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsrist.

Om alla ledamdter inte fir niirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
ledamoter (dvs. mer fin 1/3 av si manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat f6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bedémning av beslutsftrheten giiras,

Beslut Fir inte Tattas i elt drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det Fall det éir
mdjligt, har

1. [ allfille att delta 1 frendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen cller en stéillforetriidare far inte [6lja sddana [reskrilter av [Hreningsstiim-
man som sGr i strid med bostadsriitslagen, lagen om ckonomiska (Greningar cller
dessa stadgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har crsall ledamol kan suppleant utscs all jusicra protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamol, suppleant och revisor har citl atl ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om atl Lita annan person la del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiikiigad [oretriidare [or [Greningen Far beslula om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriinstilliigg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda fGreningen dess Tasta egendom eller tomiritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
ochfeller ombyggnad av foreningens egendom wtan féreningsstimmans godkiinnande,
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad faretriidare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fisrmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av foreningens cgendom
som [dreningen har underhillsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberiiticlse avee redogirelse for kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhallsitgiirder av stéme omfatining.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som &r dgnad att bereda en otillbarlig fordel at en medlem eller nagon
annan Lill nackdel [ir [Greningen cller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamditer i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstamma) hallits.

Valberedningens [riimsta uppgill dr ail [Hresla valbara och Bimpliga kandidater (ill
[Grirocndeposter som [Greningsstéimmean ska viilja, Diruléver ska valberedningen
[oresla arvoden och eventuclla andra erséitiningar Gll styrelseledamdater, suppleanter,
revisorer, revisorssuppleanter och i firekommande fall andra firtroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader cller
ulgidngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efler det alt revisorerna
dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det fér uppgivet andamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga réstberiittigade
medlemmar, Kallelse ska wifiirdas inom (v (2) veckor [rin den dag di sidan begiiran
kom in till [Greningen.,

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stélls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, iir den digitala delen Gppen for

utomstaende utan siirskilt stiimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
stimmotunktionédrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstimman.

=
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§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma {arsstiimma) ska forekomma:

4) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av rdstliingd

¢)  Wal av staimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e} Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

) Wal av riistriknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens drsredovisning

i} Framliggande av revisorernas beriittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméiterna

m) Beslut angiende antalet styrelscledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella erséittningar it styrelscledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelscordlbrande samlt i forekommande Call val av
styrelscordftrande

Py Val av styrelseledaméier och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssupplcanter

r)  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t}  Staimmans avslutande

Vid cxlra [Greningsstiimma ska [Grutom drenden enligl a-g samit ( ovan [Grekomma
cndast de firenden [or vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid férfall fisr denne, annan
person som slyrelsen dirtll utser,

Stimman Fir besluta om et samlat arvode Gl [era cller samitliga styrelscledamiter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (&rsstdmma)

Kallelse till ordinarie [Greningsstimma ska lidigast sex (6) veckor och scnast 1vi (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Déirutéver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. | vissa
siirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning tll § 539 1 stadgarmna eller pd annat siitt anges vilka
firenden som ska [orekomma till behandling vid stiimman, Om forslag Gl dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av findringen anges i kallel-
sen. Om text fireslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och fir att rista.
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Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en siadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de iirenden for vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller diven om foreningsstimman
ska behandla

1. en lriga om iindring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om att foreningen ska g4 upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sasom e-
post. | vissa sérskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och r:

1. om cn stiimma ska hillas pd annan (id éin vad som bestimis 1 stadgarma

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10} kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrénks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskranks (se lag
om ckonomiska [Greningar [or (ullstiindig redogbrelsc)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

I dessa Fall maste kallelse Bimnas genom skriltligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/lastighetsboxar, Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§61  Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgfing, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
Kallelsen ull stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rost var,

Rastriitt pi ftreningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt, Fullmakten giiller hivygst ett (1) &r frin utfirdandet,

== I
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Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud far bara foretriida en medlem,.
Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstiimmans mening fir den som har fatt mer &n hiilften av de aveivna ros-
terna, eller vid lika risstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som f6r sin giltighet kriiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte ndrvarande ristheriitti gad
medlem vid personval begiir sluten omristining.

5§64 Séarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt krdivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfar rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
findringen ha gaul med pa beslutet. Om cnighet inle uppnis, blir beslutet dinda giltigt
om minst vl redjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har g0l med péd beslutel
och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet danda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulel innebiir alt en Ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer atl
[riindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av [ireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriitshavaren ha gitll med pa beslutet. Om
bostadsriitlshavaren inle ger silt samiycke tll dindringen, blir beslutet findé giltigl om
minst v tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha giit med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhir freningen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som dir upplitna med bostadsrin, ska beslutet ha Cattats pa det
sitl som géiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fireningar, Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfisr rubbning av det inbiirdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplitelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen si linge inte nagon
av dvriga bostadsriittshavare Far en hogre drsaveift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristheréttigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av § 11 dessa stadgar fordras att minst 3/4 av de
rostberitiigade gall med pd beslulel pd den senare stiimman.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
all minst 3/4 av de ristande pa den scnare stimman gall med pd beslulet.
Om beslutet innebiéir alt en medlems it Gll [Greningens behallna tillgdngar vid dess

upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Eit beslul som innebéir atl en medlems ritl atl dverlita sin bostadsrill inskriinks fir
gilligl endast om samtliga bostadsritshavare vars rill berdrs av findringen g med
pa beslutel.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som krivs enligt ovan giller fir att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Eul beslul om findring av stadgama ska genast anmiilas [ir registrering hos
Bolagsverket. Beslulel fir inte verkstillas [orriin registreringen har sketl.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med
31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till [Greningens revisorer
dverliimna en drsredovisning innehillande fGrvaliningsberiitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott 1 féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rilkning.

==
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§68  Revisorer

Fisr granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses irligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara anktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens farvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.,

Revision ska vara verkstilld och berdittelse dirtver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avliimnal drsredovisningen till revisorcrna,

Fair det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 ﬁrsrednvisningen och revisorernas berittelse

Styrclsens drsredovisning, revisionsberiillelsen samit i1 [drckommande [all siyrelsens
yllrande dver revisionsberiillclsen ska hillas tllgiingliga, 1 Dysisk cller digital form,
[6r medlemmarna scnast (v (2) veckor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsfireningen dr
medlem i intresseftreningen fir Riksbyggens bostadsrittstoreningar dér
bostadsriitsloreningen har sin verksamhel och via denna dir andelsiigare 1 Riksbyggen
ckonomisk [Orening,

Beslut som innebir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga rostherittigade dr ense om det. Beslutet &dr
dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar cller lag ska meddelanden ill medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa viill synlig plats inom fGreningens fastighet, genom
uidelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastigheisboxar, eller skickas med
elektroniska hjiilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.
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§74  Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhbet giiller utéiver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2024-03-05 samt 2025-04-28,

Ot och datum

Hikan Ask Astrém Ingrid Enkssson

Namnlirtydligande MNamnfortydligande

Ovansticnde stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk firening

Enligt fullmakt
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