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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tele, med organisationsnummer 702002-3144 och sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
STAMMAN 23 APRIL 2024

Vid foreningsstamman 23 april 2024 pa Restaurang AddFood néarvarade 35 rostberattigade
medlemmar, 4 medlemmar utan rostratt, 2 sammanboende till medlemmar, och ett barn till
medlemmar, samt féreningens kanslist (alla de sisthamnda utan rostrétt).

Stammoordférande var Mia Erserum, suppleant i styrelsen.

Stamman omvalde Linnéa Eklund, Negin Aidinnezhad, Jonas Grundestam, och Johan Faxér
som ledamoter i styrelsen, samt nyvalde Mans Widenborg (tidigare suppleant) som ledamot i
styrelsen.

Stamman nyvalde Dan Nilsson som suppleant i styrelsen.

Stamman nyvalde Anders Karlén som revisor, och omvalde Astrid Nilsson som revisor, samt
omvalde Elias Haraldsson som revisorssuppleant.

Stamman omvalde Emila Hellberg och Gavin Lewis som valberedare.

Tre motioner hade inkommit till stamman. En motion om lassystem beslutade stamman att
betrakta som besvarad med hanvisning till styrelsens redogorelse for redan pagaende arbete.
En motion om uteplatser beslutade stamman att avsla. En motion om gemensam el beslutade
stamman att avsla, med tillagget att forslaget skulle utredas vidare av styrelsen och redovisas
till stimman 2025.

Efter stamman serverades kaffe/te och kaka, samt gavs mdgjlighet att stalla fragor (utanfor
sjalva stammans &renden) till narvarande styrelsemedlemmar.

FORENINGENS FORTROENDEVALDA UNDER ARET

Till 2024-04-23 Fran 2024-04-23
Ordférande Linnéa Eklund Linnéa Eklund
Kassor Jonas Grundestam Jonas Grundestam
Sekreterare Johan Faxér Johan Faxér
Ledamoter Negin Aidinnezhad Negin Aidinnezhad
Sara Andrén Sara Andrén
Hanna Petersson Hanna Petersson
Josefin Sjolund* Mans Widenborg
Suppleanter Robin Andersson Robin Andersson
Mia Erserum Mia Erserum
Mans Widenborg Dan Nilsson
Revisorer Eva Stein Anders Karlén
Astrid Nilsson Astrid Nilsson
Revisorssuppleant Elias Haraldsson Elias Haraldsson
Valberedning Emilia Hellberg Emilia Hellberg
Gavin Lewis Gavin Lewis

1) Josefin Sj6lund avgick 2023-10-16 pa grund av flytt.
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STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Styrelsen har haft 12 protokollférda moten (3 med gamla styrelsen och 9 med nya styrelsen).
For att bereda arenden infor styrelsemoten har styrelsen haft mellanliggande arbetsmoten,
antingen med hela styrelsen eller i mindre grupper for olika @amnesomraden. Styrelsen har
haft arbetsgrupper bland annat for ekonomi, underhall, park och trivsel, och information.

Ett av styrelsens storre projekt under aret har varit upphandling av ny ekonomisk forvaltare
(se aven avsnittet nedan om Forvaltningen).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
FORVALTNINGEN

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagen-
heter. Som stod i daglig administration och I6pande drift har féreningen avtal med olika
entreprendrer, bland annat inom omraden som ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel, och
bemanning av foreningens expedition.

Foreningen har till och med 2024 haft avtal med Fastighetsagarna Service Stockholm AB
gallande ekonomisk forvaltning. Det avtalet upphdrde vid arsskiftet 2024/2025. Fran och med
2025 har foreningen avtal med SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB géallande ekonomisk
forvaltning.

Sedan 2024 har féreningen avtal med Hallbar Fastighetstjanst i Stockholm AB géllande fastig-
hetsskoétsel och bemanning av féreningens expedition.

EKONOMI
Under aret har 62 6verlatelser av bostadsratter skett, med 70 nya medlemmar godkanda.
Tva nya upplatelser har skett (av fore detta hyreslagenheter, nu upplatna med bostadsratt).

Vid arsskiftet 2024/2025 hade foreningen 499 bostadsrattslagenheter och 17 hyreslagenheter
(varav 4 gastlagenheter). Féreningen har ocksa 2 bostadsrattslokaler och 38 hyreslokaler.

Ett nytt avtal har tecknats for en av foreningens hyreslokaler.
Vid utgdngen av 2024 uppgick foreningens lan till 44 533 tkr. Rantan var i genomsnitt 2,9 %.

Foreningen disponerar 36 875 m? mark upplaten med tomtratt av Stockholms stad. Den arliga
tomtrattsavgalden har under aret varit 3 727 tkr. Nasta hojning av tomtrattsavgalden kommer
att ske 2029.

Av den totala skattekostnaden var fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 1 002 tkr. Av
denna summa var fastighetsskatten 161 tkr, motsvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler,
och fastighetsavgiften 841 tkr, motsvarande 1630 kr per lAgenhet fér 516 bostadslagenheter.

Den forsta januari 2024 genomférdes en avgiftshojning pa cirka 25 %. Féreningens ekonomi
och det generella ekonomiska laget har under ar 2024 resulterat i en prioritering av de utgifter
som kan planeras om i tid, till exempel stérre underhallsutgifter.

Foreningen har flera ar haft negativa resultat fore avskrivningar. For att rada bot pa detta har
arsavgifterna hojts med 40 % 6ver tva ar. Detta sammanfoll med ett oroligt ekonomiskt klimat
med generella kostnadsokningar. Utdver avgiftshojningar har foreningen sett éver avtal och
inkop for att f& mer fordelaktiga villkor. Atgarderna har inte rackt for att skapa balans i
resultatet, men pa grund av rddande omstandigheter beslutade styrelsen att tacka under-
skottet via eget kapital samt att anvanda intakter fran upplatelser av nya bostadsratter (fore
detta hyreslagenheter) till vissa underhallsprojekt. Kostnader for drift- och fastighetsskotsel,
tomtrattsavgald, rantor, etc, kommer fortsattningsvis att tdckas genom arsavgifter och hyror.
Prioriteringar av investeringar ar i det korta perspektivet den framsta atgarden for att skapa
balans i budget. Pa sikt kommer foreningen strava efter balans i budget via ordinarie intakter.
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UNDERHALL

Under aret genomfordes den andra etappen av fonstermalning i husen 30, 01, 02, 03, och 04,
med Stockholms Fonsterrenovering AB som utférare.

Malning och renovering av fonster ar aterkommande underhall som foéreningen utfor, och
under en period av flera a&r kommer samtliga fonster i alla hus att atgardas.

Som stdd i upphandlingen av fonsterrenovering — och i genomférande av projektet — har
foreningen anlitat konsult Jens Berkler pa Malerikontroll Stockholm AB.

Utredningar och atgéarder géllande varme och varmvatten har pagatt. Atgarderna har omfattat
bland annat att byta ut installationer i undercentral och att kontrollera att dessa ar ratt
konfigurerade, att se 6ver sensorer for utetemperatur, att soka efter och reparera lackor, att
kontrollera injusteringar, och att felsoka element och termostater.

Detta arbete kommer att fortsatta under 2025. Fragorna ar hogt prioriterade for foreningen,
bade for att ge alla boende behagligt inomhusklimat och for att undvika lackor och annat
svinn som ger hdoga kostnader.

Atgarder efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under aret. Detta berérde
de 28 hus som har sjalvdragsventilaton.

OVK i de tva hus (16 och 30) som har mekanisk franluft genomférdes under aret.
Arlig kontroll av taken har blivit utférd, och patraffade brister atgardade.

Foreningen har avtal med SOS Alarm for att hantera akuta arenden utanfér kontorstid. Antalet
arenden har varit l1agt.

Under aret gjordes en forstudie om att ha solceller pa taken i foreningen. Ett foretag anlitades
for att utreda majligheterna och vilka alternativ som i sa fall skulle vara aktuella. Resultatet av
utredningen var positivt i forhallande till féreningens férutsattningar.

En forutsattning — bland flera — for fortsatt arbete med solceller ar ett godkant bygglov fran
kommunen. Det behovs ocksa ytterligare utredning av kapaciteten i elnatet mellan husen.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.
PARK OCH TRIVSEL

Foreningen har en plan for vard och underhall av gronomraden som styrelsen foljer. Nordena
Entreprenad AB har hanterat gronskotsel och vintervaghalining. Samma entreprentr har
ockséa skott stadning av trapphus, tvattstuga, och andra gemensamma utrymmen.

Nynas Tak AB har kontrollerat taken for att hindra trutar att etablera sig. Detta arbete maste
fortsatta for att minimera storningar i form av ljud, spillning, och attacker pa boende.
Aggressiva trutar ar ocksa till nackdel for den biologiska mangfalden i omradet.

Staddagar var och host har haft manga deltagande och gott resultat. Boende har bland annat
Klippt grenar, rensat sly, och plockat skrép, samt tvattat parkbankar, grovstadat grovsop-
rummet, stddat bastun och foreningslokalen. Boende har kunnat slanga skréap i containrar.
Foreningen bjod pa fika och mat fran food truck vid bada staddagarna.

Vid staddagen pa varen kunde boende anmadla sitt intresse till att delta i den aterstartade
Tradgardsgruppen. Intresset var hogt och gruppen kickade igdng omedelbart. En forsta insats
blev att skapa en lovkompost.

En loppis arrangerades pa varen, med mycket god uppslutning bland bade boende och utom-
stdende. Cirka 40 boende medverkade som séljare pa loppisen.

Under aret ordnades en cykelrensning, och 84 omarkta vuxencyklar och 10 omarkta barn-
cyklar gallrades, for att ge mer utrymme i cykelrummen.



Q\I

Brf Tele 4 (16)
702002-3144

En uppfraschning och forbattring har gjorts av féreningens grovsoprum. Plast har adderats till
material som gar att atervinna. Skyltningen har fortydligats med information pa bade svenska
och engelska. Nya kéarl for batterier och glédlampor med mera har kdpts in for att forbattra
ordningen i rummet.

Foreningens Facebook-grupp har varit flitigt anvéand av medlemmarna. Dels fér grannsam-
verkan, dels for att komma i kontakt med varandra i andra fragor, bland annat képa och sélja
saker, lana verktyg, eller utbyta tips. Gruppen ar inte foreningens officiella informationskanal.
Daremot ar den en bra kanal fér sammanhallning och trivsel. | nulaget &ar det 455 medlemmar
i gruppen (forra aret vid samma tid var det 408).

Foreningen har avtal med Securitas for att hantera stérningar, mestadels kvéllar och helger.
Antalet arenden har varit 1agt.

Foreningslokalen har varit bokad vid 137 tillfallen (125 forra aret). Bastun har varit bokat vid
738 tillfallen (704 forra aret, de bokningsbara passen ar tre timmar). De fyra gastlagenheterna
har haft en belaggning pa cirka 61 % (samma som forra aret).

INFORMATION

Inget nummer av det tidigare nyhetsbrevet Telegrammet har publicerats under aret, och
troligen har nyhetsbrevet i denna form utkommit med sitt sista nummer. Information till
medlemmar sker numera via andra kanaler. Gamla nyhetsbrev gar dock att lasa pa
foreningens webbplats.

Den primara kanalen for information ar webbplatsen. Mer specifik information till boende vid
olika atgarder aviseras genom anslag i portarna, och ibland genom utdelning till brevinkasten.

Alla nya medlemmar far sarskild information utskickad i samband med att de tilltrader, och de
som ska flytta ut far motsvarande information om vad som ar bra att tanka pa da. Bada dessa
blad har uppdaterats under aret. Informationsbladen finns forstas ocksa tillgangliga for alla
befintliga medlemmar.

En plan har tagits fram for att forbattra och utoka olika funktioner pa webbplatsen, och en
utvecklare har anlitats. Utéver nya funktioner ar forhoppningen ocksa att kunna integrera
webbplatsen med andra system (som till exempel arendehantering).

Intern dokumentation for expedition och fastighetsskotare har gatts igenom och uppdaterats.
For styrelsens arbete finns en intern handbok som uppdateras |6pande.

AVSLUTNING

Styrelsen vill tacka expeditionspersonal, fastighetsskétare, ekonomiska forvaltare, avgifts-
och hyreshandlaggare, entreprencrer, medlemmar och hyresgéster for det gangna aret.
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2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 26 073 21 337 18 809 18 672 18 606
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 896 -5 330 -3 663 -4 472 -5 337
Soliditet (%) * 24,4 24,1 27,7 30,7 31,6
* Eget kapital i procent av balansomslutningen.
NYCKELTAL
2024 2023
Arsavqgifter, kr per m? bostadsrattsarea 1026 821
Skuldsattning, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 1742 1742
Skuldsattning, kr per m? bostadsrattsarea 2008 2008
Sparande, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 103 -8
Rantekénslighet, procent 2 2
Energikostnad, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 288 292
Arsavgiftermas andel i procent av totala rorelseintékter 85 83
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Inbetalda| Upplatelse- Fond for| Balanserat Arets Summa
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 443 976, 39096 277 | 11 392 923| -29 792 548| -5329952| 15810676
Avsatt till 4 300 000| -4 300 000 0
fond for yttre underhall
lanspraktaget av -3612015, 3612015 0
fond for yttre underhall
Balanserat i ny réakning -5329952| 5329 952 0
Upplatelser av 1140| 4118860 4120 000
bostadsratter
Arets resultat -3913734| -3913734
Belopp vid arets utgang 445 116| 43215137| 12080908| -35810485| -3913734| 16 016 942

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ANSAMLAD FORLUST
Styrelsen foreslar féreningsstamman att behandla den ansamlade forlusten pa foljande satt.

Balanserat resultat -35 810 485 Avsattning till 4 300 000
fond for yttre underhall

Arets resultat -3913 734 lanspraktagande av -4 202 699
fond for yttre underhall
Overforing i ny rakning | -39 821 520

Summa -39 724 219 Summa -39 724 219

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-

rakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 26 073 447 21 336 670
Ovriga rérelseintakter 3 727 239 554 777
Summa rorelseintakter 26 800 686 21 891 447
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -25938 216 -22 764 244
Ovriga externa kostnader 5 -237 510 -84 527
Personalkostnader och arvoden 6 -595 304 -544 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 313 236 -2 313 228
Summa rorelsekostnader -29 084 266 -25 706 489
Rorelseresultat -2 283 580 -3 815042
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 186 855 101 878
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 817 009 -1616 787
Summa finansiella poster -1 630 154 -1 514 909
Resultat efter finansiella poster -3913734 -5 329 951
Resultat fore skatt -3913 734 -5 329 951

Arets resultat -3913 734 -5 329 952
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50 298 438 52 405 278
Inventarier, maskiner och installationer 8 302 505 508 901
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 600 943 52914 179
Summa anlédggningstillgangar 50 600 943 52914 179
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 622 900 14 418
Ovriga fordringar 23616 20 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1220 940 1156 130
Summa kortfristiga fordringar 1 867 456 1191100
Kassa och bank 9

Kassa och bank 13 056 174 11 602 045
Summa kassa och bank 13 056 174 11 602 045
Summa omséttningstillgangar 14 923 630 12793 145
SUMMA TILLGANGAR 65 524 573 65 707 324
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 445 116 443 976
Upplatelseavgifter 43 215137 39 096 277
Fond for yttre underhall 12 080 908 11 392 923
Summa bundet eget kapital 55 741 161 50933 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 810485 -29 792 548
Arets resultat -3913734 -5 329 952
Summa fritt eget kapital -39 724 219 -35 122 500
Summa eget kapital 16 016 942 15810 676
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 44 533 490 44 533 490
Leverantorsskulder 1496 959 2871669
Skatteskulder 92 707 77722
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3384 475 2413 767
Summa kortfristiga skulder 49 507 631 49 896 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 524 573 65 707 324
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 283 580 -3 815043
Avskrivningar 2313 236 2313 228
Erlagd ranta och ranteintakter -1 630 154 -1 514 909

-1 600 498 -3016 724

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 600 498 -3016724
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -608 482 -3 321
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -76 598 -4 083
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1374 710 2107 362
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 985 693 -491 457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 674 595 -1 408 223
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete - 2220744
Forsaljning/upplatelse av bostadsratt 4 120 000 2669 420
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4120 000 4 890 164
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 1 445 405 3481 941
Likvida medel vid arets borjan 11 602 045 8120 104
Likvida medel vid arets slut 13 047 450 11 602 045
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-area
Totala arsavgifter per kvm total boarea (Bostadsrattsarean)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total area (boarea + lokalarea)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsarea

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
area (boarea + lokalarea)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total area (boarea + lokalarea)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).
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Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gdrs efter beslut av féreningsstdmman. Avsattning och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

o\l

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 22 754 475 18 201 203
Hyror, bostader 780 951 757 338
Hyror, lokaler 2082 515 1935 640
Hyror, p-plats / garage 455 506 442 489
Summa 26 073 447 21 336 670
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024 2023
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 116 046 107 114
Overnattningslagenhet och uthyrningslokal 259 950 231700
Avgifter fér andrahandsuthyrning 229 200 93 543
Avfallshanteringsbidrag 42 312 74 983
Ovrigt 79 731 47 437
Summa 727 239 554 777
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 2 884 637 2109 082
Stadning 650 254 776 048
Tillsyn, besiktning, kontroller 476 175 448 893
Tradgardsskotsel 572 693 470 048
Snordjning 329178 471 871
Reparationer 2 340 941 861 247
El 481 736 488 198
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Uppvarmning 5501 007 5994 319
Vatten 1369 369 991 299
Sophamtning 581 111 481 321
Forsakringspremie 272 665 374 387
Sjalvrisk 10 000 -
Tomtrattsavgald 3726 900 3501 900
Fastighetsavgift bostader 841 080 819 924
Fastighetsskatt lokaler 160 920 160 920
Ovriga fastighetskostnader 103 459 148 743
Kabel-tv/Bredband/IT 742 171 385 589
Forvaltningsarvode ekonomi 470 033 448 765
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 818 313
Panter och 6verlatelser 144 324 132 002
Teknisk forvaltning utover avtal - 22 895
Ovriga externa tjanster 76 046 64 465
21735517 19 152 229
Underhall

Bostader 8 750 38 536
Gemensamma utrymmen - 72274
Malning - 18 563
Installationer 29 359 2436 129
VA/Sanitet 70 135 2244
Varme - 25000
Ventilation 374 810 -
Stambyte - 12 375
Byggnad - 211 250
Portar / Entré 17 998 -
Fonster 1156 250 795 644
Ovrigt 2 545 397 -
4 202 699 3612015
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 25938 216 22764 244

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 11998 12 048
Annonser/Reklam 10 000 -
Lokalhyra 8 875 -
Konsultarvode 139 262 94
Besiktnings- och utredningskostnader 625 8 136
Revisionarvode 66 750 64 249
Summa 237 510 84 527
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2024 2023
Styrelsearvode 438 000 412 400
Lon 10 500 -
Sociala kostnader 144 218 132 090
Ovriga personalkostnader 2 586 -
Summa 595 304 544 490

Foreningen har inte haft nagon anstalld ar 2024.
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 105 341 990 105 341 990
105 341 990 105 341 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 936 712 -50 829 872
-Arets avskrivning enligt plan -2 106 840 -2 106 840
-55 043 552 -52 936 712
Redovisat varde vid arets slut 50 298 438 52 405 278
Taxeringsvarde
Byggnader 296 076 000 296 076 000
Mark 446 816 000 446 816 000
742 892 000 742 892 000
Bostader 726 800 000 726 800 000
Lokaler 16 092 000 16 092 000
742 892 000 742 892 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 063 962 2 063 962
2 063 962 2 063 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 555 061 -1 348 673
-Arets avskrivning enligt plan -206 396 -206 388
-1 761 457 -1 555 061
Redovisat varde vid arets slut 302 505 508 901
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto SBC 1626 445 -
Sparkonto 9 768 096 5906 102
SEB 162 574 2820410
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1499 059 2 875 533
Summa 13 056 174 11 602 045



Brf Tele
702002-3144

Not 10 Skulder till kreditinstitut

15 (16)

Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Rénteédndring  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 8 887 425 8 887 425
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 3074 900 3074 900
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 4 800 165 4 800 165
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 1710 000 1710 000
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 8 000 000 8 000 000
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 8 061 000 8 061 000
44 533 490 44 533 490

Langfristig del av laneskuld 44 533 490

Kortfristig del av langfristig skuld -

Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

o\l

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 79 940 000 79 940 000
Summa stéllda sédkerheter 79 940 000 79 940 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Stockholm [Se datum for digital signering]
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Jonas Grundestam
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Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Astrid Nilsson
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tele, med organisationsnummer 702002-3144 och sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
STAMMAN 23 APRIL 2024

Vid foreningsstamman 23 april 2024 pa Restaurang AddFood néarvarade 35 rostberattigade
medlemmar, 4 medlemmar utan rostratt, 2 sammanboende till medlemmar, och ett barn till
medlemmar, samt féreningens kanslist (alla de sisthamnda utan rostrétt).

Stammoordférande var Mia Erserum, suppleant i styrelsen.

Stamman omvalde Linnéa Eklund, Negin Aidinnezhad, Jonas Grundestam, och Johan Faxér
som ledamoter i styrelsen, samt nyvalde Mans Widenborg (tidigare suppleant) som ledamot i
styrelsen.

Stamman nyvalde Dan Nilsson som suppleant i styrelsen.

Stamman nyvalde Anders Karlén som revisor, och omvalde Astrid Nilsson som revisor, samt
omvalde Elias Haraldsson som revisorssuppleant.

Stamman omvalde Emila Hellberg och Gavin Lewis som valberedare.

Tre motioner hade inkommit till stamman. En motion om lassystem beslutade stamman att
betrakta som besvarad med hanvisning till styrelsens redogorelse for redan pagaende arbete.
En motion om uteplatser beslutade stamman att avsla. En motion om gemensam el beslutade
stamman att avsla, med tillagget att forslaget skulle utredas vidare av styrelsen och redovisas
till stimman 2025.

Efter stamman serverades kaffe/te och kaka, samt gavs mdgjlighet att stalla fragor (utanfor
sjalva stammans &renden) till narvarande styrelsemedlemmar.

FORENINGENS FORTROENDEVALDA UNDER ARET

Till 2024-04-23 Fran 2024-04-23
Ordférande Linnéa Eklund Linnéa Eklund
Kassor Jonas Grundestam Jonas Grundestam
Sekreterare Johan Faxér Johan Faxér
Ledamoter Negin Aidinnezhad Negin Aidinnezhad
Sara Andrén Sara Andrén
Hanna Petersson Hanna Petersson
Josefin Sjolund* Mans Widenborg
Suppleanter Robin Andersson Robin Andersson
Mia Erserum Mia Erserum
Mans Widenborg Dan Nilsson
Revisorer Eva Stein Anders Karlén
Astrid Nilsson Astrid Nilsson
Revisorssuppleant Elias Haraldsson Elias Haraldsson
Valberedning Emilia Hellberg Emilia Hellberg
Gavin Lewis Gavin Lewis

1) Josefin Sj6lund avgick 2023-10-16 pa grund av flytt.
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STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Styrelsen har haft 12 protokollférda moten (3 med gamla styrelsen och 9 med nya styrelsen).
For att bereda arenden infor styrelsemoten har styrelsen haft mellanliggande arbetsmoten,
antingen med hela styrelsen eller i mindre grupper for olika @amnesomraden. Styrelsen har
haft arbetsgrupper bland annat for ekonomi, underhall, park och trivsel, och information.

Ett av styrelsens storre projekt under aret har varit upphandling av ny ekonomisk forvaltare
(se aven avsnittet nedan om Forvaltningen).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
FORVALTNINGEN

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagen-
heter. Som stod i daglig administration och I6pande drift har féreningen avtal med olika
entreprendrer, bland annat inom omraden som ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel, och
bemanning av foreningens expedition.

Foreningen har till och med 2024 haft avtal med Fastighetsagarna Service Stockholm AB
gallande ekonomisk forvaltning. Det avtalet upphdrde vid arsskiftet 2024/2025. Fran och med
2025 har foreningen avtal med SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB géallande ekonomisk
forvaltning.

Sedan 2024 har féreningen avtal med Hallbar Fastighetstjanst i Stockholm AB géllande fastig-
hetsskoétsel och bemanning av féreningens expedition.

EKONOMI
Under aret har 62 6verlatelser av bostadsratter skett, med 70 nya medlemmar godkanda.
Tva nya upplatelser har skett (av fore detta hyreslagenheter, nu upplatna med bostadsratt).

Vid arsskiftet 2024/2025 hade foreningen 499 bostadsrattslagenheter och 17 hyreslagenheter
(varav 4 gastlagenheter). Féreningen har ocksa 2 bostadsrattslokaler och 38 hyreslokaler.

Ett nytt avtal har tecknats for en av foreningens hyreslokaler.
Vid utgdngen av 2024 uppgick foreningens lan till 44 533 tkr. Rantan var i genomsnitt 2,9 %.

Foreningen disponerar 36 875 m? mark upplaten med tomtratt av Stockholms stad. Den arliga
tomtrattsavgalden har under aret varit 3 727 tkr. Nasta hojning av tomtrattsavgalden kommer
att ske 2029.

Av den totala skattekostnaden var fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 1 002 tkr. Av
denna summa var fastighetsskatten 161 tkr, motsvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler,
och fastighetsavgiften 841 tkr, motsvarande 1630 kr per lAgenhet fér 516 bostadslagenheter.

Den forsta januari 2024 genomférdes en avgiftshojning pa cirka 25 %. Féreningens ekonomi
och det generella ekonomiska laget har under ar 2024 resulterat i en prioritering av de utgifter
som kan planeras om i tid, till exempel stérre underhallsutgifter.

Foreningen har flera ar haft negativa resultat fore avskrivningar. For att rada bot pa detta har
arsavgifterna hojts med 40 % 6ver tva ar. Detta sammanfoll med ett oroligt ekonomiskt klimat
med generella kostnadsokningar. Utdver avgiftshojningar har foreningen sett éver avtal och
inkop for att f& mer fordelaktiga villkor. Atgarderna har inte rackt for att skapa balans i
resultatet, men pa grund av rddande omstandigheter beslutade styrelsen att tacka under-
skottet via eget kapital samt att anvanda intakter fran upplatelser av nya bostadsratter (fore
detta hyreslagenheter) till vissa underhallsprojekt. Kostnader for drift- och fastighetsskotsel,
tomtrattsavgald, rantor, etc, kommer fortsattningsvis att tdckas genom arsavgifter och hyror.
Prioriteringar av investeringar ar i det korta perspektivet den framsta atgarden for att skapa
balans i budget. Pa sikt kommer foreningen strava efter balans i budget via ordinarie intakter.
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UNDERHALL

Under aret genomfordes den andra etappen av fonstermalning i husen 30, 01, 02, 03, och 04,
med Stockholms Fonsterrenovering AB som utférare.

Malning och renovering av fonster ar aterkommande underhall som foéreningen utfor, och
under en period av flera a&r kommer samtliga fonster i alla hus att atgardas.

Som stdd i upphandlingen av fonsterrenovering — och i genomférande av projektet — har
foreningen anlitat konsult Jens Berkler pa Malerikontroll Stockholm AB.

Utredningar och atgéarder géllande varme och varmvatten har pagatt. Atgarderna har omfattat
bland annat att byta ut installationer i undercentral och att kontrollera att dessa ar ratt
konfigurerade, att se 6ver sensorer for utetemperatur, att soka efter och reparera lackor, att
kontrollera injusteringar, och att felsoka element och termostater.

Detta arbete kommer att fortsatta under 2025. Fragorna ar hogt prioriterade for foreningen,
bade for att ge alla boende behagligt inomhusklimat och for att undvika lackor och annat
svinn som ger hdoga kostnader.

Atgarder efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under aret. Detta berérde
de 28 hus som har sjalvdragsventilaton.

OVK i de tva hus (16 och 30) som har mekanisk franluft genomférdes under aret.
Arlig kontroll av taken har blivit utférd, och patraffade brister atgardade.

Foreningen har avtal med SOS Alarm for att hantera akuta arenden utanfér kontorstid. Antalet
arenden har varit l1agt.

Under aret gjordes en forstudie om att ha solceller pa taken i foreningen. Ett foretag anlitades
for att utreda majligheterna och vilka alternativ som i sa fall skulle vara aktuella. Resultatet av
utredningen var positivt i forhallande till féreningens férutsattningar.

En forutsattning — bland flera — for fortsatt arbete med solceller ar ett godkant bygglov fran
kommunen. Det behovs ocksa ytterligare utredning av kapaciteten i elnatet mellan husen.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.
PARK OCH TRIVSEL

Foreningen har en plan for vard och underhall av gronomraden som styrelsen foljer. Nordena
Entreprenad AB har hanterat gronskotsel och vintervaghalining. Samma entreprentr har
ockséa skott stadning av trapphus, tvattstuga, och andra gemensamma utrymmen.

Nynas Tak AB har kontrollerat taken for att hindra trutar att etablera sig. Detta arbete maste
fortsatta for att minimera storningar i form av ljud, spillning, och attacker pa boende.
Aggressiva trutar ar ocksa till nackdel for den biologiska mangfalden i omradet.

Staddagar var och host har haft manga deltagande och gott resultat. Boende har bland annat
Klippt grenar, rensat sly, och plockat skrép, samt tvattat parkbankar, grovstadat grovsop-
rummet, stddat bastun och foreningslokalen. Boende har kunnat slanga skréap i containrar.
Foreningen bjod pa fika och mat fran food truck vid bada staddagarna.

Vid staddagen pa varen kunde boende anmadla sitt intresse till att delta i den aterstartade
Tradgardsgruppen. Intresset var hogt och gruppen kickade igdng omedelbart. En forsta insats
blev att skapa en lovkompost.

En loppis arrangerades pa varen, med mycket god uppslutning bland bade boende och utom-
stdende. Cirka 40 boende medverkade som séljare pa loppisen.

Under aret ordnades en cykelrensning, och 84 omarkta vuxencyklar och 10 omarkta barn-
cyklar gallrades, for att ge mer utrymme i cykelrummen.
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En uppfraschning och forbattring har gjorts av féreningens grovsoprum. Plast har adderats till
material som gar att atervinna. Skyltningen har fortydligats med information pa bade svenska
och engelska. Nya kéarl for batterier och glédlampor med mera har kdpts in for att forbattra
ordningen i rummet.

Foreningens Facebook-grupp har varit flitigt anvéand av medlemmarna. Dels fér grannsam-
verkan, dels for att komma i kontakt med varandra i andra fragor, bland annat képa och sélja
saker, lana verktyg, eller utbyta tips. Gruppen ar inte foreningens officiella informationskanal.
Daremot ar den en bra kanal fér sammanhallning och trivsel. | nulaget &ar det 455 medlemmar
i gruppen (forra aret vid samma tid var det 408).

Foreningen har avtal med Securitas for att hantera stérningar, mestadels kvéllar och helger.
Antalet arenden har varit 1agt.

Foreningslokalen har varit bokad vid 137 tillfallen (125 forra aret). Bastun har varit bokat vid
738 tillfallen (704 forra aret, de bokningsbara passen ar tre timmar). De fyra gastlagenheterna
har haft en belaggning pa cirka 61 % (samma som forra aret).

INFORMATION

Inget nummer av det tidigare nyhetsbrevet Telegrammet har publicerats under aret, och
troligen har nyhetsbrevet i denna form utkommit med sitt sista nummer. Information till
medlemmar sker numera via andra kanaler. Gamla nyhetsbrev gar dock att lasa pa
foreningens webbplats.

Den primara kanalen for information ar webbplatsen. Mer specifik information till boende vid
olika atgarder aviseras genom anslag i portarna, och ibland genom utdelning till brevinkasten.

Alla nya medlemmar far sarskild information utskickad i samband med att de tilltrader, och de
som ska flytta ut far motsvarande information om vad som ar bra att tanka pa da. Bada dessa
blad har uppdaterats under aret. Informationsbladen finns forstas ocksa tillgangliga for alla
befintliga medlemmar.

En plan har tagits fram for att forbattra och utoka olika funktioner pa webbplatsen, och en
utvecklare har anlitats. Utéver nya funktioner ar forhoppningen ocksa att kunna integrera
webbplatsen med andra system (som till exempel arendehantering).

Intern dokumentation for expedition och fastighetsskotare har gatts igenom och uppdaterats.
For styrelsens arbete finns en intern handbok som uppdateras |6pande.

AVSLUTNING

Styrelsen vill tacka expeditionspersonal, fastighetsskétare, ekonomiska forvaltare, avgifts-
och hyreshandlaggare, entreprencrer, medlemmar och hyresgéster for det gangna aret.
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2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 26 073 21 337 18 809 18 672 18 606
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 896 -5 330 -3 663 -4 472 -5 337
Soliditet (%) * 24,4 24,1 27,7 30,7 31,6
* Eget kapital i procent av balansomslutningen.
NYCKELTAL
2024 2023
Arsavqgifter, kr per m? bostadsrattsarea 1026 821
Skuldsattning, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 1742 1742
Skuldsattning, kr per m? bostadsrattsarea 2008 2008
Sparande, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 103 -8
Rantekénslighet, procent 2 2
Energikostnad, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 288 292
Arsavgiftermas andel i procent av totala rorelseintékter 85 83
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Inbetalda| Upplatelse- Fond for| Balanserat Arets Summa
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 443 976, 39096 277 | 11 392 923| -29 792 548| -5329952| 15810676
Avsatt till 4 300 000| -4 300 000 0
fond for yttre underhall
lanspraktaget av -3612015, 3612015 0
fond for yttre underhall
Balanserat i ny réakning -5329952| 5329 952 0
Upplatelser av 1140| 4118860 4120 000
bostadsratter
Arets resultat -3913734| -3913734
Belopp vid arets utgang 445 116| 43215137| 12080908| -35810485| -3913734| 16 016 942

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ANSAMLAD FORLUST
Styrelsen foreslar féreningsstamman att behandla den ansamlade forlusten pa foljande satt.

Balanserat resultat -35 810 485 Avsattning till 4 300 000
fond for yttre underhall

Arets resultat -3913 734 lanspraktagande av -4 202 699
fond for yttre underhall
Overforing i ny rakning | -39 821 520

Summa -39 724 219 Summa -39 724 219

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-

rakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 26 073 447 21 336 670
Ovriga rérelseintakter 3 727 239 554 777
Summa rorelseintakter 26 800 686 21 891 447
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -25938 216 -22 764 244
Ovriga externa kostnader 5 -237 510 -84 527
Personalkostnader och arvoden 6 -595 304 -544 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 313 236 -2 313 228
Summa rorelsekostnader -29 084 266 -25 706 489
Rorelseresultat -2 283 580 -3 815042
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 186 855 101 878
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 817 009 -1616 787
Summa finansiella poster -1 630 154 -1 514 909
Resultat efter finansiella poster -3913734 -5 329 951
Resultat fore skatt -3913 734 -5 329 951

Arets resultat -3913 734 -5 329 952
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50 298 438 52 405 278
Inventarier, maskiner och installationer 8 302 505 508 901
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 600 943 52914 179
Summa anlédggningstillgangar 50 600 943 52914 179
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 622 900 14 418
Ovriga fordringar 23616 20 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1220 940 1156 130
Summa kortfristiga fordringar 1 867 456 1191100
Kassa och bank 9

Kassa och bank 13 056 174 11 602 045
Summa kassa och bank 13 056 174 11 602 045
Summa omséttningstillgangar 14 923 630 12793 145
SUMMA TILLGANGAR 65 524 573 65 707 324
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 445 116 443 976
Upplatelseavgifter 43 215137 39 096 277
Fond for yttre underhall 12 080 908 11 392 923
Summa bundet eget kapital 55 741 161 50933 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 810485 -29 792 548
Arets resultat -3913734 -5 329 952
Summa fritt eget kapital -39 724 219 -35 122 500
Summa eget kapital 16 016 942 15810 676
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 44 533 490 44 533 490
Leverantorsskulder 1496 959 2871669
Skatteskulder 92 707 77722
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3384 475 2413 767
Summa kortfristiga skulder 49 507 631 49 896 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 524 573 65 707 324
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 283 580 -3 815043
Avskrivningar 2313 236 2313 228
Erlagd ranta och ranteintakter -1 630 154 -1 514 909

-1 600 498 -3016 724

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 600 498 -3016724
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -608 482 -3 321
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -76 598 -4 083
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1374 710 2107 362
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 985 693 -491 457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 674 595 -1 408 223
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete - 2220744
Forsaljning/upplatelse av bostadsratt 4 120 000 2669 420
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4120 000 4 890 164
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 1 445 405 3481 941
Likvida medel vid arets borjan 11 602 045 8120 104
Likvida medel vid arets slut 13 047 450 11 602 045
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-area
Totala arsavgifter per kvm total boarea (Bostadsrattsarean)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total area (boarea + lokalarea)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsarea

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
area (boarea + lokalarea)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total area (boarea + lokalarea)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).
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Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gdrs efter beslut av féreningsstdmman. Avsattning och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 22 754 475 18 201 203
Hyror, bostader 780 951 757 338
Hyror, lokaler 2082 515 1935 640
Hyror, p-plats / garage 455 506 442 489
Summa 26 073 447 21 336 670
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024 2023
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 116 046 107 114
Overnattningslagenhet och uthyrningslokal 259 950 231700
Avgifter fér andrahandsuthyrning 229 200 93 543
Avfallshanteringsbidrag 42 312 74 983
Ovrigt 79 731 47 437
Summa 727 239 554 777
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 2 884 637 2109 082
Stadning 650 254 776 048
Tillsyn, besiktning, kontroller 476 175 448 893
Tradgardsskotsel 572 693 470 048
Snordjning 329178 471 871
Reparationer 2 340 941 861 247
El 481 736 488 198
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Uppvarmning 5501 007 5994 319
Vatten 1369 369 991 299
Sophamtning 581 111 481 321
Forsakringspremie 272 665 374 387
Sjalvrisk 10 000 -
Tomtrattsavgald 3726 900 3501 900
Fastighetsavgift bostader 841 080 819 924
Fastighetsskatt lokaler 160 920 160 920
Ovriga fastighetskostnader 103 459 148 743
Kabel-tv/Bredband/IT 742 171 385 589
Forvaltningsarvode ekonomi 470 033 448 765
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 818 313
Panter och 6verlatelser 144 324 132 002
Teknisk forvaltning utover avtal - 22 895
Ovriga externa tjanster 76 046 64 465
21735517 19 152 229
Underhall

Bostader 8 750 38 536
Gemensamma utrymmen - 72274
Malning - 18 563
Installationer 29 359 2436 129
VA/Sanitet 70 135 2244
Varme - 25000
Ventilation 374 810 -
Stambyte - 12 375
Byggnad - 211 250
Portar / Entré 17 998 -
Fonster 1156 250 795 644
Ovrigt 2 545 397 -
4 202 699 3612015
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 25938 216 22764 244

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 11998 12 048
Annonser/Reklam 10 000 -
Lokalhyra 8 875 -
Konsultarvode 139 262 94
Besiktnings- och utredningskostnader 625 8 136
Revisionarvode 66 750 64 249
Summa 237 510 84 527
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2024 2023
Styrelsearvode 438 000 412 400
Lon 10 500 -
Sociala kostnader 144 218 132 090
Ovriga personalkostnader 2 586 -
Summa 595 304 544 490

Foreningen har inte haft nagon anstalld ar 2024.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 105 341 990 105 341 990
105 341 990 105 341 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 936 712 -50 829 872
-Arets avskrivning enligt plan -2 106 840 -2 106 840
-55 043 552 -52 936 712
Redovisat varde vid arets slut 50 298 438 52 405 278
Taxeringsvarde
Byggnader 296 076 000 296 076 000
Mark 446 816 000 446 816 000
742 892 000 742 892 000
Bostader 726 800 000 726 800 000
Lokaler 16 092 000 16 092 000
742 892 000 742 892 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 063 962 2 063 962
2 063 962 2 063 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 555 061 -1 348 673
-Arets avskrivning enligt plan -206 396 -206 388
-1 761 457 -1 555 061
Redovisat varde vid arets slut 302 505 508 901
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto SBC 1626 445 -
Sparkonto 9 768 096 5906 102
SEB 162 574 2820410
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1499 059 2 875 533
Summa 13 056 174 11 602 045
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Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Rénteédndring  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 8 887 425 8 887 425
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 3074 900 3074 900
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 4 800 165 4 800 165
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 1710 000 1710 000
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 8 000 000 8 000 000
SEB Bolan 2025-03-28  2,90% 8 061 000 8 061 000
44 533 490 44 533 490

Langfristig del av laneskuld 44 533 490

Kortfristig del av langfristig skuld -

Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 79 940 000 79 940 000
Summa stéllda sédkerheter 79 940 000 79 940 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Jonas Grundestam
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Anders Karlén
Auktoriserad revisor

Negin Aidinnezhad

Sara Andrén

Hanna Petersson

[Se datum for digital signering]

Astrid Nilsson
Fortroendevald revisor
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