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Styrelsen for Brf Lavetten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen, Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja

service med anknytning till boendet.

I avgiften till foreningen ingar vérme och vatten, det finns bredband indraget och kabel-tv, dér basutbudet
ingér.

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening enligt bostadsréttslagen (1991:614) och har sitt séte
Karlskrona.

Foreningen har sitt sdte 1 Karlskrona.

Foreningens byggnader

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Lavetten 9 med ett sammanlagt taxeringsvarde om 23,552 tkr.
Fastigheten #r fullvirde forsikrad. Fastigheten omfattar 38 st ligenheter med en yta om 1.759
kvadratmeter och 2 stycken lokaler med en yta om 75 kvadratmeter. Marken byggnaden ér byggd pd
innehar féreningen med dganderétt.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under 2024 skétts av Hyreshusets Fastighetsforvaltning i Vixjo.
Fastighetsskotsel och lokalvard har skdtts av Wahlqvists Fastighetsservice AB.

Fireningsfragor
Medlemmar och dgarbyten

Under 2024 har 2 dgarbyten skett. Medlemsantalet var vid &rets slut 39 st enl § 4 1 foreningens stadgar.
Dirav utgor bostadsrittshavarna 38 och HSB sydost 1.4 .,
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Styrelse och revisorer

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma och dérpa paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning.

Anders Johnsson Ledamot  OrdfGrande
Joérgen Jonasson Ledamot  Vice ordférande
Malin Nilsson Ledamot  Sekreterare
Camilla Helgesson Ledamot

Cassandra Gustafsson ~ Ledamot  HSB-representant
Annika Weightman Suppleant
Per Jenvald Suppleant

Ledaméterna véljs for tva &r och suppleanter for ett ar.
Pé tur att avga dr Anders Johnsson och Camilla Helgesson

Styrelsen har under éret hallit fem stycken styrelsem&ten och &rsstdmma har genomforts.
Ersittning till styrelse och fortroendevald revisor avseende 2024 utgdr 50,658:-.

Firmatecknare ar 2024 har, i styrelsen, varit Anders Johnsson, Malin Nilsson, Camilla Helgesson samt
Jorgen Jonasson, tva i forening.

Revisorer
Revisor under aret har varit Andreas Sunesson och Rolf Noresson.
Reparation och underhdll

Vi har fortlopande gjort det nodvindiga underhéllet pa fastigheten samt ndgra mindre arbeten och

forbittringar och kommer att fortsitta med detta under 2025. Vér solcellsanldggning som vi installerade
2021 gav under 2024 ingen storre avkastning, beroende pa savil mindre antal soltimmar som ligre pris.
Vi har pa nytt haft en mindre vattenlicka i kéllaren och kommer att forsdka lokalisera orsaken till detta.

Inga nya projekt kommer att paborjas under 2025 dé vi har avklarat flera stora projekt de senaste aren och
pé grund av den osdkra vérldsekonomin. De tvé stora projekt som finns med i Underhéllsplanen, fasad-
och fonsterbyte, skjuts bigge upp tillsvidare. I underhallsplanen finns sedan inga storre arbeten
inplanerade forréin 2030.

Situationen i var omvérld priglas fortfarande av stor oséikerhet och instabilitet. Vi har dnnu en hog
inflation, rintorna dr hoga och kriget i Ukraina verkar inte se nigot slut. Dessutom ér véirldsekonomin i
gungning bland annat beroende pa den nye amerikanske presidenten och pa hans stéindigt nya utspel. Véar
ekonomi dr dock god dven att vi gjort stora investeringar de senaste dren. Vi har hojt avgiften sévil 2023
som 2024 och pa grund av inflationen och ranteldget kommer vi att tvingas hdja avgiften dven kommande
ar. 2025 kommer vi att héja avgiften med 10% frén halvarsskiftet och 2026 med ytterligare 10 % frén
arets borjan. De stora investeringar vi gjort de senaste ren har lett till att foreningen visat ett negativt
resultat under ett par ar och sa blir det dven f6r 2024. Vi raknar raknar dock med att gora ett bittre resultat
under 2025 for att direfter ater visa positiva siffror i rsredovisningen. 5~
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Taxeringsvirde 23552
Nettoomséttning 1639
Resultat efter finansiella poster -297
Soliditet (%) 6,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvim) 854
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 838
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5041
Sparande per kvm (ki/kvm) 89
Riéntekdnslighet (%) 59
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 249
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 93,0

2023
23552
1563
-118
9,3

797
4920

5126
165
6,4
208

90,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. s~

2022
23552
1408
-147
10,3

737
4 388

5094
80
6,9
204

94,0

2021
23 552
1376
-31
12,6

721
4425

4611
130
6,4
243

93,0
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2020
19 413
1335
-1705
12,6

710
4536

4726
120
6,7
203

94,0
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat Arets Totalt

insatser underhélisfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 800 152 544 886 803 -118 023 987 124
Till balanserat resultat -118 023 118 023 0
Arets resultat . -296 734 -296 734
Belopp vid drets utging 65 800 152 544 768 780 -296 734 690 390

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 768 779

arets forlust -296 734
472 045

disponeras sé att

ianspréktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rikning Gverfores 472 045
472 045

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. 5~
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 9
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat s~

2024-01-01
-2024-12-31

1 638 542
3558
1642100

-963 132
-166 875
-132 264

-360 537
-1 622 808
19 292

6 624
-322 650
-316 026
-296 734

-296 734

-296 734
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2023-01-01
-2023-12-31

1563 107
28 026
1591 133

-734 299
-159 745
-140 713

-360 537
-1 395 294
195 839

7216
-321 078
-313 862
-118 023

-118 023

-118 023
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

- Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank -
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR p—

Not 2024-12-31

19,1

8913 610
7 934 856
9 848 466

9 848 466

0
1714
93 165
94 879

205 821
205 821
300 700

10 149 166
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2023-12-31

9 185 821
1023 182
10 209 003

10 209 003

6 817
4211
90 723
101 751

291 966
291 966
393 717

10 602 720
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -~

2024-12-31

65 800
152 544
218 344

768 779
-296 734
472 045
690 389

8861 228
8 861 228

152 408
43 604
190 128
211 409
597 549

10 149 166
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2023-12-31

65 800
152 544
218 344

886 803
-118 023
768 780
987 124

9 056 044
9 056 044

110 0600

43 490
198 092
207 970
559 552

10 602 720
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede] vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 4—

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-296 734
360 537
2288

66 091
66 091

6 817
55

113
35683
108 759

-194 816
-194 816
-86 057

291 966
205 909
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2023-01-01
-2023-12-31

-118 023
360 537
-1123

241 391
241 391

-6 817
2512
-41 397
-48 484
147 205

69 294
69 294
216 499

75 468
291 967
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 50 &r

Balkonger 50 &r

Hiss 50 &r

Solceller 20 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (ke/kvm)
Rintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvim (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, érets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekanslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intdkter frdn &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bide ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. ,,
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Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Reparation och underhall
Bredband

Snoskottning
Fastighetsforsakring

El

Vatten och avlopp
Fjarrvirme

Kabel-Tv

Renhallning
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisorsarvode

HSB, Fastighetsigarna
Ovriga kostnader
Telekommunikation

Not 4 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde , .

2024

113 668
130 742
9 855
13 025
40 824
44 317
147 907
271 441
14 709
29 447
68 562
77 237
1398
963 132

2024

96 064
23 750
32 626
14 258
177

166 875

2024

2024-12-31

13 603 721
13 603 721

-4 417 900
-272 211
-4 690 111

8913 610
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2023

106 992
70 846
1238
5437
38327
33024
121 615
233 208
19 576
25157
63 244
13 982
1652
734 298

2023

90 000
20 625
30 856
18 264
0

159 745

2023

2023-12-31

13 603 721
13 603 721

-4 145 689
-272 211
-4 417 900

9 185 821
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Taxeringsvirden byggnader och mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde o~

23 552 000
23 552 000

2024-12-31

9 281 000
9281 000

2024-12-31

1237569
1237 569

-214 387
-88 326
=302 713

934 856
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23 552 000
23 552 000

2023-12-31

9281 000
9 281 000

2023-12-31

1237 569
1237569

-126 061
-88 326
-214 387

1023182
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Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank
kortfristig del
Summa

2024-12-31

9013 636
-152 408
8 861 228

Den del som forfaller till betalning 5 ar efter bokbslutsdagen uppgér till 8,251,596:-.

Bindningstid och nuvarande rénta %
2,000,000-: 2026-10-23 4,23
1,800,000:- 2025-04-25 2,80
3,167,500:- 2027-04-23 2,99
2,046,136:- 2025-03-28 3,16

Not 9 Nettoomsiattning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Arsavgift balkonger
Forsiljning el

2024

-1258 632
-94 077
-270 000
-15 834

-1 638 543

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

I 6vriga intdkter ingér elstod &
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2023-12-31

9166 044
-110 000
9 056 044

2023

-1 199 330
-91 337
-225 000
-47 439

-1 563 106
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Karlskrona 2025 -0OH1 -~ ¢

nders Johisson Camilla Helgesson
Ordfc')rande

Mahn Nilsson %m

"""" Vice ordférande
//
(A
/ «
S

Cassandra Gustaf§son

Viér revisionsberittelse har 1amnats f ﬂﬂf -0Y%-29

Rolf Noresson Andreas Sunesson
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsférening Lavetten i Karlskrona, organisationsnummer 735000-1892
Rapport om arsredovisningen:

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Lavetten for ar 2024,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar:

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt

god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och dandamalsenliga som grund f6r vart uttalande.
Uttalande:

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning av Bostadsratten Lavetten for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorernas ansvar:

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som ungderlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalande: »

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller foreslagen resultatdisposition i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Karlskrona 2025- O /-2 9

/ N sresscert

Rolf Noresson Andreas Sunesson
Av féreningen utsedd revisor v Av foreningen utsedd revisor




