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ARSREDOVISNING 2024

abyborg

Brf S



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infor lagenhetskdp, dr det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de clika avsnitten innehaller, s att du
[attare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

s Forvaltningsberittelse: Ger en allmian beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ockséa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvdnds till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhaliskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mdjligt ska tdcka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets stut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra drets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

* Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstiligdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvidndas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sd manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning Gver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattsidgenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltiliskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pé kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda f6r omsatining eller forbrukning.

Resultatrdkning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rikenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond f6r framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhdr rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sdbyborg, med séte i Salem, far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapséaret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamél dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2018.

Foreningens byggnad och tomtratt
Foreningen forvirvade fastigheten Rénningeborg 1 i Salems kommun den 17 juni 1987.

Fastigheten dr uppléten med dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 3-6 véningar med totalt 74 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 5 118 kvm. Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser, varav 28 &r beldgna under tak.

Liagenhetsfordelning:
38 st 1 rum och kdk

17 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och koék
4 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 630 kr per lagenhet for &r 2024. Totalbelopp 120 620 k.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 75 600 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 54 000 000 kr och markvérde 21 600 000 kr.
Virdedr dr 1988.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk f6érvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Féreningen har 16pande avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, trappstddning mm enligt

foljande:

TV/Bredband Tele 2/0Open Infra
Porttelefon Botkyrka las

Tvittstugor Soderkyl

Hissar Schindler

Ventilation & Virme Botkyrka flikt
Markskdtsel Neonia AB
Trapphusstddning Pure Cleaning Service
Sn6r6jning TOA Mark & Park

Avlopp Avloppsteknik Svenska AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 9 maj 1988.

Antalet anstéllida
Under dret har féreningen inte haft nigon anstilid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underh&ll enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Arsavgiften
uppgér till 809 ki’kvm boyta per ar.

Avséttning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall géras med minst 0,3% av taxeringsvirdet f6r forenings hus enligt dess
stadgar, alternativt enligt géllande underhélisplan.

Underhéallsplan
Féreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 30 maj 2024 haft foljande sammansittning:
Ledamoéter Patrik Meijer  Ordftrande omval 1 &r

Mats Wallin omval 1 ar

Leif Bylund omval 2 &r

Ann-Christin Holmsten omval 1 &r

Jimmy Soderberg omval 2 ar

Keneth Rudenstl omval 2 &r, avgick 2024-07-10
Suppleanter Gun Hagstrom omval 1 &r

Keneth Rudenstal omval 2 ar, tilltridde 2024-07-10

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantridden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.
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Revisor
Ronja Persson
Parameter Revision AB

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Installation ock konfiguration av nytt inpasseringssystem.

Kilisortering av sopor.
Malning av entreer.
Underhallsarbete pa taket.

Medlemsinformation

3(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 85 (86) medlemmar inklusive Salems kommun som har nyttjanderitt till
11 lagenheter. Under ret har 6 (6) medlemmar tilltrétt samt 7 (7) medlemmar uttrétt ur féreningen vid §
(5) overlatelser till ett snittpris av 19 823 (26 388) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 4 367
Soliditet (%) 36,38
Resultat efter finansiella poster =212
Resultat exklusive avskrivningar 290
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6854
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 809
Skuldrénta (%) 2,64
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6854
Sparande per kvm (ki/kvm) 111
Réntekénslighet (%) 8,47
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 234
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 94,67
Nettoomsiittning

2023
4374
36,30
1013

519

6 906

809
1,52
6 906
294
8,54
190

94,55

2022
4276
34,62
1218
1712

7128

809
1,04
7128
334
8,81
174

96,73

2021
4 266
32,47
1019
1513

7347

809
1,23
7347
324
9,08
195

96,95

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Arsavgift/kvm uppldten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslan detta ar.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rdntebédrande skulder x 0,01 dividerat med f6éreningens intdkter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflddet om den
genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingdr inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om {Orlust
Foreningens underskott beror frimst pd 6kade reparations-, underhélls- och réntekostnader. Baserat pa

foreningens underhdllsplan anpassar styrelsen féreningens &rsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat

6 487 000

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 6 487 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa aft

reservering fond for yttre underhall
ianspriktagande av yttre fond

i ny rakning Gverfores

Upplatelse-
avgift

71003

71 003

Fond for yttre
underhall

4135995

1530 000

5665 995

Balanserat Arets
resultat resultat
8 885 382 1012624
-517376  -1012624
-212 452
8 368 006 -212 452
8 368 007
-212 452
8 155 555
1533 000
-280 334
6 902 889
8 155 555

5(14)

Totalt

20 592 004

0
<212 452

20379 552

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 366 862
7350
4374212

-2 728 372
-338 572
-125733
-502 594

-3 695271

678 941

49 603

-940 996

-891 393

-212 452

-212 452
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2023-01-01
-2023-12-31

4374013
5670
4 379 683

-1 892 781
-311 879
-125 877
-493 686

-2 824222

1555 461
6 764
-549 601
-542 837

1012 624

1012 624
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligangar
Summa anléiggningstiligangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

10
11

2024-12-31

51391772
0

35633

51 427 405

22 500
22 500
51 449 905

5 880

4 451 157
94 869

4 551 906

20 004
20 004
4571 910

56 021 815
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2023-12-31

51 885 458
0
0
51 885 458

22 500
22 500
51907 958

0

4738 941
67 758

4 806 699

20390
20390
4 827 089

56 735 047
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

6558 003
5665 995
12223 998

8368 007
-212 452

8 155555
20 379 553

35078 513
112 841

13 261

52 862
384 785
35 642 262

56 021 815
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2023-12-31

6 558 003
4135995
10 693 998

8 885383
1012 624
9 898 007
20 592 005

5452481
5452 481

29 894 972
186 466

10 556

60 472

538 095
30 690 561

56 735 047
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-212 452
502 594
446

290 588

-5 880
=27 111
-73 625

-161 040

22932

-44 541
-44 541

-268 940

-268 940

-290 549

4 647 522
4 356 973
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2023-01-01
-2023-12-31

1012624
493 686
-1 164

1505 146

55 849
-11 008
126 027
173 117

1849131

-1 133 358
-1 133 358

715773

3931749
4 647 522
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokf6ringsndmndens allménna r&d
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 &r

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 4 140 850 4 140 850
P-plats och garage 226 012 233 163
4 366 862 4374 013
| drsavgiften ingér varme och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tradgérdsskotsel 176 370 174 439
Stadkostnader 62 382 76 895
Hyra av entrémattor 11275 11222
Snérdjning/sandning 79 468 124 182
Serviceavtal 4036 1009
Hisskostnader 60 125 60 148
Besiktningskostnader 0 72 592
Reparationer 227 261 107 646
Hissreparationer 355802 18 421
Tradgard och utemiljo 0 14 418
Planerat underhall 280 334 0
Fastighetsel 235 802 206 466
Uppvérmning 662 231 541 570
Vatten och avlopp 297 793 226 677
Avfallshantering 151 996 136 350
Forsdkringskostnader 91 340 82182
Sjdlvrisker 11400 0
Kabel-tv 18 885 13734
Ovriga serviceavtal 0 13116
Foérbrukningsinventarier 0 4537
Forbrukningsmaterial 1873 7176

2728373 1892 780
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga l6ner
Bilerséttningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgidende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2024
120 620
7102
2118
9036
3197
41750
128 993
7215
12 054
6 487
338 572

2024
75 000
29100

0
21633
125733

2024-12-31
61710719
61710 719

-11 425 261
-493 686
-11 918 947

1 600 000
1 600 000

51391772

54 000 000

21 600 000
75 600 000
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2023
117 586
0

1780
5205
5061
19 875
123 752
2280
11235
25105
311 879

2023
75 000
29950

254
20673
125 877

2023-12-31
61710719
61710 719

-10 931 575
-493 686
-11 425 261

1600 000
1 660 000

51 885 458

54 000 000

21 600 000
75 600 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Inkop tvittstuga

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga viirdepappersinnehav

10 aktier i Fastum AB, 556730-0883, a 1900 kr
Andelar i SBC

2024-12-31
111 688
111 688

-111 688
-111 688

2024-12-31
50 599
44 541
95 140

-50 599
-8 908
-59 507

35633

2024-12-31
19 000
3500

22 500

Aktiernas vérde dr bokforda till forséljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare
Fastum Fastréntekonto
Ovroga fordringar

2024-12-31
114 069
4336 969
0

119

4 451 157

12 (14)

2023-12-31
111 688
111 688

-111 688
-111 688

2023-12-31
50 599

50 599

-50 599

-50 599

2023-12-31
16 000
3500

22 500

2023-12-31
111 810
3121590
1505542
0

4738 942
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsgkring
Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning
Bredband

Serviceavtal

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
Swedbank 3,432
Swedbank 2,970
Swedbank 0,850
Swedbank 2,952
Swedbank 2,970
SBAB 3,41

Kortfristig del av 1&n

Datum for
rinteindring
2025-01-28
2025-02-28
2025-08-25
2025-03-28
2025-02-28
2025-09-25

2024-12-31

31577
3163
33430
1 088
25611
94 869

Lanebelopp
2024-12-31
6298 959
7319 340
5452 481
4327713
6324 340
5355680
-35078 513
0
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2023-12-31

28 185
3115
34 464
986
1009
67 759

Lanebelopp
2023-12-31

6375158
7375158
5470 741
4375158
6375158
5376 080
-29 894 972
5452 481

Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen dr av langfristig karaktdr och styrelsens beddmning 4r

att lanet kommer att forlingas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:
Lén som forfaller inom ett ar: 35 078 513 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader
Trédgérdsskotsel
Stiadkostnader

Sndérdjning

Reparationer

Forutb hyror/avg, ej reskontra
Forutbetalda avgifter och hyror
Depositionsavgifter

2024-12-31

80 535
1500
471

15 000
26 756
82 141
38 807
19 649
5075
0

284
3267

110 400

900

384 785

2023-12-31

70 468
1500
471
15000
20512
90 424
0

0

0

49 620
5570
0

283 631

900

538 096
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att héja avgifterna med 12,7 % from 2025-01-01.

Foreningen planerar att genomfora foljande underhéllsatgérder &r 2025:

Takunderhéll
Mala/underhalla entreér

Not 15 Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 57 975 000 57 975 000
57 975 000 57 975 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Brf Sibyborg
Org.nr. 716419-8314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sabyborg for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra vttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska bestut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
4ndamélsenliga for att utgora en grund fir véra uttalanden. Risken

for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar,

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til}
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sdbyborg for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisoms ansvar”.
Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana tgarder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fortust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2025
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