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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsritisforeningens firetagsnamn ar HSB Bostadsritisforening Rektomn 1 Haparanda. Styrelsen har
sitt siite | Haparanda.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen penom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyitjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal aft frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillzgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsritsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en lingsiktig hallhar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsriftsfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadseiitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem 1 en HSB-férening, 1 det f6hjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsréttstoreningen.

Bostadsritis{oreningens verksamhet ska bedrivas 1 samvierkan med HSB.

Bostadsritis{oreningen bir genom ctt sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida
bostadsritts[Greningen 1 [Brvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eft avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skniftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Képchandlingen ska innchélla uppgifier om den ligenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlitelscavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen ogiltiy.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som fr medlem 1 HSB., med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsritisféreningens hus.
Om en bostadsréitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt overgatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor




godta frviirvaren som bostadseiittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsfGreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dndamal rarnt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen,

Furidisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsandamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsrért till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsréit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt 1] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsedtt dverglit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviiev och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren ait inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen har
firvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsriten
tvingsforsiljas enligt bostadsrattslagen for firvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Wér en bostadstitt dvergatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsritten endast om han cller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen,

Ett diddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéiva bostadsriitten trots att didsboet inte &r
medlem 1 bostadsriittsfireningen. Tre ar efter didstallet far bostadsrittstireningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ngon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsriitsforeningen, har férviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, fr bostadsrilien tvings(orsdljas (Br dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitien och [Orviirvet skett genom tvings(orsiljining eller
vid exekuliv rsiljning, kan tre 4r efler [Grvirvet uppmanas atl inom sex manader visa all nigon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsriiisfGreningen, har (Grviirval bostadsriitien och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att priva fraigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse &r ogiltig om den som bostadsriitten vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt hostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttsligenheterna 1 frhallande Gl lgenheternas insatser. Arsavgiflen
ska faststillas si att féreningens ckonomi i lngsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadstittsforeningens lopande verksamhet. Arsaviiftens storlck ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligh uppritiad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven [ondering (6r inre underhall.

Insats (6r ldgenhel beslutas av siyrelsen.

Beslul om dndring av insats ska alliid beslutas av fGreningssiimma. Begler (or giltigl beslut anges i
bostadsrantslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte siyrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas 1 et ud uigdr
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt phminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften ingdende ersdtining for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdllning kan
beriknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseaveift, dverlitelseaveift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverlitelseaveift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst | procent av
prishasheloppet.

Irishasbeloppet bestims enligt socialftrsikringsbalken och faststdlls for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitmingsavgift vid underrittelse om pantsitming.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittstiireningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den higsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderméinader som ldgenheten ir upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittstéreningen {8r 1 dvrigt inte ta ut sirskilda aveifter for tgirder som
hostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag cller forfatining.

Om avgifierna 1 denna paragraf inte betalas 1 riit td uigar drijsmalsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgifien frin (Griallodagen till dess full betalning sker sami padminnelseavgifi och
inkassoavgifl enligl lag om ersitining {or inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.




Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberiittelse, resullatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberdtielsen ska héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma
p4 vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsrittisforeningens higsta beslutande organ,

Ordinarie freningsstamma ska héllas inom sex ménader efier uigdngen av varje rikenskapsir,

Extra foreningsstimma ska hillas nar styrelsen finner skil till det. Extra fGreningsstdmma ska ocksi
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
Begfiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat sétt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostherittigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmeofunktionirer har
alltid ritt att nérvara vid fireningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dmskar visst rende behandlat pa ordinarie [Breningsstimmea, ska skriftligen anmila
drendet Gl styrelsen (dre februan manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse 1ill foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fire fireningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra foreningsstimma ska hehandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forckomma;

{Breningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmiilan av stimmoordfGrandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av (v justerare

val av minst tva risiriknare

. friga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut 1 anledning av bostadsréittsfGreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfdrande

8. wval av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till firemingsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fireningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi cxira foreningssimma ska kallclsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi fareningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriint gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter § bostadsritisforeningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstrin.

En medlems rant vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hiigst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foreiriida en medlem,

Medlem far medfora ett valfrift bitriide,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgéirs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ribstetal den mening som stimmoordifiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgées valet genom
lottning om inte annat beslutas av [Greningsstimman innan valet forrittas.

Fr vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om nagon vid sluten omristning inte avlimnar ristsedel eller avlimmar rifstsedel utan
ristningsuppgifi (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inle anses ha rostat

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll,

[ fraga om protokollets innehall galler att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in I protokollet, samt
3. om rdsming har skett ska resultatet anges 1 protokollet.




Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollel ska justeras av stimmoordfiiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokellet hillas tillgéingligt hos
bostadsrittsfareningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordféirande och &vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foremingsstimman ska mandatbiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hijgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord{drande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande lEmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfrande for tiden till ndsta {Greningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrattsfareningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvé stvrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsfareningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfiir ndr fler in hilften av hela antalet styrelseledamditer dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter tér beslutsttrhet r
nirvarande kriivs enhillighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riit att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Stvrelsen forfogar dver
mojligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokell ska firas | nummerfoljd och forvaras pi ett betryggande siii.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hgst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, &vriga viiljs av {Breningsstimman. Mandattiden &r ett ar.




Revisorerna ska bedriva sitt arbete i att revisionen dr avslutad och revisionsberditielsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmdrkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamdter. En ledamot utses av
fisreningsstimman till ordférande i valberedningen,

WValberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

WValberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pé arvode och firesld principer for andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamater och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond i ytire underhall.
Stytelsen ska 1 enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel fiir ytire
underhall.

inre fond

Bostadsriattsfireningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir 6r att bekosta inre underhéll av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser fir bostadsrittsligenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag $6r gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan for genomforande av underhall av bostadsriitisforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikersidlla att tillriickliga mede! finns for underhall av
bostadsritsforeningens fastighet,

3. seiill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsritsfGreningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsritsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriteshavare har riitt att fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for uifirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar {or atl sdvil underhélla som reparera genhelen och ait bekosta
dlgirderna. Deiia giller Aven mark, [6rrad, garage eller andra Egenhetskomplement som ingdr i
bostadsratisupplalelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén for bostadseittshavaren svarar bostadsréittshavaren 1 forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som bostadstitisforeningen ldmnar. For vissa
dtgarder i lagenheten krivs styrelsens tillstnd enligt § 37. De dtgdrder bostadsriittshavaren videar i
ligenheten ska alltid utfaras fackmissigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

. Yitskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fiir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd foir
fuktisolerande skikt i badrum och vatruom.

2. Icke birande inmerviggar.

Inredning 1 1dgenheten och dvriga uirymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporsiin, kksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenheicns innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tiningslister.

Insida av viterdbrr sami beslag, handlag, gdngjdm, tAmingslister, brevinkast, s och nycklar.

(Glas 1 fnster och dbrrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskasseti.

Till fénster och Bnsterdirr hirande beslag, handtag, gingjam, titningslister samt médlning.

Bostadsritts{oreningen ansvarar dock [6r mélning av utifidn synliga delar av

[Bnster/{Gnsterdérr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akiuella lagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

1 1. Eldstider och braskaminer,

12. Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflaki om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
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ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsriitishavaren ansvarar {or rengbring och
byte av filter.
13, Sikringsskip, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer. elburen golvvirme och elburen handdukstork.
15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
16. Brandvarnare,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittishavaren for renhéllning
och sndskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir malning/ytbehandling av insida av
balkengfront/altanfront och av golv. Malning utfirs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten infe
hindras,

Bostadsrittshavaren fir skyldig att utan drijsmal till bostadsrittsfireningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar tor enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritis{oreningen svarar £or att huset och bostadsriitisforeningens fasta cgendom, med undantay
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsriitts{oreningen svarar vidare for underhall och reparationer av faljande:

1. Ledningar {or avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatlen, om bostadsritisfGreningen har
[Brsetl ligenheten med ledningarna och dessa (jinar fler dn en ligenhet (34 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (gj rikgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Enskilda ventilationsanliggningar.
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7. Brevlida och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhalisatgard

Bostadsritisforeningen {&r ulfdra reparation samt byla inredning och utrusining som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara [Br. Ett sddant beslut ska fattas av (Greningsstimma och fr
endast avse dtgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma innebar att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte




ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet dnda giltizt om minst tvi redjedelar av de réstande har
gdit med pd det och beslutet dessutom har podkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrittshavaren forsummar site ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 37, sé att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som méjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens hekostad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitshavaren {ar inle uian styrelsens tillstind utféra en dtgird 1 ldgenheten som innefatiar;
ingrepp i en birande konsirukiion,

installation eller iindring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller indring av anordning fér ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa brandskvddet, eller
nigon annan viisentlig forindring av ligenheten.
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Fir en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konsindrcliga virden
kriivs alltid tillstind for en dtgird som innebdr att ett sddant virde pAverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind 6ill en atgird endast om den &r 61l pataghg skada eller oligenhet for
bostadsratis{oreningen. Eil tillstdnd Gr [Brenas med villkor. Om bostadsritishavaren ir missndjd med
siyrelsens beslut fir bostadsritishavaren begira atl hyresniimnden provar frigan.

§ 38 Anvéandning av bostadsratten

WVid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts
for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrétishavaren ska dven i &vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker hostadsrittshavaren som gist, nigon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete |
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stmingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att stdmingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stimingarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett toremal dr behiftat med ohyra féir
detta inte tas in 1 lgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féreirddare {or bostadsritisforeningen har ratt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar {or eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Nir hostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitien ska tvingsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nidvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.




Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilliride nir bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen ansoka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil fior upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har nigon
befogad anledning aft vigra samiycke.

Om inte samtycke il andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand.

Mir en juridisk person innchar en hostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitclse endast

nckas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv fBrséljning cller tvingsforsilining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade paniriitt 1 bostadsritten och som inte har
antagits Gl medlem 1 bostadsritisforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten nll lEgenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samiycke inle behévs ska bosiadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda ldgenheten fir nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittstoreningen far dock endast dberopa avvikelse som 8r av avsevird betydelse tor
bostadsrittsforemingen cller ndgon medlem 1 bostadsritisfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi ar fréin upplatelsen och dirigenom

bl fri frén sina forplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
WVid en avsigelse dverglr bostadariitten till bostadsratisloreningen vid det minadsskifle som intriffar

narmast efter ire minader frdn avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts { avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller aveift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, néir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer &n
tvi vardagar efter torfallodagen,




3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddviindipgt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fir annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren intymmer utomstiende personer till men (Gr bostadsrttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldpenheten upplitits till i andra hand, genom virdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittishavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fiiljer bostadsritisfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde till ligenheten nér bostadseitisforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gira enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriiftsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds fir tillfilliga sexuella fiirbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga dtglirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind utfér en dtgird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlis.
Nyljanderitien dr inte [Brverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser
Punkt 3-5, 7-2 och 11

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriitishavaren efter
tillsdgelse 34 snart som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11

Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad far bostadsritishavaren andi inte skiljas frin
lagenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagl upp bostadsritishavaren till avilytming. Detta giller inte om nyttjanderditten &r forverkad pé prund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.




Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pé et forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av drsavgift eller avgift
fir andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tll avilytming, fir denne pa grund av drijsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien — niir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det aft
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten fr beligen.

2. om avgiften ndr det dr friga om en lokal  betalas inom tvd veckor frin det aft
hostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att hetala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
hostadsrittshavaren har varit firthindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgifien har betalats 54 snart det var
mdajligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs [ forsta instans.

Vad som sdgs 1 fhrsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade til1fillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 54 hidg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning tir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgiingen av den tid som anges 1
thrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitshavaren {ar heller inle sigas upp enligt punkt 3, om det dr {tdga om en
bostadsligenhet, cller enligh punkt 11, om bostadsritishavaren si snart som mijligt ansttker om tillstand
hos hyresndmnden och fBr anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren [Gr endast skiljas (tin lEgenheten om bostadstittsforeningen har sagt tll
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pé et fOrhillande som avses 1 punki 3 eller punkr 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats all vidta rittelse. Tillsigelse om ritlelse ska alltid ske om bostadsriitten ar uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrétielse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frién lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa firhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
miénader har gitt frin det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutals pa nagot annat sitt.




§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

fr. underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
7. uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angaende nekat medlemskap,
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Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa lamplig plats inom frenimgens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomiritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga frindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny= och ombygenader av saddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansfka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittstéreningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av f6ljande beslut krivs godkannande av siyrelsen (6r HSB;

I. beslut att dverlita bostadsritisfiireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsritisfireningens stadgar.

Fir giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen tér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsriittstireningen ska trida 1 hkvidation eller fusioneras med annan juridisk
PETSOT,

4. beshut om éndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra f6ljande fhreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rijstande.

Wid uttride ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och fBretagsnamn indras utan tillimpning
ay § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen upploses ska dterstfiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrinslagenheternas insatser.




