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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stjernstroms vag 1 med sate i Stockholm org.nr. 769630-9314 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-04-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Giftas 1 2015-10-12 2016
Ovéader 3 2015-10-12 2016

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Gjensidige. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-01.

Antal Benidmning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4448
16 garageplatser 0
Totalt 84 objekt 4 448

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 8 st 2 rok, 18 st 3 rok, 17 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Karlsson Ordférande 2023-06-21

Marcus Jeramiasson Ledamot 2022-06-08

Klara Ledin Hoglund Ledamot 2024-07-02

Michael Bengtsson Ledamot 2022-06-08

Eva Vinterhav Ledamot 2023-06-21 2025-02-01
Emelie Heinlo Ledamot 2022-12-29 2024-04-17
Soma Azad Sadik Ledamot 2023-06-21 2025-02-01
Lova Broberg Ledamot 2023-06-21 2024-07-02
Anna Hultgren Ledamot 2023-06-21

Marianne Griinwald Suppleant 2024-04-17 2024-07-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lova Broberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Marcus Jeramiasson, Klara Ledin Héglund, Anders Karlsson, och Anna Hultgren.
Revisorer har varit: Alexandra Lindqvist vald av féreningen, hos Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Valberedning har varit: Jerker Nordell och Karl Melin, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-21. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 15% fr o m 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

BRF Stjernstroms vag har haft manatliga styrelseméten under aret och sammantratt vid ytterligare tillfallen nar behov uppstatt.

Arsstamman hélls 21 maj 2024.

Foreningens ekonomi ar alltjamt att betrakta som god. Flera av féreningens ekonomifunktioner administreras av vart

forvaltningsbolag, medan styrelsen ansvarar for att ta fram budget varje ar. De senaste aren har vi budgeterat noggrant med

resultatet att vi fatt mycket fa éverraskningar under verksamhetsaren.

Avgifter

Under 2023 fattades flera avvagda beslut for att anpassa avgiftsnivaerna for 2024 och framat. Det finns inga beslutade

héjningar for 2025 och det ar mycket osannolikt att justeringar kommer att behdvas de narmsta 3-5 aren (om inget oférutsett

intraffar, till exempel om Riksbanken kraftigt hojer styrréntan).
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Underhallsplan

Under 2024 arbetade styrelsen, tillsammans med leverantér, fram en underhallsplan som stracker sig till ar 2073.
Underhallsplanen ger en god &verblick for vilka behov som vara fastigheter star infor. Aven om fastigheterna &r relativt nya sa
galler det att planera underhall i god tid, ndgot som exempelvis avspeglas i foreningens valbalanserade avgiftsnivaer.

OVK

Styrelsen pabdrjade aven arbetet med att fardigstalla obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i féreningens tva fastigheter under
slutet av 2024. Detta arbete avslutades forst efter verksamhetsarets slut. Slutresultatet visade sig bli mycket gynnsamt for
manga av féreningens medlemmar som fatt luftfldden optimerade (med energibesparingar for enskild medlem som foljd).

Amorteringar

Som forhallandevis nybyggd férening ar var belaning hdgre én bland aldre féreningar, detta ar helt normalt men samtidigt
viktigt att forhalla sig till och ténka kring nar styrelsen planerar driften av fastigheterna. Styrelsen ser att vara betftitliga lan
behdver amorteras i nagot stérre omfattning an tidigare och har darfor justerat amorteringsplanen. Detta leder aven pa sikt ill
ett forbattrat kreditbetyg, vilket i sin tur underlattar forhandling med langivare. Att amortera lite extra gér ocksa att vi minskar
risken for att vi skulle behdva ta upp lIan vid framtida planlagt underhall av vara fastigheter. Detta eftersom fastigheter éver tid
kraver storre avsattningar till underhall. Vi vill darfér agera proaktivt for att undvika en situation dar bade lanen ar stora och
behovet for underhallsinsatser ar stort pa samma gang. Denna typ av planering ar langsiktig och resulterar i farre
Overraskningar for dig som enskild medlem.

Staddagar

Styrelsen har bjudit in till tva tradgards- och stadddagar, en pa varen och en pa hosten. Dessa dagar har allteftersom utvecklats
till att bli mera som gemenskaphetsdagar med inslag av stad. Dessa varit mycket uppskattade tillfallen dar grannar, nya som
gamla, kan ses under lattsamma former, inte séllan med inslag av grillning och aktiviteter for barnen.

Finansiella handelser
Nar det galler finansiella handelser utdver de faktiska siffrorna kan sarskilt beaktats att:

+ Styrelsen har justerat i foreningens amorteringsplan for att 6ka amorteringarna nagot.

« Foreningen har lagt om tva Ian som nu kommer att I6pa ut i slutet av 2025 respektive 2026. Vi har valt en mix av
bundna och rorliga lan for att 6ka férutsagbarheten och minska risken for kraftiga svangningar i féreningens
rantekostnader.

« Foreningen har i dagslaget en finansieringskostnad, i snitt, omkring 3 %, vilket ar att beddma som acceptabelt givet
foreningens belaningsgrad per kvm.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (GENOMFORD OCH KLAR)
2028 Spolning av avloppsstammar

2028 Energideklaration

2028 Se 6ver sedumtak, behov for reparation

2030 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 91 och under aret har det tilkommit 9 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 92.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 151 60 218 175 216
Skuldsattning, kr/kvm 16 697 16 832 16 967 17 101 17 236
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 16 697 16 832 16 967 17 101 17 236
Réntekanslighet, % 16 21 23 23 27
Energikostnad, kr/kvm 157 184 141 140 113
Arsavgifter, kr/kvm 1023 813 748 748 650
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 94 95 97
Totala intakter, kr/kvm 1075 862 832 798 720
Nettoomsattning, tkr 4775 3814 3699 3 551 3203
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 189 -2 891 -3674 -14 336 -1 928
Soliditet, % 78 78 78 78 78

Forklaringar till nyckeltal, se under not 1.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 872 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 151 kr/kvm.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 294 245 000 0 0 294 245 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 339 047 339 047
S:a bundet eget kapital, kr 294 245 000 0 339 047 294 584 047
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -22 422 559 -2 890 856 -339 047 -25 652 461
Arets resultat, kr -2 890 856 2 890 856 -2 188 529 -2 188 529
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -25 313 415 0 -2 527 576 -27 840 990
S:a eget kapital, kr 268 931 585 0 -2 188 529 266 743 057

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 638 310 kr samt ianspraktagande skett med 299 263 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -25 652 461
Arets resultat, kr -2 188 529
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -27 840 990
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -638 310
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -28 479 300

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 4774 882 3813969
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 061 18 846
Summa Rorelseintakter 4780943 3832815
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 683 182 -1 968 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 290 -662 947
Personalkostnader Not 6 -112 106 -102 314
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 2859 271 2859 271
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 762 849 -5 592 796
Rorelseresultat 18 094 -1 759 981
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 10114 10 720
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 216 737 -1 141 595
Summa Finansiella poster -2 206 623 -1130 875
Resultat efter finansiella poster -2 188 529 -2 890 856
Resultat fore skatt -2 188 529 -2 890 856
Arets resultat -2 188 529 -2 890 856
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 339 583 160 342 436 800
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 45 050 50 681
Summa Materiella anldggningstillgangar 339 628 210 342 487 481
Summa Anlaggningstillgangar 339 628 210 342 487 481
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1051 3434
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1645512 1361474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 90 079 60 627
Summa Kortfristiga fordringar 1736 641 1425534
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 553 587 546 992
Summa Kassa och bank 553 587 546 992
Summa Omséttningstillgangar 2290 228 1972526
Summa Tillgangar 341918 438 344 460 007
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 294 245 000 294 245 000
Fond for yttre underhall 339 047 0
Summa Bundet eget kapital 294 584 047 294 245 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -25 652 461 -22 422 559
Arets resultat -2 188 529 -2 890 856
Summa Ansamlad férlust -27 840 991 -25 313 414
Summa Eget kapital 266 743 056 268 931 586
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 000 000 42 768 750
Summa Langfristiga skulder 10 000 000 42 768 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 64 268 750 32 100 000
Leveranttrsskulder 257 396 82 663
Skatteskulder 35400 35400
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 36 124 28 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 577 712 513123
Summa Kortfristiga skulder 65 175 382 32759 671
Summa Skulder 75 175 382 75528 421
Summa Eget kapital och skulder 341918 438 344 460 007
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 18 094 -1 759 981

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2859 271 2859 271
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2859271 2859 271
Erhallen ranta 10 114 10 720
Erlagd ranta -2 177 193 -1134 792

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 710286 24782
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -44 906 558 652
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 207 417 103 655
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 162 510 662 306
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 872 797 637 525
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -600 000 -600 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 272 797 37525
Likvida medel vid arets borjan 1890 348 1852 824
Likvida medel vid arets slut 2163 145 1890 348
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid laddstolpar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat
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om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 4 542 576 3614178
Arsavgifter bostad el, ej moms 6 435 0
Hyror garage och parkeringsplatser 167 400 150 100
Hyror forbrukningsbaserad 12 142 5900
Hyror 6vrigt 12 600 2400
Ovriga primara intakter 44 929 44 616
Summa Bruttoomséttning 4786 082 3817194
Avgiftsbortfall 0 -3225
Hyresbortfall -11 200 0
Summa -11 200 -3225
Summa Nettoomséttning 4774 882 3813969
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 6 061 18 846
Summa Ovriga rérelseintékter 6 061 18 846
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -298 317 -153 618
Snd och halk-bekdmpning 0 -31 350
Reparationer -202 957 -162 961
Planerat underhall 0 -299 263
El -109 094 -118 488
Uppvarmning -470 232 -464 873
Vatten * -119 344 -234 636
Sophéamtning -92 742 -86 376
Fastighetsfdrsékring -76 201 -68 323
Kabel-TV och bredband -138 993 -162 095
Fastighetsskatt och fastighetsavgift ** -17 700 -35 400
Forvaltningsavtalskostnader -157 603 -150 880
Summa Diriftskostnader -1 683 182 -1 968 263
* 2023s vattenkostnader inkluderar flera &rs retroaktiv kostnad. Detta grundar sig i att leverantdren genomfort
felaktiga matningar under flera  &r som resulterade i en retroaktiv faktura.
** D& det upptackte att fastighetsavgiften inte hade att faktureras for under 2022, betalades fastighetsavgift for
tva& ar under 2023.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -31 562 -70 039
Adminstrationskostnader * -26 300 -549 432
Extern revision -14 920 -18 688
Medlemsavgifter -6 670 -6 570
Foreningsverksamhet -4 284 -7 821
Ovriga férvaltningskostnader -24 554 -10 398
Summa Ovriga externa kostnader -108 290 -662 947
* Foreningen har haft en fordran pa en byggherre som skrivits ned da byggherren har gatt i konkurs och inga
pengar har kunnat delas ut ur konkursboet. Nedskrivningen var redovisad i rsredovisningen under
administrationskostnader. Denna kostnad ska inte uppfattas som en I6pande kostnad utan utgér en
engangskostnad som inte aterkommer nasta verksamhetsar.
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -85 949 -78 753
Sociala avgifter -26 157 -23 561
Summa Personalkostnader -112 106 -102 314
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 764 587
Ovriga ranteintakter och liknande poster 9 350 10133
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 114 10 720
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2215777 -1 137 946
Ovriga rantekostnader -960 -3 649
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 216 737 -1 141 595
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 285 364 000 285 364 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 71 341 000 71 341 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 356 705 000 356 705 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -14 268 200 -11 414 560
Arets avskrivningar -2 853 640 -2 853 640
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 121 840 -14 268 200
Utgaende redovisat vérde 339 583 160 342 436 800
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 125 000 000 125 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1 010 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 760 000 0
Summa 212 770 000 211 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 221 000 000 221 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 221 000 000 221 000 000

Transaktion 09222115557546309022

Signerat AK, MJ, MB, KLH, AH, AL




2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Stjern;ézig%_vgigd 14 (16)
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 56 312 0
Arets investeringar 0 56 312
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 56 312 56 312
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5631 0
Avrets avskrivningar -5631 -5 631
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 262 -5631
Utgaende redovisat vérde 45 050 50 681
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1609 558 1343 357
Ovriga fordringar 35954 18 117
Summa Ovriga fordringar 1645512 1361474
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 079 60 627
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 079 60 627
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
SEB 552 009 542 884
SEB 1548 4108
Summa Kassa och bank 5563 587 546 992
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
SEB 3,37% 2026-12-28 10 000 000 0
SEB 0,78% 2025-10-28 12 450 000 600 000
SEB 3,57% 2025-12-28 20 318 750 0
Danske Bank 4,19% 2025-04-02 15 750 000 0
Danske Bank 4,13% 2025-05-01 15 750 000 0

74 268 750 600 000

Langfristig del 10 000 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 64 268 750
Kortfristig del 64 268 750
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,33%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\lnii;:r/érvrg
SEB 3,37% 2026-12-28 10 000 000 0
SEB 0,78% 2025-10-28 12 450 000 600 000
SEB 3,57% 2025-12-28 20 318 750 0
Danske Bank 4,19% 2025-04-02 15 750 000 0
Danske Bank 4,13% 2025-05-01 15 750 000 0

74 268 750 600 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 64 268 750
Kortfristig del 64 268 750

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 1778 0
Ovriga kortfristiga skulder 34 346 28 485
Summa Ovriga skulder 36 124 28 485
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 371072 355 847
Upplupna rantekostnader 50 037 10 492
Ovriga upplupna kostnader 156 603 146 784
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 577 712 513123

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Anders Karlsson Marcus Jeramiasson
Ordférande
Michael Bengtsson Klara Ledin Héglund

Anna Hultgren

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Stjernstroms vig 1
Org.nr 769630-9314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjernstroms vég 1 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Stjernstroms vdg 1 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtilje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Stjernstréms vég 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANDERS KARLSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kl. 12:31:08

MICHAEL BENGTSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-12 ki. 12:36:24

ANNA HULTGREN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kl. 21:10:00

MARCUS JERAMIASSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-12 ki. 18:43:07

KLARA LEDIN HOGLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kl. 17:54:13

ALEXANDRA LINDQVIST " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-05-14 ki. 12:32:42

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Stjernstroms vag 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALEXANDRA LINDQVIST P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 12:33:46

HSB - dar mjligheterna bor



