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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Stocken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Kristinelund 3:9 Gavle

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1962

Féreningen har 56 bostadsratter om totalt 3 300 kvm. Dessutom finns 43 st parkeringsplatser varav 4 st ar
gastparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
34 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Magnus Eriksson Ordférande

Maria Sundvall Styrelseledamot
Bengt Allemo Styrelseledamot
Peter Lundberg Styrelseledamot
Theres Olofsson Styrelseledamot

Nicklas Backstrom  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Mikael Holmqvist  Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-12-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2039.

Avtal med leverantdrer

Ekonomi Simpleko
Fastighetsskotsel  Fastighetssnabben

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 2%.
Férandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2462 550 2375 364 2310228 2284 541
Resultat efter fin. poster 302339 469 723 465 854 -3926 942
Soliditet (%) 2 0 0 0
Yttre fond 234 500 150 000 - 949 350
Taxeringsvarde 21537 000 21 537 000 21 537 000 16 293 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 715 694 681 -
Arsavgifternas andel av totala 958 96.4 972 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';:ngastr;:';irper kvm upplaten 2567 2612 2 669 2722
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2567 2612 2669 2722
Sparande per kvm totalyta, kr 160 230 208 231
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 40 31 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 103 102 99
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 45 43 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 188 176 169
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,53 1,53 1,16 1,26
Rantekanslighet (%) 3,59 3,76 3,92 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 307 848 - - 307 848
Upplatelseavgifter 16 377 - - 16 377
Fond, yttre
° 150 000 - 84 500 234 500
underhall
Balanserat resultat -1 018904 469 723 -84 500 -633 681
Arets resultat 469 723 -469 723 302 339 302 339
Eget kapital -74 955 0 302 339 227 383
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -633 681
Arets resultat 302 339
Totalt -331 342
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 150 000
Balanseras i ny rakning -481 342
-331 342

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2462 550 2375 364
Ovriga rérelseintdkter 5 61
Summa rérelseintakter 2462 555 2375425
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 493 775 -1 347 982
Ovriga externa kostnader 7 -123720 -92 098
Personalkostnader 8 -100 436 -107 263
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -225372 -225372
Summa rérelsekostnader -1943 302 -1772715
RORELSERESULTAT 519 252 602710
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 159 51
Rantekostnader och liknande resultatposter -217 073 -133 038
Summa finansiella poster -216 914 -132987
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 302 339 469 723
ARETS RESULTAT 302339 469 723
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 6 173 861 6383561
Anlaggningar 10 70 135 78 907
Maskiner och inventarier 11 51794 58 694
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 295 790 6521162
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 295 790 6521 162
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4598 2876
Ovriga fordringar 12 13736 11165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 82039 79 182
Summa kortfristiga fordringar 100 373 93 223
Kassa och bank

Kassa och bank 2719 884 2307 832
Summa kassa och bank 2719 884 2307 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 820 257 2401 055
SUMMA TILLGANGAR 9 116 047 8922 217
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 225 324225
Fond for yttre underhall 234 500 150 000
Summa bundet eget kapital 558 725 474 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -633 681 -1 018 904
Arets resultat 302339 469 723
Summa fritt eget kapital -331 342 -549 181
SUMMA EGET KAPITAL 227 383 -74 955
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 4657 151 3629159
Summa langfristiga skulder 4 657 151 3629 159
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3815410 4990 655
Leverantorsskulder 83899 65 575
Skatteskulder 10 851 26 182
Ovriga kortfristiga skulder 46 000 49 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 275 352 236 065
Summa kortfristiga skulder 4231512 5368 013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 116 047 8922 217
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 519 252 602710
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 225372 225372
744 624 828 082

Erhéllen ranta 159 51
Erlagd ranta -179 932 -139 480
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . 564 852 688 653
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 150 14 854
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1603 20113
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 559 305 723 620
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -147 253 -187 408
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -147 253 -187 408
ARETS KASSAFLODE 412 052 536 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2307 832 1771620
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2719 884 2307 832
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stocken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 2257296 2202396
Hyresintakter, p-platser 95 000 71400
Kabel-TV 100 800 88 368
Ovriga intakter 9454 13200
Summa 2462 550 2 375 364
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 90 932 88114
Stadning 94 986 92019
Besiktning och service 7 546 10 682
Yttre skotsel 238 240 139 760
Summa 431704 330575
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 103774 29232
Underhall 0 65 500
Summa 103 774 94 732
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 117 948 133225
Uppvarmning 366 095 339675
Vatten 167 364 147 683
Sophamtning 77 270 80 759
Summa 728 677 701 342
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 59 155 57 344
Kabel-TV 105 854 99 378
Fastighetsavgift 64611 64611
Summa 229 620 221333
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 3371 1227
Ovriga forvaltningskostnader 51267 22 436
Revisionsarvoden 5932 4950
Ekonomisk férvaltning 63 150 63 485
Summa 123720 92 098
Styrelsearvoden 65 304 69 304
Léner/arvode vicevard 15 000 15000
Sociala avgifter 20132 22759
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 0 200
Summa 100 436 107 263
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 12 758 200 12758 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 758 200 12 758 200
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 374 639 -6 164 939
Arets avskrivning -209 700 -209 700
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 584 339 -6 374 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 173 861 6 383 561
| utgaende restvérde ingar mark med 805 000 805 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde mark 4537 000 4537 000
Summa 21537 000 21537 000
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NOT 10, ANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 225 375 225375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 225 375 225 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -146 468 -137 696
Arets avskrivning -8772 -8772
Utgaende ackumulerad avskrivning -155 240 -146 468
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70135 78 907
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 139 702 139 702
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 139 702 139 702
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -81 008 -74 108
Arets avskrivning -6 900 -6 900
Utgaende ackumulerad avskrivning -87 908 -81 008
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51794 58 694
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 11712 11105
Skattefordringar 531 0
Ovriga fordringar 1493 60
Summa 13736 11165
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30
Forsakringspremier 40 496 39073
Kabel-TV 26 406 25 396
Forvaltning 15137 14713
Summa 82039 79 182
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2029-03-01 3,85 % 2041276 2088 167
Stadshypotek AB 2024-07-02 5,05 % 2802126 2845236
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,05 % 2694 159 2731411
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,71 % 935 000 955 000
Summa 8472561 8619 814
Varav kortfristig del 3815410 4990 655

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 693 741 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
El 6 594 7 746
Uppvarmning 11 506 11 557
Utgiftsrantor 43 437 6 296
Vatten 7 646 6 261
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1558
Forutbetalda avgifter/hyror 206 169 202 647
Summa 275 352 236 065
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 10 059 000 10 059 000
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Underskrifter

Ort och datum

Magnus Eriksson Bengt Allemo
Ordférande Styrelseledamot
Peter Lundberg Maria Sundvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Therese Olofsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Mikael Holmqvist
Internrevisor
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