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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 med sate i Stockholm org.nr. 769601-5218 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett akta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1942. Fdreningens stadgar registrerades senast 2017-09-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Neptunus 5 1998-05-01 1942

Totalt 1 objekt

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
8 garageplatser 200
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1458
Totalt 39 objekt 1658

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 7 st 2 rok, 1 st 3 rok, 1 st 7 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stefan Erhag Ordférande 2023-07-14

Peter Tange Ledamot 2023-07-14 2024-11-01
Suzanne Sun Ledamot 2017-08-10

Tim Mac Nally Ledamot 2021-06-08

UlIf Petersson Suppleant 2016-07-17

Helena Klefboom Suppleant 2022-06-14 2024-06-18
Helena Klefbom Ledamot 2024-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar:
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Niklas Feiff, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Betty Bonnier Erhag och Hannah Scherlin, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-18. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften samt avgiften for garage har under aret hojts med 2,5%.

Féreningen har handlat upp en ny fastighetsskétsel och teknisk férvaltning genom NABO Group.

Ovriga visentliga hindelser

Balansen mellan storleken pa var "kassa” och nar och hur mycket vi amorterar, styrs dels av planerade atgarder i nartid (0-2
ar), dels av behovet av en lagom stor buffert. Att inflationen stabiliserats och samtidigt de kraftigt 6kade kostnaderna for el,
fiarrvarme, vatten, sophamtning och rantor paverkar naturligtvis foreningens ekonomi, framfor allt i ett 1angre perspektiv. Se
mer under rubriken Ekonomi.

Underhallsplan
En 50-arig underhallsplan (UH-plan) for planerat och periodiskt underhall har vi haft i flera ar. Planen uppdateras kontinuerligt
och ligger till grund for allt planerat underhall och ocksa for hanteringen av balansen mellan amorteringar och kassa.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Genomfort planerat underhall och andra forbattringar under rdakenskapsaret

» Det har inte nagot underhall eller andra férbattringar under rakenskapsaret.
» Vihar dock genomfért en besiktning av vara balkoner och kunnat konstatera att renovering av dessa kan avvaktas i 7-
10 ar.
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Pagaende eller framtida underhall och férbattringar
Dessa punkter har uppdaterats lite sedan forra aret, framst avseende pa vilket ar de planeras att genomféras. Viktigt att notera
ar att aren for utférande kan komma att forandras/justeras.

Artal Atgard
2025 Ventilationen - Atgérda brister enligt besiktningsprotokoll
2025 Garden - Renovering av gardsbjalklaget
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Tidigare genomfort underhall

Artal

2022
2021
2019
2019
2019

2018

2018
2018

2018
2018

2018
2017
2017
2017
2017
2017
2012
2012
2012
2012
2012
2011
2011
2010-11
2009
2004

Ekonomi

Atgard

Renovering av fonster

Injustering av varmesystemet, uppmatning och injustering av alla radiatorer plus byte av termostater
Nytt cykelstall pa garden med 17 platser under tak och méjlighet att enkelt Iasa fast cykeln
Forbattrad ventilation i tvattstugan plus ny och battre torktumlare

Ny belysning i trapphuset med nya armaturer och utbyte av ljuskallor och styrning i befintliga armaturer i
kallaren, nddbelysning i trapphus och kallare

Renovering av trapphuset. Satta igen oanvanda doérrar, nya kabelkanaler, putsning, malning, ny namntavla
och en ny matta i entrén, nya namnskyltar och tidningshallare

Helt ny tvattstuga pa ny plats och med delvis nya maskiner

Forbattrad sdkerhet i garaget och kéllaren med bl.a. fler kameror, nya brand- och sékerhetsddrrar och
godkanda utrymningsvagar

Renovering av garaget med bl.a. malning, nytt innertak och renoverad belysning

Installation av fiber med fritt val av leverantor(er) for bredband, TV och telefoni fran GlobalConnects stora
utbud (tidigare IP-Only)

Installation av tryckstegringspump for bra fart pa vattnet i kranar och duschar i alla Iagenheter
Renovering av ventilationen med bl.a. totalt 5 nya flaktar, 3 fér ventilation och 2 fér de dppna spisarna
Nytt styrsystem till undercentralen for foérbattrad hantering av varme och varmvatten, inkl. fjarrévervakning
Helt ny hisskorg och ny hissmaskin inkl. dragning av hissen ner till kallaren

Renovering av fasaderna med lagning av puts, nya stuprér och malning av hela huset i en kulér lik original
Helt nytt tak med ny stomme (i samband med att vindslagenheten byggdes 2017-2018)

Nya maskiner i tvattstugan, 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap

Nya kallarférrad som ersatte vindsforraden

Total renovering av alla fonster med byte av daligt tra, tatning, malning av utsidan och mellan bagarna
Installation av sékerhetsdorrar fran Daloc

Ny garageport fran Hérmann

Ny el i alla lagenheter inklusive fastighetscentraler och matningar

Byte av samtliga stammar for vatten, avlopp och el, aven varmestammarna centralt i fastigheten
Reparationsatgarder efter stora vattenskador

Renovering av balkongerna mot garden

Renovering av gardsbjalklaget med nya tat- och ytskikt

Grundprincipen i en bostadsrattsforening ska vara att alla medlemmar betalar sin del av vad det kostar att halla fastigheten i
gott skick under hela dess livstid, utslaget per kvadratmeter och ar. Hur stor del man betalar arligen baseras pa hur stor andel

man ager.

Det betyder att alla kostnader for daglig drift och skoétsel tilsammans med underhallsbehovet under minst 50 ar slas ut per
kvadratmeter och ar. Den del som ar avsedd fér underhall anvands av oss antingen for att direkt betala fér mindre underhall
(som fonstermalning eller ett nytt passersystem) eller for att amortera, vilket moéjliggor nya lan for storre underhallsarbeten i
framtiden. Vi balanserar kassans storlek mot de narmsta arens direkta behov och behovet av att ocksa alltid ha en buffert for

oférutsedda handelser.
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Genom att hoja avgifterna arligen har vi under flera ar hallit en jamn avgiftsokning som bade tackt 6kade driftskostnader och
Okade kostnader for framtida underhall. Vi har under 2022-2024 arligen hojt avgiften med mellan 2-4 procent, dels for att tacka
Okade kostnader, dels for att na en niva som gor det maojligt att folja var sedan flera ar, drygt 50-ariga, underhallsplan.

Nu ser vi att kostnaderna for forbrukning, drift och inte minst rantor, 6kar med mellan 10-25 procent bara i ar, kostnaderna for
framtida underhall 6kar ocksa rejalt. Men eftersom vi hade en ekonomi i bra balans valde vi att inte ta ut hela 6kningen direkt
pa avgiften 2024. Vi planerar i stallet att sprida ut h6jningen 6ver de narmsta aren och da ocksa kunna basera den pa arets,
och de kommande arens, faktiska utfall. | ar héjde vi med 2,5 procent och hoppas kunna halla oss runt den siffran dven de
narmsta aren, men osakerheten ar naturligtvis stor i dagslaget!

Forutom att betala for utfért underhallsarbete, utan att ta upp nya lan, sa har vi de senaste tre aren amorterat drygt 250 000
per ar i genomsnitt. Vi har idag fortfarande ett positivt kassafléde som gjort det méjligt att fortsatta amortera dven under 2024,
men vi har avvaktat med anledning av kommande renovering av garden. Malet ar dock att snarast igen komma upp i en
acceptabel amorteringstakt.

Hyrorna fran vara 8 garageplatser genererar cirka 25 % av vara intakter. For att sakerstélla att vart garage aven i framtiden ska
vara ett attraktivt val for alla som behover en parkeringsplats, bade boende i huset och utomstaende, planerar vi att sa snart
som ekonomin tillater installera laddningsmdjlighet for el- och hybridbilar. Detta kommer sannolikt ske i samband med att
garden renoveras.

Miljo & hallbarhet

Under 2024 har vi fortsatt att optimera forbrukningen av fjarrvarme med en kontinuerlig évervakning av férbrukningen,
samtidigt som vi sékerstallt en jAmn och behaglig inomhustemperatur.

Vi har sedan tidigare bytt ut all belysning till LED och ocksa minskat antalet ljuskéllor. Det ger bade lagre servicekostnader och
en minskad elférbrukning, vilket i sin tur gor det magjligt att installera laddning for elbilar utan stora och dyra uppgraderingar av
elsystemet.

Resultatet av vara anstrangningar att fa ner var energiférbrukning har lett till att vi sedan 2021 ligger i energiklass E, tidigare
lag vii G (!). Med dagens ytterligare lite lagre férbrukning bor vi hamna i energiklass D, vilket ar valdigt bra for en fastighet fran

1942! En lagre forbrukning av energi minskar bade vara kostnader och var miljdpaverkan.

Var vattenforbrukning har ocksa gatt ner de senaste aren vilket ocksa betyder bade minskade kostnader och mindre
miljopaverkan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 196 167 310 348 313
Skuldsattning, kr/kvm 5992 5992 6 468 6 669 6 944
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 091 6 091 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 222 227 226 158 207
Arsavgifter, kr/kvm 773 702 668 655 631
Arsavgifter/totala intakter, % 76 74 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1001 937 903 886 857
Nettoomsattning, tkr 1484 1375 1316 1291 1249
Resultat efter finansiella poster, tkr -122 -167 13 42 74
Soliditet, % 68 68 67 67 66

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 251 953 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 196 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften
med 2,5% 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 104 296 0 0 16 104 296
Kapitaltillskott/extra insats, kr 7 800 001 0 0 7 800 001
Upplatelseavgifter, kr 3011849 0 0 3011849
Underhallsfond, kr 1719 450 0 291 000 2010450
S:a bundet eget kapital, kr 28 635 596 0 291 000 28 926 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 129 542 -166 776 -291 000 -8 587 318
Arets resultat, kr -166 776 166 776 -121 532 -121 532
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 296 318 0 -412 532 -8 708 850
S:a eget kapital, kr 20 339 278 0 -121 532 20 217 746
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 291 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8 587 318
Arets resultat, kr -121 532
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -8 708 850

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -265 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 13 939
Balanseras i ny réakning, kr -8 959 911

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1483 608 1375021
Ovriga rorelseintakter 0 13 800
Summa Rorelseintakter 1483 608 1388 821
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -760 693 -740 836
Ovriga externa kostnader Not 4 -89 124 -61 703
Personalkostnader Not 5 -76 731 -78 871
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 6 393 847 413 696
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 320 395 -1 295 106
Rorelseresultat 163 213 93 715
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 461 275
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -285 206 -260 766
Summa Finansiella poster -284 745 -260 491
Resultat efter finansiella poster -121 532 -166 776
Resultat fore skatt -121 532 -166 776
Arets resultat -121 532 -166 776

Transaktion 09222115557545711761

Signerat SE, TMN, SS, HK, NRF




2024 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsfﬁreninger;é\éz;z)t;{r;u;g 9 (17)
BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 28 937 633 29 330875
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0 605
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 937 633 29 331 480
Summa Anlaggningstillgangar 28 937 633 29 331 480
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 9
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 642 449 389 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 054 9 547
Summa Kortfristiga fordringar 718 512 398 906
Summa Omséttningstillgangar 718 512 398 906
Summa Tillgangar 29 656 145 29 730 386
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 916 146 26 916 146
Fond for yttre underhall 2010450 1719 450
Summa Bundet eget kapital 28 926 596 28 635 596
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 587 318 -8 129 542
Arets resultat -121 532 -166 776
Summa Ansamlad férlust -8 708 850 -8 296 318
Summa Eget kapital 20217 746 20 339 278
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 4 900 000 3080 000
Summa Langfristiga skulder 4 900 000 3080 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 3980 000 5800 000
Leverantorsskulder 96 199 64 113
Skatteskulder 130 449 127 008
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 54 343 48 343
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 277 408 271 644
Summa Kortfristiga skulder 4538 399 6311108
Summa Skulder 9438 399 9391 108
Summa Eget kapital och skulder 29 656 145 29 730 386
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 163 213 93715

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 393 847 413 696
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 393 847 413 696
Erhallen ranta 461 275
Erlagd ranta -282 658 -260 016

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 274863 2417670
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -67 653 89 684
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 44 743 44 181
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -22 910 133 865
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 251 953 381 535
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -550 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -550 000
Arets kassaflode 251 953 -168 465
Likvida medel vid arets borjan 374 216 542 681
Likvida medel vid arets slut 626 169 374 216
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den Iopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under
rakenskapsaret. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1126 404 1023984
Hyror garage och parkeringsplatser 333 896 329 218
Ovriga priméara intékter 23 308 28 607
Summa Bruttoomséttning 1483 608 1381 809
Hyresbortfall 0 -6 788
Summa 0 -6 788
Summa Nettoomséttning 1483 608 1375021
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -99 866 -88 255
Reparationer -12 824 -65 418
Planerat underhall -13 939 0
Forsakringsskador -10 332 0
El -41 341 -95 667
Uppvarmning -237 668 -205 148
Vatten -44 616 -35 694
Sophéamtning -95 475 -73 784
Fastighetsforséakring -20 500 -29 308
Kabel-TV och bredband -16 332 -21 463
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -65 860 -64 589
Forvaltningsavtalskostnader -101 941 -61 509
Summa Diriftskostnader -760 693 -740 836
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -45 408 -896
Administrationskostnader -8 906 -8 328
Extern revision -24 250 -20 500
Medlemsavgifter -5 270 -5 270
Foreningsverksamhet -4 690 -6 401
Ovriga forvaltningskostnader -600 -20 308
Summa Ovriga externa kostnader -89 124 -61 703
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -60 000 -60 000
Sociala avgifter -16 731 -18 871
Summa Personalkostnader -76 731 -78 871
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -393 242 -393 242
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -605 -20 454
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 393 847 413 696

anldggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 211 275
Ovriga ranteintakter och liknande poster 250 0
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 461 275
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -282 693 -258 940
Ovriga rantekostnader -2513 -1 826
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -285 206 -260 766
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 31896 447 31 896 447
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 300 000 6 300 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 38 196 447 38 196 447
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 865 572 -8 472 330
Arets avskrivningar -393 242 -393 242
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 258 814 -8 865 572
Utgéende redovisat vérde 28 937 633 29 330 875
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 23800 000 23 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1533 000 1533 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 88 333 000 88 333 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 225 000 17 225 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 17 225 000 17 225 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 108 266 108 266
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 108 266 108 266

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -107 661 -87 207
Arets avskrivningar -605 -20 454
Summa Ackumulerade avskrivningar -108 266 -107 661
Utgaende redovisat vérde 0 605
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 626 169 374 216

Ovriga fordringar 16 280 15134

Summa Ovriga fordringar 642 449 389 350

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ag’qis;:j:;

SEB 3,0% 2025-03-28 300 000 0

SEB 2,86% 2026-12-28 2 700 000 0

SEB 3,49% 2025-12-28 1 600 000 0

SEB 3,71% 2026-03-28 2200 000 0

SEB 0,89% 2025-08-28 1480 000 0

SEB 2,84% 2025-12-28 600 000 0
8 880 000 0

Langfristig del 4900 000

Nésta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 3980 000

Kortfristig del 3980 000

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0

Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,86%

Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SEB 3,0% 2025-03-28 300 000 0
SEB 2,86% 2026-12-28 2700 000 0
SEB 3,49% 2025-12-28 1 600 000 0
SEB 3,71% 2026-03-28 2200 000 0
SEB 0,89% 2025-08-28 1 480 000 0
SEB 2,84% 2025-12-28 600 000 0
8 880 000 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3980 000
Kortfristig del 3980 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 46 110 42 324
Ovriga kortfristiga skulder 8233 6019
Summa Ovriga skulder 54 343 48 343
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 112 931 143 486
Upplupna rantekostnader 10 090 7 542
Ovriga upplupna kostnader 154 387 120 616
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 277 408 271 644

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Neptunus 5
Org.nr 769601-5218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Neptunus 5 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Neptunus 5, Org.nr 769601-5218
Transaktion 09222115557545877553 :

Signerat NRF




2(03)

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Neptunus 5 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Neptunus 5 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN ERHAG i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 09:39:35

SUZANNE SUN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kI. 11:02:31

TIM MAC NALLY " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 10:22:50

HELENA KLEFBOM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 11:47:03

NIKLAS RUDOLF FEIFF P X

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 09:14:55

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Neptunus 5 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NIKLAS RUDOLF FEIFF P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 09:13:43

HSB - dar mjligheterna bor



