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Inledning

Vad dr en FOP?

Enligt lagen ska varje kommun ha en kommun-
tickande 6versiktsplan. Oversiktsplanen ér en del
av kommunens framtidsdiskussion och beskriver
vilka strategier som kommunen har vad det giller
anvandningen av mark- och vatten. Kommunens
oversiktsplan antogs maj 2014.

En fordjupad oversiktsplan (FOP) ir en fordjup-
ning (for ett geografiskt begransat omrade) av
den kommuntickande dversiktsplanen. Den ger
kommunens syn pé hur den bebyggda miljon ska
utvecklas, anvindas och bevaras samt hur natur-
och kulturmiljoer ska virnas och vérdas.

Den fordjupade 6versiktsplanen ar liksom den
kommuntackande ett vigledande dokument som
har stor betydelse for beslut i kommunens namn-
der och forvaltningar samt andra myndigheter i
bland annat planerings- och bebyggelsefragor. Den
ar inte juridiskt bindande men har betydelse nér
detaljplaner provas i hogre instanser.

Planprocess FOP for norra & sodra
kusten

Planprocessen for en férdjupad 6versiktsplan ar
densamma som for en 6versiktsplan och bygger
pa fyra steg, se figur 1. Det forsta steget, det sa
kallade programsamradet, dr inte obligatoriskt.
Falkenbergs kommun valde dock att genomfora
programsamradet eftersom detta ger en tidig dia-
log med de som ska leva och verka i omradet eller
vara besokande.

Under perioden 4/2 - 6/6 2015 var FOP for norra
och sodra kusten ute pa programsamrad. Tanken
med programmet var att tydligare efterhora vilken
viljeinriktning det fanns for de kommande 15-20
arens utveckling vid kusten.

De inkomna synpunkterna under programsam-
radet pekade tydligt pa att den stora attraktionen
ar naturmiljon, havet och kustremsan och att man
varnar dessa viarden. Resultatet blev ett politiskt
stillningstagande (KS 2015-06-02, §156) dar man
sade att den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen
koncentreras till Morup, Glommen och Ugglarp-
Langsand. Man sade ocksa att bevarande av
naturmilj6 och landskapskilar ska vdga tungt i det
fortsatta arbetet. Inriktningsbeslutet blev dven att
vi ska vdrna det kustnara jordbruket dé jordbruket
ar en viktig del av var matproduktion och forad-
ling. Utan jordbruket har vi inget 6ppet landskap
eller djur som kan beta och bevara den biologiska
mangfalden pa t. ex. stranddngarna.

Arbetet efter programskedet har bedrivits i en
arbetgrupp som i sin tur har haft arbetsgrupper
knutna till sig. Avstimning har skett i referens-
grupp samt i kommunstyrelsens arbetsutskott. Ett
material bestdende av en samradshandling och tva
kartor som visar foreslagen utveckling fér norra
och sodra kusten har varit ute pa samrad 3/2 - 4/4
2016. Darefter ssmmanstélldes inkomna synpunk-
ter i en samradsredogorelse. Inkomna synpunkter
diskuterades i kommunstyrelsens arbetsutskott och
dérefter beslutades i kommunstyrelsen (KS 2016-
06-07, § 174) om den fortsatta inriktningen pa
arbetet med FOP for norra och sédra kusten.

Ett nytt material utformades utifrdn de tagna
besluten. Detta material var ute pa utstillning 31/8
- 31/10 2016. Resultatet av inkomna synpunkter i
utstdllningsskedet samt beslut i kommunstyrelsen
(2017-01-24, § 1) var att planen omarbetades. Om-
arbetningen blev sa omfattande att planen enligt
Plan- och bygglagen, 3 kap. 18 §, maste stillas ut pa
nytt. Utstéllning 2 skedde 1/3 - 1/5, 2017.

Efter utstillning 2 har inkomna synpunkter sam-
mantstillts och revideringar har genomforts. Aven
denna gang blev dndringarna omfattande. Det be-
slutades darfor i kommunstyrelsen (2017-10-17, §
253) att skicka ut handlingarna pa utstéllning 4nnu
en gang , utstillning 3, den 25/10 - 27/12, 2017.

Figur 1 De fyra stegen i processen for den fordjupade oversiktsplanen.
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Efter utstallning 3 har omfattande minskningar ge-
nomforts i den norra delen av planen i de omridden
som dr utpekade som sérskilt bevarandevirda (de
ljusgrona omradena). Beslut om detta och ytterli-
gare en utstillning, utstallning 4, togs i kommun-
styrelsen (2018-02-13, § 53). Utstdllningen varade
28/3 - 28/5, 2018. Planen antogs 2018-10-30.

Avgransning

Omradet for den fordjupade Gversiktsplanen for
kusten omfattar omradet som foreslas i 6versikts-
planen OP 2.0. Detta r ocksd det omréde som om-
fattas av omradet for hushdllningsbestimmelserna
enligt 4 kap miljobalken. I stora drag stracker det
sig frdn havet i véster till motorvagen i 6ster samt
fran kommungrénsen i norr till kommungréansen i
soder.

Specifika forutsattningar

Kusten karaktériseras av langstrackta sandstran-
der, dynlandskap och stranddngar som bryts av
bergspartier som sticker ut i havet. Innanfor tar det
flacka slattlandskapet vid med 6ppna akermarker
med mellanliggande tradbevuxna restberg. Hela
kustomradet har hoga natur-, kultur- och land-
skapsvirden samt dven hoga varden for det rorliga
friluftslivet.

Samtidigt dr det attraktivt att bo vid kusten. En
betydande del av kustomradet anvénds for verk-
samheten jordbruksproduktion och féridling av
jordbruksprodukter. Besoksnaringen dr ocksa stark
i omradet och dr vixande.

Ar 2015 fanns har drygt 1 600 bebyggda fastigheter
med helarsboende. Antalet helarsboende i omradet
ar ca 3 600 vilket ger ett snitt pa ca 2,2 boende per
fastighet. Hér finns ocksa néstan 2 800 fritidsfastig-
heter.

Syfte

En fordjupad 6versiktsplan for kusten syftar till

att mer detaljerat dn i 6versiktsplanen avviga de
bevarande- och exploateringsintressen som finns

i kustomradet. Syftet med en sddan avvédgning ar
att ge stod i planeringen for en hallbar samhalls-
utveckling dar kustens hoga virden bevaras och
nyttjas i stravan att dven fortsatt utgora en attraktiv
miljo fér boende, verksamheter och besokare. Per-
spektivet dr 20 ar framat.
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Mal

Malet dr att fa fram anvindbara riktlinjer for ett
héllbart nyttjande och bevarande av kusten bland
annat vad det galler friluftsliv, bostadsbebyggelse,
verksamheter, naturmiljo, kulturmiljé och infra-
struktur.

Beslutade mal och strategier

Den fordjupade éversiktsplanen (FOPen) knyter
an till Region Hallands tillvaxtstrategi vad det
giller Hog attraktivitet (Utveckling av livsmiljén
tor boende och arbete pa landsbygden) och Stark
konkurrenskraft (Besoksnaring). Tillvixtstrategin
beskriver ocksé utveckling av kollektivtrafik och
infrastruktur men éven utvecklade former f6r sam-
planering och samverkan mellan kollektivtrafik,
infrastruktur, samhalls- och bebyggelseplanering.
Allt i stravan efter fossiloberoende transporter och
en koldioxidneutral ekonomi.

P& kommunal nivé bygger FOP kusten pa det
kommunala 6vergripande malet Vi véxer for en
héllbar framtid” men dven pa de beslutade malen:

1. Falkenberg ska bli mer inkluderande

2. Fler bostader och attraktiva boendemiljoer i
hela kommunen med god kommunal service i
livets alla skeden

3. Ett breddat och dynamiskt naringsliv i hela
kommunen

4. Den ekologiska hallbarheten ska oka

FOPen for norra och sddra kusten relaterar till
samtliga fyra mal. Ett exempel ar en kombination
av mal tre (tillviaxten i befintliga foretag ska 6ka)
och fyra (forstarka den biologiska mangfalden),
att FOPen skapar forutsittingar for den befintliga
jordbruksnéringen som finns i kustbygden. Jord-
bruksnéringen star hér for en del av matproduk-
tionen men dven av foradlingen av jordbrukspro-
dukter. Samtidigt ar dess betande djur en forutsatt-
ning for en stor del av den biologiska mangfalden
pé kustens strandédngar.

Framfor allt dr det mal tvd som det fordjupade
oversiktsplanearbetet knyter an till. Inriktnings-
texten beskriver vidare att: "For en hallbar tillvaxt i
hela kommunen &r attraktiva och hallbara boende-
miljoer grundldggande”.

I boendemiljoerna dr god samhallsservice, hallbar
infrastruktur, tilltalande utformning och fokus pa
social och ekologisk hallbarhet viktigt. Planering
och uppforande av nya boendemiljoer ska ske i
balans mellan olika intressen.

INLEDNING



Miljéerna ska sa langt som mojligt bestd av olika Den anger ocksa att vatten- och avloppsfragor samt
boendeformer sa att olika boendebehov kan till- riskfragor ska in tidigt i planeringen.

godoses. Planering av nya boendemiljoer ska utgd
ifran Oversiktsplanens strategier” Det dnskvirda
resultatet dr att:

e Bostadsbyggandet ska 6ka i hela kommunen

Strategi 4 redogor for vikten av att ta hdnsyn till
stora obebyggda landskapsrum och att fran kust-
linjen sett ”Bygga bakom befintlig bebyggelse”

Strategi 2 beskriver vikten av att samla ny bebygg-
gelse till kollektivtrafikstraken och darmed i

laneri ioritera tillganglighet till kollektiv-
e Bebyggelsen i befintliga boendedemiljoer ska }[)r:;lllirlngen priotitcta tlgangtghet L Rotexty

fortitas primart genom anvindning av redan
ianspraktagen mark Strategi 5 anger vikten av med eventuell ny bebyg-

gelse att ta vara pa sma orters stuktur, karaktar,
skala, natur, kultur och virden for friluftsliv.

e Ibostadsomridena ska blandningen av olika
boendeformer oka

¢ Befintliga boendemiljoer ska goras mer attrak-
tiva

Vad det giller FOP for norra och sodra kusten be-

rors framfor allt tva av dversiktsplanens strategier:

e Strategi 1 - Planera for en hallbar samhalls-
utveckling

e Strategi 4 - Styr bebyggelseutvecklingen i kust-
ndra lagen

Till viss del beror den ocksa:

e Strategi 2 - Satsa pa hallbara person- och gods-
transporter

e Strategi 5 - Skapa forutsittningar for bebyggel-
seutveckling pa landsbygden

Strategi 1 sdger bland annat att det sociala pers-
pektivet ska tas in tidigt i planeringen, att man ska
planldgga for ssmmanhallen bebyggelse enbart i
de prioriterade orterna och straken samt att man
maste se 6ver fordelningen mellan olika typer av
boendeformer for olika boendegrupper. Strategin
beskriver vidare att jordsbruksmark ér en viktig
samhallsresurs, att mindre storande verksamheter
med fordel placeras i den blandade bebyggelsen
och att kultur- och naturvirden sarskilt ska beak-

tas. Bild 1 och 2 Morups Téange och utsikt fran Smorkull.
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Anvandning av mark-
och vattenomraden

I detta kapitel beskrivs kommunens forslag till
mark- och vattenanvindning vid kusten. Férutom
textmaterialet finns tillhérande tva mark- och
vattenanvandningskartor. Dessutom finns sar-
redovisningar for Glommen, Morup och Ugglarp-
Langasand.

Framfor allt koncentreras bebyggelsen till Morup,
Glommen och Ugglarp-Langasand. Morup och
Ugglarp-Langasand ér i 6versiktsplanen utpekade
som noder och Glommen som serviceort. I dessa
orter medger den foérdjupade oversiktsplanen for-
tatning samt utbyggnad i de foreslagna omradena
for bebyggelseutveckling . Nagra omraden f6r mer
utpraglad fritidshusbebyggelse finns utpekade

i Rosendal samt Olofsbo. Soder om Falkenberg
finns dven ett antal omrdden utpekade pa Bobergs
udde. Omradet har karaktiren av ett omvandlings-
omrade dir en storre andel av bebyggelsen blir
permanentboende.

Kustomradets stora kvalitéer i form av land-
skapsbild, rekreationsméjligheter m.m. kan
forsvinna om obebyggda strandangar och annan
jordbruksmark ”byggs igen”. Forutséttningarna for
landskapsvérd i form av jordbruk (betande djur)
gynnas av att storre ssmmanhangande omraden
behalls obebyggda. Det gynnar aven jordbruket
som verksamhet att ha en restriktivitet mot enstaka
hus i kustomradet da konflikter som kan medféra
begriansningar undviks. Det finns dven allmédnna
intressen i form av riksintressen m.m. som moti-
verar restriktivitet vad géller avstyckningar utanfér
de omraden som i dversiktsplanen tydligt utpekas
som lampliga bebyggelseomraden.

Undantagsvis kan vil motiverade kompletteringar
provas. Sddan avstyckning for ny bostadstomt kan
exempelvis underlitta for befintliga jordbruksfore-
tag att mojliggora fortsatt drift, och dirmed 6ka
forutsattningarna for att pagaende verksamhet (ex
landskapsvardande bete) kan fortga. En forutsatt-
ning for att kunna préva dessa undantag ar bland
annat att tomten kan bedomas lampligt ur risk-
och storningssynpunkt.

Falkenbergs kommunfullmiktige har beslutat (KF
1991-01-31, §7) att stora delar av kustomradet
utgdr sammanhallen bebyggelse. Detta innebar att
mindre tillbyggnader och uppforande av komple-
mentbyggnader omfattas av bygglovplikt.

Riktlinjer for byggande inom
omrade med "sarskilt bevarande-
varde"

Omraden bestar till stora delar av jordbruksmark
men dven av skogsklddda omraden, strandéngar,
strinder med mera. Inom omrade markerat som
“sarskilt bevarandevarde” far mark som redan idag
ar ianspraktagen for bebyggelse tas i ansprak for
bebyggelse. Inom dessa omraden skyddas dirmed
riksintressen samt viktiga landskapskilar.

Konvertering av ekonomibyggnad till bostad
godtas foretradesvis i direkt anslutning till befintlig
gardsbildning. Forutsittningen for konvertering

ar att ekonomibyggnaden ligger inom befintlig
hemfridszon eller innebar en mindre 6kning av
hemfridszonen.

Ersittning eller storre ombyggnader av befintliga
byggnader, inom riskomraden for 6versvimning
eller erosion bor provas restriktivt.

Lénsstyrelsen anger avvikande mening ndr det gdller
omrdden inom norra kusten som utpekats som
sdrskilt bevarandevirde” och sedan dndrats till
omrdden med “mojlighet att prova nu enstaka be-
byggelse”. Se kartor.

Riktlinjer fér byggande inom om-
rade med "mdjlighet att prova ny
enstaka bebyggelse” - bygglov

Enskild kompletterande avstyckning kan prévas
om:
o den ldggs i direkt anslutning till befintlig
ej detaljplanelagd bebyggelsegrupp och
den lokaliseras, utformas med traditionellt
bebyggelsemonster och orienteras med hansyn
till 6vrig bebyggelse pa platsen

och

 lokaliseringen sker utmed mindre vig, den
finner stod i topografi och/eller vegetation och
inte flaggar fritt i landskapet. Lokaliseringen
far inte ge en negativ paverkan pa landskaps-
bilden

Provningen ska ocksé sdkerstilla skyddsavstand
mellan bostadshus (inkluderat vatten och avlopp)
och verksambheter, dels i syfte att skydda boende
fran olagenheter, men ocksa att skydda verksamhe-
ternas mojlighet att fortsatt driva och foradla sina
verksamheter.
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Skyddsavstandet maste avgoras i det enskilda fallet
och bor ta hansyn till:

o Verksamhetens typ och storlek (en storre verk-
samhet kraver storre skyddsavstand)

« Dominerande vindriktning

» Avskildhet, t ex genom topografi eller vixtlig-
het

Nybyggnad inom riskomraden for 6versvimning

eller erosion bor provas restriktivt. Har ar lokal

kunskap mycket viktig som komplement till de

befintliga kartunderlag som finns.

Rekommendationer for ny
bebyggelse

Vid lokalisering av ny bebyggelse och férandring
av befintlig bebyggelse bor foljande punkter
beaktas, sdrskilt viktigt i exponerade lagen ldngs
havet, i landskapet, lings vagar, turiststrak m.m.

Landskap

»  Ge bebyggelse stod i topografin och landskapet
genom att ta stod i vegetation, topografi och
bebyggelse. Spara utblickar 6ver hav och land-
skap.

« Lidmna grona strak mot kusten och sédkerstall
fri passage.

Husen och tomten

« Lyft omradenas kvaliteter och ta vara pa den
identitet som skiljer omradena at.

« Anpassa huset till platsen sa att markarbeten
sasom schaktning och uppfyllnader begrinsas.

« Anpassa fargvalet till naturen och den lokala
traditionen. Overvig samordnad dimpad férg-
skala. Anvind endast matta takmaterial for att
undvika reflektioner.

«  Bryt ner stora byggnadsvolymer i flera mindre
byggnadskroppar.

» Begrinsa taklutning och byggnadshdjd. Stérre
byggnadsytor ér att foredra framfor hoga hus.

Dagvatten

Dagvatten ar redan idag ett stort problem i vissa
delar av kustomradet (exempelvis Olofsbo och
Langasand). Det ar viktigt att fragan alltid beaktas
enligt av kommunen antagen VA-policy.

Bygglovshefriade atgarder

Vissa atgirder som normalt kréver bygglov ar
bygglovsbefriade for en- och tvdbostadshus och for
ekonomibyggnader om de uppfyller vissa villkor
som exempelvis matt och placering.

Foljande atgarder dr bygglovsbefriade och tillater
foljande byggnadsarea.

Attefallshus 25 m?
Attefallstillbyggnad 15 m?
Skarmtak 15 m?
Friggebod 15 m?
Summa 70 m?

Utover dessa atgéarder far dven skyddad uteplats
med mur eller plank anordnas, en ytterligare bo-
stad inredas samt i vissa fall &ven takkupa byggas
utan bygglov.

For de bygglovsbefriade atgarderna Attefallshus,
Attefallstillbyggnad samt inreda ytterligare en bo-
stad krdvs att en anmadlan gors till byggnadsndamn-
den och att startbesked ldmnas innan atgarden far
paborijas.

Bostader och blandad anvandning

Oversiktsplanen och programarbetet for FOP
norra och sodra kusten slog fast att bebyggelsen
framfor allt ska koncentreras till Morup, Glommen
och Ugglarp-Langasand. Ovriga bebyggelseomra-
den inom FOP-omradet finns utpekade i Rosendal,
Digesgard, Olofsbo samt Bobergs udde. Se karta
for norra och sodra kusten. I 6vrigt giller de stra-
tegier som beslutades i samband med OP 2.0 som
exempelvis socialt perspektiv, blandade upplatelse-
former och skapa spontana moétesplatser. Se vidare
de fem strategierna i OP 2.0.

Man mdste ocksd vara medveten om att FOPen kan
skapa forutsdttningar for en utveckling i kustomra-
det genom att peka ut var den skulle vara lamplig.
Utvecklingen kan dock bara ske om markdgarna vill
vara delaktiga i processen.

Befintlig Planlagd/Sammanhangande be-
byggelse

Omradena omfattar befintlig planlagd bebyggelse
eller bebyggelse som hénger samman genom be-

byggelsestrukturen. Omréden innefattar aven be-
fintlig gronstruktur och ddrmed gronomraden for
rekreation och biologisk mangfald inom omradet.

Blandad anvandning (bostader, kommunal
och kommersiell service)

Bediomningen pa hur mycket respektive omrdde kan
rymma dr mycket osiker och beror pa titheten i den
kommande bebyggelsen, skyddsavstand, geoteknik,
arkeologi, naturvirden med mera. Orterna Morup,
Glommen samt Ugglarp-Ldngsand sdrredovisas.
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Vad det giller bostdder férordas en blandad bebyg-
gelse (villor, kedjehus, radhus, lagenhetshus) och
blandade upplatelseformer.

Bostider (Ovrig bebyggelse)

Rosendal - Sandkirr

19. Omrade som knyter an till kringliggande be-
byggelse som till storsta delen ar fritidsbebyggelse
(79%). Omradet ar pa drygt 2 ha.

Digesgard - Hule

3. Omrade med mer utpriglad fritidsbebyggelse
som knyter an till och harmonierar med fritidsbe-
byggelsen vister om utpekat omrade. Omfattar ca
3,5 ha.

Olofsbo

9, 10. Omraden med mer utpriglad fritidsbebyg-
gelse som knyter an till och harmonierar med
angransande bebyggelse. De dr sammanlagt pa
drygt 6 h. Omrédena kan komma till stand under
forutsattning att dagvattenproblematiken i omra-
det far en l6sning.

Bobergs udde

11, 12, 13. Bobergs udde har idag en stor bland-
ning pa bebyggelsen mellan helarsboende och
delérsboende. Riknar man pa all bebyggelse i
omradet sa dr 22% heldrsboende i omradet och
78% delarsboende. Tar man bort de mer utpriglade
omradena med fritidshus hamnar siffrorna i stéllet
pa 33% och 67%. Omrédet ligger dock i forhallan-
devis niarhet till Falkenbergs stad, en gissning ar att
populariteten for att bli aretruntboende i omradet
kommer att 6ka. Tidigare FOP (1994) foreslog en
gles struktur som inte kan anses vara hallbar. I
omradet foreslas darfor tre omraden som innebér
en fortatning och komplettering av befintlig bebyg-
gelse. Foreslaget ar en bebyggelse med karaktér av
helarsboende och omfattar ca 11 ha.

For att de nya omradena i omradet ska kunna ge-
nomforas maste vagfragan till Bobergs udde (fran
Ringsegard-Galarkullen fram till Bjérsgard, ca 1
km) studeras. Vigen har i denna strackning inte
tillracklig kapacitet for att kunna bara en vidare
utbyggnad av bebyggelse i omréadet.

Vad det giller del av omrdde 12 anger ldnsstyrelsen
avvikande mening fran kommunens hdllning, se
granskningsyttrande 4.

Ugglarp-Langasand
14a. Omradet ér en del av det kraftigt forminskade

omrade 14. Det utgdrs av 3 ha dkermark och skogs-
bekladda bergigare omraden.

Figur 2 Illustrerar det omrdde som pekats ut som extra viktigt
for bescksndringen.

25. Omradet omfattar en tankt bebyggelse i anslut-
ning till anldggandet av sjon Hogasjo. Det dr pa
drygt 5 ha skogsklddda bergsryggar i anslutning till
akermark. Planldggning av detta omrade forutsit-
ter att Hogasjoprojektet kommer till stand.

Vad det giller omrdde 25 anger ldnsstyrelsen avvi-
kande mening fran kommunens hdllning, se gransk-
ningsyttrande 4.

Verksamhetsomrade

Jordbruksmark utgor drygt 47% av den totala mar-
karealen i FOP-omradet. Ménga av de riktlinjer
som finns for byggande i kustomréadet ar till for att
skydda jordbruket men dessa ser ocksa till virdena
for besoksnéringen.

Enligt de riktlinjer for fortsatt arbete som togs i
programskedet av arbetet med FOP for norra och
sodra kusten sa bor mindre verksamheter kunna
lokaliseras inom omrade for blandad bebyggelse.
Verksamhetsomraden for storande eller ytkravande
verksamheter kommer enligt 6versiktsplanen inte
att pekas ut. Dessa hénvisas till de stora verksam-
hetsomréden som finns utpekade pa exempelvis
Smedjeholm, Langdsmotet och i Sl6inge.

9 (36)

W
—
i
=
o
=
<<
>
—
<<
=
Ll
-
<<
>
T
O
S
>
o
<<
=




W
—
b
=
o
—
<<
>
—
<<
=
L
-
<<
>
T
o
S
>
o
<<
=

Besoksnaring

Pé den sodra delen av kusten har ett omrade defi-
nierats som speciellt viktigt for besoksndringen, se
figur 2.

Camping

Camping utgor en del av besoksnéringen och i om-
radet finns fyra storre campingar och en mindre.
Dessa ar fran norr till soder:

Morups lilla gdrdscamping

Rosendals camping

Olofsbo camping

Caravan club Olofsbo

Ugglarps camping

For samtliga campingomréden foreslas mojlighet
till utbyggnad (C-C)).

Flygfalt

Inom den norra delen finns sedan tidigare ett
flygfalt, Falkenberg (Morup) flygfalt. Flygfiltet bor
finnas kvar och sakerstdlls genom att det ligger
inom omrade “sdrskilt bevarandevirde”.

Service

- Kommunal service

Skola och forskola

Plats for forskola kan rymmas inom omrade med
”Blandad anvindning’, se sdrredovisning for
Morup och Ugglarp-Léngasand.

En fraga som har varit uppe under FOP-arbetet,
men inte dr nagot som FOPen kan paverka (FOPen
kan endast anvisa plats), ar att kunna nyttja
forskola och skola i angrénsande kommuner.

Detta for ett kortare pendlingsavstand an om man
nyttjar befintlig forskola/skola i egen kommun.
Hér méste man skilja pa forskola och grundskola.
Vad det giller forskola sa sker ett utbyte under
forutsattning att det finns plats. Barn i den egna
kommunen har fortur. Vad det géller grundskola
sa ar det ocksa fritt att vilja skola pa andra sidan
kommungransen om det finns plats men man ar da
inte garanterade skolskjuts.

Skolskjuts regleras i skollagen (SFS 2010:800),
forordningen om skolskjutsning (SFS 1970:340),
lagen om kommunernas skyldighet att svara for
vissa elevresor (SFS 1991:1110), forordningen om
kommunernas skyldighet att svara for vissa elev-
resor (SFS 1991:1120) samt Trafiksdkerhetsverkets
foreskrifter om skolskjutsning (TSVES 1988:17).

Dir star bl.a. att kommunen inte har skyldighet att
ordna skolskjuts om man méter organisatoriska

och ekonomiska hinder. Att anordna skolskjuts

i det enskilda fallet, som innebér en merkostnad
utover det vanliga, far prejudicerande verkan.
Detta kan innebéra en mycket storre merkostnad
for kommunen.

Det blir i det fallet en praxis att kommunen ska
handla lika i hela kommunen. Det blir ddrmed en
storre fraga som skulle behova losas i ett regionalt
eller t o m nationellt perspektiv.

Aldreboende

Eventuellt dldreboende kan rymmas inom fore-
slagna omrédena for blandad anvindning (gula
omraden med brun kantlinje pa kartan) men éven
som fortatning inom samlad planlagd bebyggelse.

Kommersiell service

FOPen kan skapa forutsittningar for etablering

av kommersiell service i form av handel av olika
slag genom att peka ut liampliga omraden for detta.
Andra faktorer avgor sedan om etableringar verk-
ligen sker. Kommersiell service kan rymmas inom
foreslagna omradena for blandad anvindning (gula
omraden med brun kantlinje pa kartan) men éven
inom befintlig bebyggelse (omrade for samlad
planlagd bebyggelse).

Kommunikationer

Kollektivtrafik

Befintliga kollektivtrafikstrak (Falkenberg- Varberg
och Falkenberg - Halmstad) ligger kvar. Dessa
strak forsorjer samtliga tre utpekade orter med
kollektivtrafik. Fér Morup, Glommen och Ugglarp-
Langasand har limpliga platser for bytespunkt
med utdkad resenidrsservice pekats ut, se respektive
sarredovisning.

Bytespunkt med utokad resendrsservice innebdr
att man anldgger en busshéllplats med exempelvis
cykel- och bilparkering (pendelparkering) och
mojlighet att vinta under tak (kur). Det kan ocksa
innefatta andra atgarder.

Bussgata och ny strickning pa buss 350

Hallandstrafiken har tillsammans med Falkenbergs
kommun utrett férutsattningarna for ett nytt kol-
lektivtrafikstrak 6ver Susean dar avsikten ar att
binda ihop Ugglarp-Langasand med Falkenbergs
stad via Grimsholmen och Bobergs udde. Detta
skulle d& ersitta nuvarande kollektivtrafikstrak
(buss 350). Resultatet visar att ett nytt strak inte
kommer att bdra sig ens i ett ldngre perspektiv pa
15-20 ar (se vidare samrdadshandlingen).
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Cykelstrak

Resonemanget nedan dr i linje med av kommunen
antagen cykelstrategi. Cykelstrak har utretts och
studien pekar ut Kattegattleden bade i den norra
och sodra kusten som den framsta cykelinfra-
strukturen. Det ar ddrfor av vikt att utveckla och
forbattra Kattegattleden ytterligare samt utga ifran
den vid planering av serviceanldggningar och bo-
stadsbebyggelse. I sodra kusten har olika lagen for
en cykelbro eventuellt en kombinerad cykel- och
bussbro utretts. Det ér fortfarande dppet vilken
som skulle kunna bli den tankta strackningen
beroende péd vad som kan genomforas efter prov-
ning enligt olika lagstiftning (miljébalken m.m.)

. Strackningen redovisas darfor oversiktligt. En
cykelbro &ver Susean skulle medféra en visentlig
forkortning av Kattegattleden.

I bade den norra och sédra kusten bor det huvud-
sakliga fokuset vara att bygga cykelvigar framfor
allt inom de utpekade orterna och koppla dessa till
Kattegattleden.

Ett exempel ar att bygga ut cykelvagnatet i Morup
kopplat till bytespunkten med utokad resenars-
service och kopplat till Kattegattsleden med sdkra
overgangar over vag 768. I en lingre framtid kan
det ocksa vara viktigt att starka ett genare och
snabbare cykelstrak fran Morup till Falkenbergs
stad.

Glommen har idag behov av ett utbyggt cykelvig-
nit men har en bra koppling till Falkenbergs stad.

Ett viktigt cykelstrak i den sodra kusten ar kopp-
lingen mellan Sl6inge och Ugglarp. Kopplingen till
Sloinge dr viktig dels ur en rekreativ synpunkt men
aven sett fran en serviceaspekt.

En lamplig koppling till Sldinge &r via den befint-
liga cykeltunneln under E6/E20 och dérefter langs
med befintliga landsvégar, via Vastad och Skal-
lentorp.

Skyltning dr generellt mycket viktigt.

For ovrigt, se cykelstrategin.

Vagsystem

Vignitet inom planomradet bestar av allmédnna
och enskilda vdgar. Det allminna vagnatet bestar
av dels det statliga och regionala vagnitet, dels av
vagar med kommunalt huvudmannaskap. Utmed
vagnatet med kommunalt huvudmannaskap an-
svarar kommunen for drift och underhall.

Planomradet fér FOP norra och sédra kusten av-
gransas i oster av E6:an.

Figur 3 Overgripande cykelstruktur vid kusten.

E6 ér ett transportintensivt strak med stor
betydelse for den internationella godstransporten
och for inomregionala persontransporter. Inom
Halland ar de storsta trafikflodena pa E6 koncen-
trerade till norra delen av lanet med trafikfloden
som uppgar ar 2015 till cirka 49 500 fordon
(arsmedeldygnstrafik). Forbi Falkenbergs kom-
mun uppgar trafikmangden pa E6 till cirka 26 500
fordon (arsmedeldygnstrafik), se figur 4.

Figur 4 Dagens trafikfloden inom vigsystemet. ADT dr drsmedel-

dygnstrafik, det vill siga summan av all trafik under dret dividerat

med drets alla dagar.
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Inom planomréadena gar gamla E6:an som ar ett
viktigt parallellt regionalt strak till E6. Gamla E6:an
knyter ihop flera tatorter laings med den Halldnd-
ska kusten och bestér av vig 767, vdag 768 och vig
610. Dessa vagar ér av Trafikverket utpekade som
omledningsvég for vig E6/E20 samt identifierade
som viktiga vigar for den nationella och regionala
tillgdngligheten (funktionellt prioriterat vagnat).

Vig 767 och vdg 768 gar mellan Varberg och
Falkenberg och utgor ett strak som sammanbinder
den norra delen av planomradet med Falkenberg
stad. Trafikmédngderna utmed straket varierar fran
knappt 2 600 fordon (arsmedeldygnstrafik) i hojd
med Morup till cirka 11 300 fordon (arsmedel-
dygnstrafik) inom Falkenbergs stad. Trafikbelast-
ningen pa vdg 767 ar som storst pa strackan mellan
Smedjeholms industriomrade och trafikplats
Agard.

Inom planomrédet finns inga utpekade riksin-
tressen for kommunikation enligt miljébalken 3
kap. 8 §. I anslutning till planomradet ar E6:an
utpekad som riksintresse for kommunikation.
Riksintresset avser sékerstillandet av funktionen
hos transportsystemet dér tillkommande bebyg-
gelse inte far medfora negativ paverkan pa varken
dess nuvarande eller framtida funktion. De enligt
FOP f6r norra och sédra kusten utpekade utveck-
lingsomradena bedoms ligga inom ytteromradet av
influensomrade for viag E6/E20.

Tillkommande trafikfloden

For att kunna analysera konsekvenserna pa trafik-
systemet (inom planomradet) har en 6versiktlig
trafikutredning genomforts. Utredningen utgar
fran ett framtida trafikscenario och en bedémning
av tillkommande trafik alstrad fran foreslagen
bebyggelseutveckling.

I foreliggande trafikutredning har en manuell
trafikberdkning genomforts. Orsaken ér den for-
djupade 6versiktplanens dvergripande karaktir dar
det idag inte dr klarlagt vilken typ av bostdder som
kommer att bli resultatet av framtida utbyggnad.

Den manuella berdkningsmetoden bygger pa en
antagen biltrafikalstring per bostad samt ett anta-
gande om hur den tillkommande trafiken fordelas
pa vagnitet. Den tillkommande trafiken berdknas
dérefter genom att multiplicera biltrafikalstringsta-
let med det uppskattade antalet tillkommande
bostader. Berdkningsmetoden behandlar endast
personbilar och tar exempelvis ej hansyn till ut-
vecklingsomradets framtida kollektivtrafikforsorj-
ning eller tillgang till utbyggt gdng- och cykelvig-

nit. Detta innebdr inte att forutsattningar saknas
for att en del av resbehovet inom planomradet kan
uppfyllas av kollektiva transporter eller med cykel.

Enligt Trafikverkets grundlaggande prognos for ar
2040 i Hallands lén kommer den allméinna trafik-
tillvaxten att medfora en sammantagen 6kning for
personbilar med 36% och en sammantagen dkning
for lastbilar med 58%. Motsvarande tillvixtprognos
for europavigar inom Hallands lan ger en trafikok-
ning pa E6:an pa 56% for personbilar och 48% for
lastbilar. Uppriaknade trafikmangder inom planom-
radet for prognosar 2040 redovisas i figur 5.

For de utpekade utvecklingsomradena antas en
trafikalstring pé 5 fordonsrorelser per dygn per
bostad. Detta dr en grov schablonuppskattning uti-
fran de forutsittningar som FOPen ger. Exempelvis
reglerar den fordjupade Gversiktsplanen inte exakt
vilken typ av bebyggelse som &r lamplig att uppfora
inom ett utbyggnadsomréde. Den antagna trafikal-
stringen utgér frén att den framtida bebyggelsen i
huvudsak kommer att utgoras av aretruntboende
och att resor till och fran utbyggnadsomraden styrs
framst av bebyggelseutvecklingen. Berdknings-
metoden ger en siffra pé tillkommande trafik per

dygn.

Den nya trafiken antas ansluta till huvudvégnatet
via vag 768, vag 737, vig 736, viag 696 och vig
658. Resultatet av trafikberakningen samt hur den
tillkommande trafiken antas fordelas pa vignatet
redovisas i figur 6.

Trafikberakningen visar att bland de utpekade
utvecklingsomradena édr det med bebyggelseut-
vecklingen i Ugglarp-Langasand som kommer

att medfora den mest betydande trafikokningen.
En utbyggnad enligt foreliggande forslag behover
foregas av en utredning om hur de negativa kon-
sekvenserna av en trafikokning kan minimeras.
Men dven for att sakerstilla god tillganglighet,
framkomlighet och hog trafiksakerhet for samtliga
trafikanter och trafikslag. Hanteringen av den
tillkommande trafikbelastningen pé det lokala vag-
nitet inom Ugglarp-Langasand sker i den fortsatta
planeringsprocessen.

Generellt visar den 6vergripande analysen att
trafik6kningen fran planomradet dr forsumbar i
forhallande till den trafikmédngd som kommer att
belasta vigsystemet prognosaret 2040. Till detta
ska det beaktas att det i Trafikverkets basprognoser
ingar en viss exploateringseffekt.
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Figur 5 Upprdknade trafikfloden inom vigsystemet for dr 2040.
Siffrorna dr avrundade till hela tiotal.

Det vill séga att Trafikverket i sin trafikprognos tar
hénsyn till ett 6kat transportbehov kopplat till en
forvantad befolkningsutveckling. Den berdknade
trafiken fran bebyggelseutveckling inom plan-
omradet kan saledes till viss del redan inga i den
allménna trafikkningen.

Sammantaget bedoms den tillkommande trafiken
fran planomradet, i forhallande till Trafikverkets
prognostiserade trafikokning, ej medfora en
negativ paverkan pd det allmdnna vagsystemet.
Vidare bedoms den 6kade trafikbelastningen fran
foreslagen bebyggelseutveckling frimst medfora en
paverkan pa det lokala véagnitet.

Overgripande bullerutredning

Fragor om manniskors hilsa ar centrala i de
bedémningar som ska goras vid planering av nya
bostider. Bullernivaer ér en viktig aspekt i denna
bedémning. Hélsoeftekterna och stérningsupple-
velsen av buller 4r dock komplexa och beroende av
flera faktorer.

Vad giller vagbuller sa paverkas nivaerna av till
exempel trafikméngden, typ av fordon, vigunder-
laget, avstandet mellan bostaden och vigen samt
den skyltade hastigheten. Enligt férordningen bor
buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Vid uteplats, om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden, géller 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Figur 6 Det bedomnda tillskottet pd det lokala vigndtet (fordon/dygn).

Samma virden giller fér bostadsbyggnader om
hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid
fasad dr istdllet 65 dBA.

Som en del i arbetet med FOP for norra och sédra
kusten har en 6versiktlig 6versyn av framtida bul-
lernivaer tagits fram. Oversynen baseras pa Bover-
kets metod (se referenser) och utgar fran uppgifter
om trafikmédngder, skyltad hastighet och avstand
mellan vig och mottagare. Syftet med 6versynen ar
att i ett mycket tidigt skede skapa en forstaelse for
utvecklingsomradenas forutsattningar infér den
fortsatta planeringsprocessen.

Utifrén de givna antagandena visar 6versynen att
for flera av de foreslagna utvecklingsomradena sa
maste man i den fortsatta planeringen vidare ut-
reda bullermiljon. Det ér viktigt att ha i beaktande
att 6versynen ér oversiktlig och bygger pa flera
antaganden som kan komma att dndras over tid.

Bredbandsutbyggnad

Falkenbergs kommun kommer under 2018 att ha
uppnatt en tickning vad det giller bredband som
uppgar till 89%. Detta innebar att kommunen

med stor sannolikhet kommer att na maélet att ar
2020 ska 90% ska ha méjlighet att ansluta sig till
fiber. Kommunen har under processen en infor-
merande och stodjande roll och arbetar aktivt for
samforlaggning mellan ledning for fiber och annan
ledningsdragning.
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Naturmiljo

Under o6versiktsplanearbetet utreddes vilka hoga
naturvirden som fanns i kommunen och dessa
finns redovisade och motiverade i OP 2.0. Hér
finns dven de stora opaverkade omradena redo-
visade. De stora sammanhdngande naturvirdena
finns inom omrade med “sérskilt bevarandevarde”
Naturvirden kan dven finnas inom de andra omré-
dena. Sakerstéllande av naturvédrdena sker genom
de riktlinjer for byggande som finns inom omrade
med “sdrskilt bevarandevirde”.

Kulturmiljo

Under oversiktsplanearbetet utreddes vilka hoga
kulturmiljovarden som fanns i kommunen och
dessa finns redovisade och motiverade i OP 2.0.
Ett av de underlag som pekas ut &r kommunens
kulturmiljoprogram. Dar redovisas vardefulla
kulturmiljoer och riktlinjer for vilka varden som
ska bevaras. Programmet innehaller dock inga
verktyg for att skydda dessa varden. Vissa kultur-
milj6er regleras och skyddas av detaljplan men ett
flertal ligger utanfor planlagda omréden dar det
varken krdvs rivningslov for att riva byggnader
eller bygglov for omfattande fasaddndringar.
Plan- och bygglagens krav att dndringar av bygg-
nader ska utforas varsamt och att byggnader med
stora kulturvarden inte far férvanskas galler aven
for atgarder som inte fordrar bygglov, men det
forutsatter medvetenhet och kunskap av den spe-
cifika fastighetsagaren. Utan bygglov ar det forst i
efterhand som bygglovsndmnden kan ingripa om
atgarden har utforts pa ett felaktigt satt. Detta kan
ha medfort en bestdende skada pé kulturviardena
och hoga kostnader for byggherren.

Som alternativ till detaljplan kan omradesbestam-
melser med ut6kad lovplikt och viss reglering av
bebyggelsens utformning ge ett tillrackligt stod for
att vdrna kulturvirdena. Med omradesbestimmel-
ser kan kommunen peka ut ett omréades sérskilda
varden och precisera vilka krav dessa medfor.
Genom att reglera bebyggelseomraden i ett sam-
manhang sakerstiller man dven likabehandling och
syftet att sakerstdlla den gemensamma miljon blir
tydligt for alla fastighetsédgare.

Arbetet med att ta fram omradesbestimmelser ger
ocksa utrymme for att féra en dialog med fastig-
hetsagare och andra om vilka som ér de vésentliga
viardena inom ett omrade och hur de kan skyddas.
Genom en sadan forankringsprocess kan dven en
respekt och forstéelse for kulturviardena skapas.

FOPe for norra och sddra kusten foreslar att som
ett foljdarbete till FOPen tas omradesbestimmelser
fram for utpekade omraden (se figur 4 och 5).

Omréadesbestimmelser

Omradesbestimmelser &r ett planeringsverktyg som
anvinds inom begridnsade omraden utan detaljplan
for att reglera mark- och vattenanvandning, bebyg-
gelsemiljons egenskaper eller administrativa fragor.
Bestammelserna reglerar endast ett fatal fragor och
garanterar ingen byggritt som exempelvis en detalj-
plan men ér juridiskt bindande.

Omréadesbestimmelser antas for att sikerstilla
syften i oversiktsplanen eller tillgodose riksintressen
enligt Miljobalken. Med omradesbestimmelser ar
det mojligt att fora in bestimmelser som minskar
eller utokar den generella lovplikten inom hela eller
delar av planomradet. Detta géller for savil bygglov,

rivningslov som marklov.

Friluftsliv

Friluftslivsvarden ar speciellt utpekade i och

med riksintresse enligt 4 kap miljobalken som
sager att turismens och friluftslivets, framfor

allt det rorliga friluftlivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedomningen om man ska tillata
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
En sérskild studie har dock genomforts for att titta
pa vilka omraden som utmirker sig for det rorliga
friluftslivet som inte dr bundet till nagon form av
anldggning. Det kan vara for exempelvis strov- och
l6pomraden, cykling, kitesurfing, paddelboarding.
Dessa omraden &r ocksa ofta intressanta ur besoks-
néringsperspektiv. Sakerstéillande av friluftslivsvar-
dena sker genom de riktlinjer f6r byggande som
finns inom omrade med “sérskilt bevarandevarde”
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Figur 7 Forslag pa omraden med omrddesbestimmelser (for att sikra kulturmiljovirden) norra kusten.
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Figur 8 Forslag pa omrdaden med omrddesbestimmelser (for att sikra kulturmiljovirden) sédra kusten.
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Bild 3 Del av omrdde Grimsholmen, omrade 37 i Falkenbergs kommun kulturmiljoprogram.
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Figur 9 Forslag pa en framtida utveckling av Morup.
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Rekommendationer Morup

Specifika forutsattningar

Morup dr beldget pa den mellanhalldndska kust-
slatten. Omgivande landskap har historiskt péver-
kats starkt av ménniskan och bestar av ett utpraglat
jordbruks- och kulturlandskap. Den historiska for-
ankringen har praglat Morups utformning, bland
annat var orten forr en viktig knutpunkt for folk pa
resa. Idag bildar kyrkan, skolan, livsmedelsbutiken
och Ramsjokanal tillsammans med Langésviagen
och Askhultsvigen tydliga landmérken och strak.
Dessa underldttar orienteringen i orten samt ska-
par ett tydligt center.

Ramsjokanal rinner igenom orten och den upp-
vaxta vegetationen langs med kanalen bidrar till att
skapa en karaktéristisk gron miljo. Detta forstarks
ytterligare av uppvixta triadalléer och den centralt
placerade kyrkogarden. Den grona strukturen

och den smaskaliga samt dldre bebyggelsen bidrar
tillsammans med omgivande kulturlandskap att

ge Morup dess karaktér. Pa ortens finns bl. a. verk-
samheterna Morups Lagerservice och XL Bygg TL
byggvaror.

2015 hade 91% av Morups bebyggda fastigheter
helarsboende. I jamférelse med snittet i kommu-
nen och riket sa har Morup en hogre andel dldre an
65 ar (30% mot 24% kommunen/21% riket).

98% av den forvarvsarbetande befolkningen
pendlar till arbete pa annan ort. Av de som pendlar
till arbetet sa pendlar man vanligast till nagon
annan ort i Falkenbergs kommun (68% av de som
pendlar) och nist vanligast dr Varberg (21% av de
som pendlar). Inpendling till arbete i Morup ar lika
vanlig som utpendling till arbete.

Morup ér i 6versiktsplanen utpekad som nod.

Blandad anvandning

I Morup finns det idag ca 33 obyggda tomter.

I dessa tomter inkluderas dven tomterna inom
omradet for héstgardar. Férutom dessa ar det ca 30
tomter pa gang i redan beslutade planuppdrag som
ligger Oster och véster om vag 768 (kustvagen till
Varberg) vid den gamla kvarnen, véigrestaurangen
och macken. Tva ytterligare omraden pekas ut for
boende och dessa omraden gor att Morup vaxer
inifran och ut och att samhallet far en tétare struk-
tur. Hér kan édven ev forskola rymmas.

1. Vister om kyrkan.

Omradet utgar efter samradsskedet pa grund av
dess stora paverkan pa kulturhistoriska virden.

2. Vister om Ramsjokanal

Omrédet dr ca 4,7 ha och ligger mellan Ramsjo-
kanal, marknadsplatsen och norr om det som en
gang var Morups géstgiveri. Omradet har efter
samradsskedets inkomna synpunkter utokats mot
nordvist.

Strandskydd finns for Ramsjo kanal. Noggrannare
utredning vad det giller eventuell 6versvimnings-
risk maste goras.

Vid framtagandet av detaljplan och vidare bygg-
nation ska sdrskild hénsyn tas till de utpekade
vardena i kulturmiljoprogrammet.

V, Verksamheter

Soder om bygghandeln och fotbollsplanerna i
Morup, mellan vag 768 och vig 767, foreslas ett
verksamhetsomrade. Enligt de 6vergripande
riktlinjerna for det fortsatta arbetet, program-
handlingen, dr det inte ytkravande eller bullrande
verksamheter som ska planeras i omradet. Det som
avses dr mindre verksamheter.

Service

Aldreboende kan ingd i omrade 2 eller
nagot fortatningsomrade inom planlagd/
sammanhédngande bebyggelse.

Livsmedelsaffir finns pa orten men har ett svik-
tande underlag. Den férdjupade 6versiktsplanen
kan bidra genom att peka ut omraden for bostad/
bebyggelse som leder till fler boende pé orten och
pa sa sitt starka kopkraften.

Kommunikationer

En bytepunkt med utokad resendrsservice foreslas
bli placerad vid védg 768, i anslutning till den gamla
kvarnen. Hit dr det mojligt att ta sig utan att be-
hova fardas pa vag 768. Narmare placering diskute-
ras vidare med Hallandstrafiken och Trafikverket.

Majlighet for gang- och cykelvig bor finnas dels
med anslutning till Kattegattleden, men &ven inom
samhallet.
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Figur 10 Forslag pa en framtida utveckling av Glommen.
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Rekommendationer Glommen

Specifika forutsattningar

Glommen har en lang historia som stricker sig
tillbaka till vikingatiden. Ortsnamnet Glommen
slog igenom i slutet av 1800-talet i samband med
att hamnen byggdes och refererar till Glumstenen,
placerade langs ut i hamnen. Anldggningen av
hamnen innebar en 6kning av fiskendring och bi-
drog till att Glommen vixte till ett fiskelage. Under
1940-50-talet expanderade orten, utbyggda vagar
samt forbattrade kommunikationsméjligheter moj-
liggjorde forutsittningar for boende i Glommen
och arbetspendling till Falkenberg.

Orten omfattas dven av Glommen norra som

idag framst domineras av villabebyggelse. Manga
byggnader som uppfordes samtidigt som hamnen
finns bevarade och bidrar ocksa till att ge orten en
karaktaristisk bebyggelsestruktur. Samhéllet omges
av starka naturvirden bland annat Morups Tange,
soder om Glommen. Glommen é&r utpekat som en
serviceort i OP 2.0 med bl.a. Lingavekaskolan, &k
F-5 och livsmedelsbutik. Ortens storsta verksamhet
ar Falkenberg Seafood AB.

Bild 4 Delar av centrala Glommen med hamnen i bakgrunden.

2015 hade 71% av Glommens bebyggda fastigheter
helarsboende och 59% i Glommen norra. I jam-
forelse med snittet i kommunen och riket sa har
Glommen en hogre andel dldre dn 65 ar (31% mot
24/21%) men ockséa en hogre andel 7-17 aringar
(23% mot 20/20%).

96-100% av den forvérvsarbetande befolkningen
pendlar till arbete pa annan ort. Av de som pendlar
till arbetet sa pendlar man vanligast till nagon
annan ort i Falkenbergs kommun (72% av de som
pendlar) och nést vanligast &r Varberg (13%),
Halmstad (6%) och Goteborg (4%). Utpendling
till arbete fran Glommen ar fyra ganger sa vanligt
som inpendling till arbete. F6r Glommen norra
galler att av de som pendlar till arbetet sa pendlar
man vanligast till nagon annan ort i Falkenbergs
kommun (48% av de som pendlar) och nést
vanligast dr Varberg (11%) och Halmstad (11%).
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Blandad anvandning

Den kommande utvecklingen koncentreras fram-
for allt kring befintligt kollektivtrafikstrak och
kring skola och forskola. Allt for att skapa mojlig-
heter till en hallbar samhéllsutveckling dér det ar
néra avstdnd till service.

4. Omrade i norra Glommen

Omradet ér ett storre utbyggnadsomrade pa drygt
10 ha som ligger vaster om kustvéagen (vdg 735).
Skyddsavstand till vdg och nuvarande hastanlagg-
ningar kommer att behova studeras i detaljplanear-
betet. En mycket 6versiktlig berdkning utifran ytan
pa omradet visar att omradet kan rymma ca 50
villor. Vid flerbostadhus ryms fler bostidder. Som
jamforelse, se omréade 6.

5. Omrade norr om utbyggnadsomrade for
Langavekaskolan

Omradet (drygt 3 ha) ar utplacerat pa ett omrade
dér det idag finns en befintlig hédstgard. Eventuell
utbyggnad ska ses pé lang sikt och det ndra avstan-
det till intilliggande hédstanldggning gor att utveck-
ling av omradet kan dréja. En mycket oversiktlig
berakning utifran ytan pd omréadet visar att om-
radet kan rymma ca 20 villor. Vid flerbostadhus
ryms fler bostédder.

6. Omrade norr om Glumstensvigen, vister om
skolan

Efter utredning visade det sig att fér omradet finns
planuppdrag for bostader fran ar 2007. Omradet
planldggs nu for drygt 90 bostéder.

7. Omrade séder om Langavekaskolan fram till
fotbollsplanerna i Glommen

Marken pa nistan 4 ha och ligger i direkt anslut-
ning till skolan med vdg 737 mot Bélse som delare.
Skyddsavstand till vagen far instuderas i detaljpla-
nearbetet. En berakning utifran ytan pa omradet
visar att omradet kan rymma i runda tal 20 villor.
Vid flerbostadhus ryms mer och det blir foljdaktli-
gen fler bostader.

8. Omradet soder om Glumstensvigen vaster om
kustvéagen

Omrédet ligger bra i anslutning till vig, skola

och kollektivtrafik och &dr nédstan pa 3 ha. Har har
hénsyn till utblick mot Morups Tanges fyr och till
befintlig jordbruksverksamhet (grisgard) tagits.
Skyddsavstand till befintlig vdg (bl.a. trafikbuller)
far instuderas i detaljplanearbetet. En mycket dver-
siktlig berakning utifran ytan pa omradet ger att
omradet kan rymma cal5 villor. Vid flerbostadhus
blir det f6ljdaktligen fler bostader.

V, Verksamheter

Enligt de riktlinjer for fortsatt arbete som togs i
programskedet av arbetet med FOP for norra och
sodra kusten sa bér mindre verksamheter kunna
lokaliseras inom omréde for blandad bebyggelse. I
detta fall dven i anslutning till befintlig verksamhet
under forutsittning av verksamheten inte dr trans-
port- och/eller bullerintensiv. Verksamhetsomrade
har pekats ut utmed kustvigen (vdg 735), omrade
V..
S, Service

Ubyggnadsomréde for Langveka skola och forskola
finns utpekat norr om nuvarande skoltomt och

ar utplacerat pa ett omrade dér det idag finns en
befintlig hastgard. Forskola kan eventuellt ocksa
anldggas genom fortitning av befintligt omrade
sydvéast om omrade for blandad anviandning, om-
rade 1. Eventuellt dldreboende kan rymmas inom
omrade for blandad anvandning (omrade 3-7).

Livsmedelsaffir finns pé orten men har ett vikande
kundunderlag. Den férdjupade 6versiktsplanen
kan bidra genom att peka ut omraden for bostad-
bebyggelse som leder till fler invanare pé orten och
pé sé sitt starka kopkraften.

Kommunikationer

Onskemal har i programskedet framforts om att
forlanga buss 7 till norra Glommen. Detta dr inget
som regleras i den fordjupade 6versiktplanen men
det torde i ett ldngre perspektiv vara rimligt med
tanke pa hur utbyggnadstankarna for Glommen
ser ut samt att Glommen norra ingar i Glommens
serviceort. Diskussion far vidare foras med Hal-
landstrafiken utifran resbehovet och nyttjandet.

En bytespunkt med utokad resendrsservice bor
placeras i anslutning till rondellen vid Langaveka-
skolan. Exakt placering far diskuteras vidare med
Hallandstrafiken och Trafikverket.

Gang- och cykelvagnitet bor byggas ut genom or-
ten men exakt dragning maste utredas vidare. Den
redovisade gang- och cykelstrickningen ska ddrmed
ses som mycket schematisk.

Fritidsverksamhet

Vister om nuvarande fotbollplaner har ett omrade
utpekats som mojligt expansionsomréde for fritids-
verksambhet.
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Rekommendationer Ugglarp-
Langasand

Specifika forutsattningar

Omrédet bestar ursprungligen av tvéd orter som

de senaste decennierna vuxit ihop allt mer. Fiske-
ndringen var inledningsvis en forutséttning for
etableringen av Ugglarp och Langasand. Under
1900-talet fick turismen allt storre betydelse for
ortens utveckling. Etableringen och exploatering av
sommarbostidder paborjades i borjan av 1930-talet.
Sedan 1970-talet har det allt mer gradvis skett en
overgang fran sommarboende till fastboende.

Orten erbjuder badomraden, omvixlande sand-
strand med en del inslag av klippor. Utdver detta
tillkommer strovomraden och utsiktsplatser som
bidrar till att tillgdngliggéra omradet. Kustom-
raden lings med Ugglarp-Langasand bedoms ha
“mycket hoga naturvirden” Orterna angransar dels
till Vesslunda naturreservat, Stensjostrands natur-
reservat samt Ullarps naturreservat som utgor en
del av Vastaddalen.

Ar 2015 hade 29% av Ugglarp-Lingasands be-
byggda fastigheter helarsboende och i jamforelse
med snittet i kommunen och riket sa har orten en
dubbelt sa hog andel som &r dldre dn 65 ar (43%
mot 24/21%).

100% av den forvirvsarbetande befolkningen
pendlar till arbete pa annan ort. Av de som pendlar
till arbetet s& pendlar man vanligast till ndgon an-
nan ort i Falkenbergs kommun (53-63% av de som
pendlar) och nast vanligast ar Halmstad (16-24%).
Utpendling till arbete fran Ugglarp-Langasand

ar drygt tre ganger sa vanligt som inpendling till
arbete.

Ugglarp-Langasand dr utpekad som nod i kom-
munens Oversiktsplan och benimns ocksa som en
gemensam tatort.

Lénsstyrelsen i Hallands ldn skriver i sitt yttrande i
programsamradet att "Langasand har inte tidigare
setts som en tatort. Kommunen maste darfor tydli-
gare motivera forslaget att Langasand-Ugglarp ska
ses som en sammanvuxen titort. Konsekvenserna
av den bebyggelseutveckling som foreslas i Lang-
sand behdver belysas. Bade for riksintressena for
rorligt friluftsliv och kustzon och for mojligheterna
till ett hallbart samhélle. Det finns lagen som kan
vara mer rimliga att studera for bebyggelseutveck-
ling. Exempelvis byn Eftra har bittre kollektivtrafik
och ndrmare till service i Heberg och Sléinge”.

Under programsamréadet inkom yttranden i olika
riktning dér en del férordade en utbyggnad av
Ugglarp-Langasand medan andra ansag att orten
ar bra som den dr och ingen ytterligare utveckling
ar nodvandig. I tiden mellan program och samrad
studerade kommunen dirfor tre olika scenarier for
utvecklingen av Ugglarp-Langasand.

Sceneario 1 byggde pa att titorten kompletteras
enbart med bebyggelse som fortétar befintlig struk-
tur och genom omvandling av befintliga hus fran
sommarboende till fastboende.

Scenario 2- tanken var att bygga ihop Ugglarp-
Langasand till en gemensam tétort genom en mer
expansiv utbyggnad. Ny infart fran kustviagen
foreslogs och en bytespunkt med utokad resendrs-
service vid kustvédgen i den nya vigens forlangning.

Scenario 3 - alternativet byggde pa, férutom om-
vandling av husen fran sommarboende till fastbo-
ende, en expansiv utbyggnad av Langasand norrut
mot Eftra. Detta innebdr att orten som helhet blir
mer utdragen. Forslaget stimmer inte heller helt
med intentionerna i dversiktsplanen vad det galler
fortatning och tydligt sammanhang.

Efter en omfattande diskussion sa presenterades en
utbyggnad av Ugglarp-Léngasand enligt scenario

2 i samradsskedet. Efter samradet sammanstalldes
inkomna synpunkter och i det darpa foljande
utstdllningsskedet presenterades sedan ett forslag
som visade pa en kraftig utbyggnad av Ugglarp-
Léngasand.

Efter utstdllningsskedet har sa kommunstyrelsen
beslutat (2017-02-14, § 28) ta bort delar av de
foreslagna utbyggnadsomradena som fanns med i
den norra delen for att sedan fora in utbyggnads-
omraden i den sddra delen av titorten. Detta gor
att planen gar ut pa en andra utstallningsomgang.

Vissa justeringar har sedan genomforts aven under
utstillning 2 och 3.

Blandad anvandning

Ugglarp-Langsand édr expansivt och ytterligare
mark héller p4 att planldggas. Omrade for blandad
anvinding utgoér ca 24 ha och omréade for bostiader
omfattar ca 8 ha. Inriktningen i omradet i stort
bor vara en méangfald av olika typer av bebyggelse.
Bostdder av olika typ (villor, radhus, kedjehus,
ligenheter m.m.) kan tillskapas om man medvetet
viljer denna strategi i omradet.

Framfor allt bor det efterstravas flerbostadshus
som kan innebdra att ungdomar och éldre kan bo
kvar pa orten.
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Figur 11 Forslag pd framtida utveckling av Ugglarp-Ldngasand.
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Orten har idag problem med dagvatten och havs-
vattenkvalitet vilket méste beaktas vid en fortsatt
utbyggnad.

Genom planprocessen har omraden tillkommit
och andra har tagits bort eller forminskats. For att
folja denna process sa hdnvisas till samrads- och
utstillningsredogorelser samt de olika beslut som
tagits i kommunstyrelsen i fragan.

14b. Omrade i de centrala delarna av titorten
Omrédet har ytterligare minskats och delats i

en del for bostidder (14a) och en del for blandad
anvandning (bostdder och service, exempelvis
forskola), 14b. Omradet &r ca 1,7 ha och ér i stora
delar en fortatning av en befintlig detaljplan och
utgors i stor utstrackning av akermark.

15. Omrade i de vistra mellersta delarna av
utbyggnadsomradet
Omradet utgar efter utstillning 2.

16. Omrade i de 6stra mellersta delarna av ut-
byggnadsomradet
Omrédet utgar efter utstéllning 1.

17. Omréade i de norra delarna av utbyggnads-
omradet

Omrédet har forflyttats norrut. Det utgors av 12 ha

skogmark, delvis starkt gallrad och delvis kuperad.

Linsstyrelsen anger avvikande mening fran kom-
munens hallning, se granskningsyttrande 4.

18. Omréade i de nordostra delarna av utbygg-
nadsomradet

Omradet utgar efter utstéllning 1.

20. Omrade i de norddstra delarna av ut-
byggnadsomradet
Omradet utgar efter efter utstillning 2.

21. Omrade i de nordostra delarna av utbygg-
nadsomradet
Omradet ér ca 3 ha och utgors av 6ppen svagt slut-
tande grdsyta intill korsningen Ullarpsvigen-
Sallebergsviagen med utsikt 6ver stranden och
havet. Omrade 21 bestar dven av en mindre
skogsbeklddd del norr om Batsmansvégen. I norr
avgriansas omrade 21 av en stenmur samt i ovriga
delar av befintlig bebyggelse och vigar. Omradet
har ett centralt lage i Ugglarp intill Sallebergsvégen,
som upplevs som nagot av en huvudgata. Hinsyn
bor i planarbetet tas till landskapsbilden.

22. Omrade i de norddstra delarna av utbygg-
nadsomradet

Omradet utor en yta pa drygt 1 ha, for narvarande

bevuxet med olika sorters trad, bland annat fagel-

bar.

Omradet dr inhdngat och beldget pa véstra sidan
av Axelia och kan utgora en mindre komplettering
inom befintlig bebyggelsestruktur och komplettera
bebyggelsen lings Batsmansvagen.

Hinsyn bor i planskedet tas till parken intill och
mdjligheten att bibehalla parkens koppling med
intilliggande grénstruktur norr om omrade 21.

23. Omrade i de norddstra delarna av utbygg-
nadsomradet

Omrédet bestar av platt odlad dkermark till en yta
av ca 4 ha. Laget intill Kustvdgen gor att blandning
av bebyggelse bor efterstravas for att mota ev res-
triktioner gallande trafkbuller. Bebyggelsen inom
omradet kan ha stor paverkan pa hur gaturum-
met kring Kustvigen upplevs. Byggnation inom
omradet kan forstarka intrycket av en tatort och
samtidigt forstirka insater for okad trafiksikerhet.

24. Omrade i de nordostra delarna av utbygg-
nadsomradet

Omradet utgors av drygt 1 ha griasbevuxen aker-
mark beldget mellan kustvigen och Byvégen i
Ugglarp. Trafikbullernivaer fran Kustvigen bor
studeras i samband med planldggning. Skyltlaget
kan gora omradet sarskilt lampligt for service
tillsammans med bostdder. Trafiksakerheten runt
korsningen till Kustvagen bor studeras.

Verksamheter

I kustldge ar denna del av kusten utpekat som extra
virdefull for besoksnéringen, under rubriken
Verksambheter, sid. 10. Se dven natur- kultur-

och friluftskartan i bilaga 2. Inom orten utgor
campingen en besoksniring som kommer att
gynnas genom foreslagna utbyggnadsomréaden for
campingen.

V, Verksamhetsomrade utpekat i Ugglarp-
Langasand

Omradet édr drygt 1 ha och bestéar av befintliga
verksamheter samt akermark. Omradet rymmen
expansion av befintligt versamhetsomrade.

S, Service

Omradet utgar efter efter utstdllning 2. Allman
service kan rymmas inom omrade fér blandad
anvandning, forslagsvis i anslutning till kustvigen
i omrade 23 eller 24. Detta kan gélla forskola, skola
samt dldreboende. Se d&ven omrade 14 b.

I programsamréadet padpekades att campingen
skulle kunna ha rollen som nérlivs m.m. Den for-
djupade 6versiktsplanen ldgger inga hinder i vigen
for en sadan utveckling, men rader inte 6ver den.
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Kommunikationer

En mer heltdckande studie pa utbyggt gang- och
cykelnit behéver genomféras i omradet. Detta
illustreras av forslag till var komplettering av gang-
och cykelnitet skulle kunna ske.

En bytespunkt med utokad reserndrsservice bor
placeras utmed kustvégen, ungefar vid huvudin-
farten till Ugglarp och.Sallabergsvigen. Narmare
placering av dem béda diskuteras vidare med
Hallandstrafiken och Trafikverket.

Bild 5 Vesslunda naturreservat

Paverkan pa riks-
intressen

Bade i arbetet med kommunens 6versiktsplan, (0)2
2.0, och i detta arbete har enskilda intressen vagts
mot allmdnna intressen (riksintressen).

Paverkan pa riksintressena torde vara minimal
eftersom byggandet vid kusten koncentreras till
de i 6versiktsplanen utpekade orterna samt att
oversiktsplanen och deloversiktsplanen for norra
och sodra kusten anger en restriktiv hallning till
byggande i den mest kustnéra zonen (omrade
med sdrskilt bevarandevérde, gront pa kartan). Se
vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

Vad det giller motstaende riksintressen i Vastad-
dalen (riksintresse kulturmiljévard samt riksin-
tresse hushéllningsbestimmelser mot riksintresse
vardefulla amnen) sa ska det gilla som angavs som
riktlinje i 6versiktsplanen (OP 2.0). Dir slas fast att
vid en avviagning mellan riksintressena i Vastad-
dalen sa ska riksintresset for viardefulla &mnen sta
tillbaka for 6vriga riksintressen.

Riksintresse for kulturmiljo i Vastaddalen tillgodo-
ses dels genom att vi foreslar att omradesbestdm-
melser ska tas fram for den utpekade kédrnan i riks-
intresseomradet (kulturmiljoprogramsomradet).

I 6vrigt se de riktlinjer som finns beskrivna under
Riktlinjer for byggande inom omrade med "mojlig-
het att prova ny enstaka bebyggelse”. Dett giller
under forutsittning att en atgird behover bygglov
eller kraver detaljplan. I annat fall 4r det stora sva-
righeter med att reglera byggander.

Angaende 4 kap. miljobalken, se vidare resone-
mang i miljokonsekvensbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

Aktuella miljokvalitetsnormer finns i FOP-omradet
for luftkvalitet och vattenforekomster.

For miljokvalitetsnormer for luftkvalitet bedoms
trafiken normalt som den viktigaste férorenings-
kéllan. I FOP kusten bedéms trafiken inte vara pa
sddana nivéer eller oka pa ett sadant satt att risk
for ett 6verskridande av miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet foreligger. Bakgrundsnivaerna, vilket ar
halterna av samma dmnen, i mer opaverkade, icke
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stadsmadssiga, forhallanden ar inte pa en sddan nivé
i Falkenbergs kommun att nagot dverskridande av
miljokvalitetsnormerna ar aktuellt. Forslaget pa
fordjupad oversiktsplan for norra och sddra kusten
innebir saledes inte ndgra forandringar sa att ett
overskridande av miljokvalitetsnormer kan bli
aktuellt.

Miljokvalitetsnormerna for ytvatten ska uppnas till
2021. De aktuella vattenférekomsterna som berors
av FOP-omradet 4r ytvattenforekomsterna Ramsjo
kanal, Susedn och Kvarnbacken samt S m Hallands
kustvatten. Gemensamt for alla fyra ytvattenfore-
komster dr att de inte nar “god ekologisk status”.
Samtliga ér klassade som mattlig ekologisk status
med avseende pa overgddningsproblematik. For
Susean och Kvarnbécken ar ocksa bristande kon-
nektivitet ett miljoproblem. Fordjupad oversikts-
plan bedoms inte medfora ytterligare belastning pa
vattenforekomsterna vad giller 6vergddning pa ett
satt som motverkar uppfyllandet av miljokvalitets-
normerna. Fragor om konnektivitet i vattendragen
hanteras inte 6ver huvud taget i en fordjupad
oversiktsplan.

Dagvatten, fel omhédndertaget, kan skapa bland
annat oversvaimningsproblematik. I dag finns pro-
blem i Olofsbo och Langasand. Ansvarig for dag-
vatten i omréadet varierar fran omrade till omrade
och l6sningar vad det giller dagvattenproblemati-
ken ér platsberoende, vilket gor att inga generella
16sningar for dagvatten kan foreskrivas i planhand-
lingen eller miljokonsekvensbeskrivningen.

Mellankommunala
intressen

Varbergs kommuns 6versiktsplan (2010-06-15)
och dess fordjupning for Tvadker och sodra kusten
(2001-09-18) samt Halmstad kommuns 6ver-
siktsplan ”Framtidsplan 2030” (2015-01-05) har
samma grundtanke som i Falkenbergs kommuns
oversiktsplan, OP 2.0, samt FOP for norra och
sodra kusten. Kuststrackan dr vardefull utifran na-
turvard, rekreation, turism men dven for boende.
Varbergs kommun framhéver speciellt omradet
“utmed kusten in i Falkenbergs kommun “som
speciellt skyddsvart”. Halmstad kommun beskriver
att "Orterna langs kusten véxer i forsta hand inom
befintliga tatortsgranser”, ny bebyggelse ska foregés
av detaljplan och orterna ska vixa inat land och
inte langsmed kusten.

Tre mellankommunala fragor framtrader tydligare:

1. Kattegattleden
2. Kollektivtrafikstrak
3. Kopplingen Ugglarp-Léngasand och Steninge

Kattegattleden

Kattegattleden bildades som nationell cykelled
mellan Géteborg och Helsingborg och byggs fram-
for allt for besoksnaringen. Den kommer mycket
troligt ocksa fa betydelse for cykelpendling i ett
mer lokalt perspektiv. Héar har kopplingen mellan
Varberg-Falkenberg-Halmstad betydelse och att
man gemensamt, &ven med Region Halland, arbe-
tar for en utvecklad cykelled kvalitativt.

Kollektivtrafikstrak

Bade Varbergs kommun och Halmstad kommun
pekar ut ett kustnara kollektivtrafikstrak som har
betydelse for Falkenbergs kommuns koppling till
de andra kommunerna.

Kopplingen Ugglarp-Langsand och Steninge

Avstandet till framtida tankt plats for skola och
forskola i Steninge ér ca 5 km. Till tankt plats i
Steninge for kommersiell service (livsmedel) dr det
ca 7 km fran Ugglarp - Langasand. Till Sloinge ér
det motsvarande ca 8 km. Detta gor att Steninge i
Halmstad kommun initialt kan komma att fa storre
betydelse for Ugglarp -Langasand for daglig service
an Sloinge.

Halsa, miljo- och
riskfaktorer

Av kidnda miljo- och riksfaktorer har dessa i moj-
ligaste man forsokt undvikas. Till exempel foreslas
ingen ny bebyggelse inom kustzonen for framtida
havsytehojning och den da eventuella erosionen
av kusten. Inte heller i den nérhet till Susean som
innebdr risk for skred. Se vidare miljokonsekvens-
beskrivningen.

Jordarterna inom omréadet bestar nirmast kusten
framfor allt av sand men dven av grus som over-
lagrar lera. Framfor allt utmed den sédra kusten
bryts dessa omraden av bergsklackar. I soder ar
ocksa flygsand rikligt forekommande. Innanfér
sjdlva kusten finns forutom den ovan ndmnda san-
den och flygsanden é@ven grovsilt, finsand och torv.
Inom norra kusten finns vid Ageror ett maktigt
klapperstensfalt.
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Sand och lera gor att kusten blir erosionskanslig
vilket innebdr att vid stigande havsnivaer kan ero-
sionen komma att 6ka markbart. Erosionsrisk finns
da utmed hela kusten férutom dér det idag finns
berg i dagen.

En tumregel dr att en meters hojning av vattenytan
kan innebadra att kustlinjen forflyttas 100 meter
fran nuvarande strandlinje (Rapport “Klimatanalys
for stigande hav och &mynningar i Hallands lan.
Léansstyrelsen i Hallands ldn. 2012-05-24). Samma
rapport har gjort en 6versiktlig berdkning pa
6versvamningssituationen idag vid en storm fran
vastlig sektor samt i en kommande situation dar
aven havsytehojningen inkluderas.

Kartan presenteras i bilaga 3. Hir presenteras dven
en berdknad situation med 6versvimning av ett
100-ars regn i Susedn.

Vid nuvarande och kommande klimatférandringar
kan dven skredrisken komma att 6ka. Det ar idag
svart att forutsdga var denna okade skredrisk kan
bli men en forsiktig gissning ér att det dr dar det
redan idag finns skredrisker.

Bild 6 Garnbjiret, Langasand.

Ansvaret for skydd av egendom/fastighet vid over-
svamningar och skredrisk ligger forst och framst
pa egendomens dgare eller dir den ar forsakrad.
Det ar ocksa dgaren till egendom/fastighet som
har ansvar att vidta férebyggande atgérder for att
skydda sin egendom.

Kommunen tar fram 6versiktsplaner, detaljplaner
samt beviljar bygglov och férhandsbesked . Kom-
munen har da ett ansvar att ta hansyn till risk for
6versvamning, skred, erosion och klimataspekter
och riskerar skadestandsansprak om man inte tar
hénsyn till det kunskapsunderlag som finns. Ge-
nom skadestandslagen har kommunen ett generellt
skadestdndsansvar for skada som vallas genom fel
eller forsummelse vid planldggning och bygglov.
Detta ansvar géller under tio ar fran det att till
exempel detaljplanen antagits.

Risk- och hansynsomraden for transportled farligt
gods, gasledning, regionalt krafledningsnat och
kabel, vattentdkt m.m. finns redovisat i kommu-
nens oversiktsplan, OP 2.0.



N
Bilagor

1. Riksintressen

2. Natur-, kulturmiljo- samt
friluftslivsvarden

3. Oversvamningsrisker

For storre kartor vad det giller Riksintressen, natur-,
kulturmilj6- och friluftslivsvirden samt Oversvim-
ningsrisker, zooma i kartorna pa nitet:

kommun.falkenberg.se/kustutveckling
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Utpekade kiteomraden ér Olofsbo havsbad samt
Ugglarp i de sodra delarna av omradet. Inom alla
utpekade omraden férekommer SUP.
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