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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Siktet i Eskilstuna, 769635-6521 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna fér privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-11-18 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-11-18.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fdreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Yllevanten 1. Féreningens fastighet bestar av 21 radhus om vardera 112
kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Marken &r pa 5 770 kvm som &gs av féreningen.

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Soéderberg & Partners.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 2019.
Foreningen har en underhallsplan. Denna har dock inte uppdaterats det senaste aret.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-05-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Alexander Vestin Ledamot ordférande
Thomas Sandberg Ledamot

Carola Chressman Ledamot

Mario Yakoub Ledamot

Benny Lund Ledamot

Linda Sundman Suppleant

Linnéa Fransson Suppleant

Jenny Litzell Eriksson Suppleant

Revisor: Magnus Nordén
Revisorsuppleant: Vakant
Valberedning: Anisa Abdulkadir och Petri Paavola Jansson

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Arvode till styrelsen har utgatt med 57 300 kr under aret.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ny styrelse valdes i juni 2024.

Arets stérsta punkt har varit femarsbesiktning. Mycket Iépande kontakt med Karnhem och diverse
byggféretag.

Atgarder fran femarsbesiktningen inomhus ar slutférda.

Besiktning och atgarder av utemiljon.

Gavlar och plattor pa uppfarterna &r atgardade med férlangd garanti till 2026-11-07.
Styrelsen beslutade att satta upp farthinder i form av blomlador pa Strimlusevagen.

Filter har &n en gang kopts in i en storre uppsattning pa grund av bra pris fran leverantér.

Ett av vara lan lades om till hdgre ranta, men inte lika drastisk héjning som aret innan. Lanet bands pa
tre ar och styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 250:- per manad.

Det har hallits ett budgetmoéte med genomgang och planering av féreningens inkomster, utgifter och
planer framat.

Styrelsen har beslutat att byta ekonomisk forvaltare.
Tittat pa och diskuterat kring inglasning av altan, inget beslut taget.
Grannsamverkan har startats upp.

Snérasskydd monterades inte 2024 pga det ekonomiska laget och omlagda rantor. Tidslinje ej
bestdmd.

Vi har borjat diskutera om vi ska teckna serviceavtal for ventilationsaggregaten samt fér fijarrvdrmens
undercentral.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 21

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 41.
Under rékenskapsaret har 3 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 47 645 000 354 000 28 293 -187 669
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av foreg. ars resultat -187 669 187 669
Arets resultat -127 301
Belopp vid arets slut 47 645 000 354 000 -159 376 -127 301
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1785 1515 1460 1456
Resultat efter finansiella poster, tkr -127 -188 118 48
Soliditet, % 63 63 63 -
Sparande per kr/kvm 175 150 280 -
Arsavgift kr/lkvm 691 604 583 -
Energikostnad kr/kvm 49 39 41 -
Rantekostnad kr/kvm 389 286 144 -
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 11 670 11774 11913 -
Skuldkvot 15,70 18,27 19 -
Réantekanslighet 16,89 19,50 20 -
Arsavgifts andel av tot rérelseintakter % 93 94 93 -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -159 375
arets resultat -127 302
Summa balanserat resultat -286 677
disponeras for
yttre underhallsfond, i enlighet med den ekonimiska planen 128 000
balanseras i ny rédkning -414 677
Att i ny rédkning 6verfors -286 677

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1785 408 1515400
Ovriga rérelseintakter 4790 -
Summa rorelseintikter 1790 198 1515 400
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -301 704 -331 820
Ovriga externa kostnader 3 -161 483 -158 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -539 542 -539 542
Summa rérelsekostnader -1 002 729 -1 030 336
Roérelseresultat 787 469 485 064
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 453 150
Réntekostnader och liknande resultatposter -915 223 -672 883
Summa finansiella poster -914 770 -672 733
Resultat efter finansiella poster -127 301 -187 669
Arets resultat -127 301 -187 669
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 74 347 290 74 886 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 347 290 74 886 832
Summa anldggningstillgangar 74 347 290 74 886 832
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 806 -
Ovriga fordringar 80 178 8 437
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 021 17 388
Summa kortfristiga fordringar 141 005 25 825
Kassa och bank

Kassa och bank 942 364 854 062
Summa kassa och bank 942 364 854 062
Summa omsittningstillgangar 1083 369 879 887
SUMMA TILLGANGAR 75 430 659 75766 719
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 47 645 000 47 645 000
Yttre underhallsfond 354 000 354 000
Summa bundet eget kapital 47 999 000 47 999 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -159 375 28 293
Arets resultat -127 301 -187 669
Summa fritt eget kapital -286 676 -159 376
Summa eget kapital 47 712 324 47 839 624
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 119750 27 365 000
Summa langfristiga skulder 27 119 750 27 365 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 327 000 327 000
Forskott fran kunder 140 562 102 003
Leverantérsskulder 6 736 43 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 124 287 89 129
Summa kortfristiga skulder 598 585 562 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 430 659 75766 719
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -127 301 -187 668
Avskrivningar 539 542 539 541
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 412 241 351873
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -115 181 270
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 36 492 62 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 333 552 414 443
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -245 250 -327 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -245 250 -327 000
Arets kassafléde 88 302 87 445
Likvida medel vid arets borjan 854 062 766 617
Likvida medel vid arets slut 942 364 854 062

Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

9(11)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 0,833 % av fastighetens anskaffningsvérde.

Markvardet 16 842 000 kr ar inte foremal for avskrivningar.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter
Vattenavgifter

Ovrigt

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad

Snérdjning/sandning
Tréadgard
Summa

Reparationer
Lépande underhall

Summa

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-tv

Ovrigt

Summa

TOTALA DRIFTSKOSTNADER

2024 2023
1624 885 1420272
154 567 91 353
5 956 3775
1785 408 1515400
2024 2023
30 187 35 481
24 191 29 059
3738 11 584
58 116 76124
40 689 45 488
40 689 45 488
5940 5457
109 361 85 651
34 818 43 514
150 119 134 622
24 623 42 503
15715 19 676
12 442 13 408
52 780 75 587
301 704 331 820
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2024 2023
Kontorsomkostnader 38 158
Datakommunikation 21 255 35315
Portokostnader 414 390
Extern revisor 14 375 13750
Forvaltningskostnader 42 506 34 336
Bankkostnader 3276 2743
Foérenings o medlemsavgift 4 630 4 630
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 17 689 15 151
Summa 161 483 158 973
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 77 045 000 77 045 000
77 045 000 77 045 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 158 168 -1 618 626
-Arets avskrivning enligt plan -539 542 -539 542
-2 697 710 -2 158 168
Redovisat varde vid arets slut 74 347 290 74 886 832
Taxeringsvarde byggnader: 28 665 000 29 862 000
Taxeringsvarde mark: 16 842 000 12 579 000
45 507 000 42 441 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 327 000 327 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1308 000 1 308 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 25811 750 26 057 000
27 446 750 27 692 000
Banklan Belopp Réanta bunden till: Rantesats %
2024-12-31
Swedbank Hypotek 295.213.111-4 7 846 750 2027-11-25 2,570
Swedbank Hypotek 295.213.113-0 9 800 000 2025-11-25 3,720
Swedbank Hypotek 295.213.115-5 9 800 000 2025-11-25 4,330
27 446 750
Kortfristig del av langfristig skuld.
Férvantad amortering 2025. -327 000 kr
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 111 617 75715
Upplupna kostnader, EEM 12 671 13413
124 288 89 128
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 29400 000

Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Vattenavlasning kommer géras under februari/mars.

Eventuellt intresse att bygga ut trallen pa baksidan finns. Styrelsen ska titta pa eventuella I6sningar.
Tva lan |oper ut under 2025. Dessa har hog ranta och férvantas laggas om till betydligt l1agre ranta.
Infor kommande ar ser vi 6ver ny fastighetsforvaltare/jour.

Vi har beslutat att fasader kommer att beh6va malas framéver. Ej bestdmd tidslinje.

Underskrifter

Eskilstuna den 2025- -

Alexander Vestin Thomas Sandberg Carola Chressman

Mario Yakoub Benny Lund

Min revisionsberattelse har ldamnats den 2025- -

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Siktet i Eskilstuna, org.nr 769635-6521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér Brf Siktet i Eskilstuna for ar 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nér s & tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteléamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransknings-
&igérder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé et satt som ger en rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
L
L



Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Siktet i Eskilstuna for &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for utalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortigpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedma om férslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust inte &r f6renligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras p& min professionefia bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana tgarder, omraden och férhlianden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna 2025-04-23
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MagnusK&Nordén
Auktorislérad revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Siktet i Eskilstuna, 769635-6521 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-11-18 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-11-18.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fdreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Yllevanten 1. Féreningens fastighet bestar av 21 radhus om vardera 112
kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Marken &r pa 5 770 kvm som &gs av féreningen.

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Soéderberg & Partners.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 2019.
Foreningen har en underhallsplan. Denna har dock inte uppdaterats det senaste aret.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-05-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Alexander Vestin Ledamot ordférande
Thomas Sandberg Ledamot

Carola Chressman Ledamot

Mario Yakoub Ledamot

Benny Lund Ledamot

Linda Sundman Suppleant

Linnéa Fransson Suppleant

Jenny Litzell Eriksson Suppleant

Revisor: Magnus Nordén
Revisorsuppleant: Vakant
Valberedning: Anisa Abdulkadir och Petri Paavola Jansson

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Arvode till styrelsen har utgatt med 57 300 kr under aret.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ny styrelse valdes i juni 2024.

Arets stérsta punkt har varit femarsbesiktning. Mycket Iépande kontakt med Karnhem och diverse
byggféretag.

Atgarder fran femarsbesiktningen inomhus ar slutférda.

Besiktning och atgarder av utemiljon.

Gavlar och plattor pa uppfarterna &r atgardade med férlangd garanti till 2026-11-07.
Styrelsen beslutade att satta upp farthinder i form av blomlador pa Strimlusevagen.

Filter har &n en gang kopts in i en storre uppsattning pa grund av bra pris fran leverantér.

Ett av vara lan lades om till hdgre ranta, men inte lika drastisk héjning som aret innan. Lanet bands pa
tre ar och styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 250:- per manad.

Det har hallits ett budgetmoéte med genomgang och planering av féreningens inkomster, utgifter och
planer framat.

Styrelsen har beslutat att byta ekonomisk forvaltare.
Tittat pa och diskuterat kring inglasning av altan, inget beslut taget.
Grannsamverkan har startats upp.

Snérasskydd monterades inte 2024 pga det ekonomiska laget och omlagda rantor. Tidslinje ej
bestdmd.

Vi har borjat diskutera om vi ska teckna serviceavtal for ventilationsaggregaten samt fér fijarrvdrmens
undercentral.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 21

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 41.
Under rékenskapsaret har 3 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 47 645 000 354 000 28 293 -187 669
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av foreg. ars resultat -187 669 187 669
Arets resultat -127 301
Belopp vid arets slut 47 645 000 354 000 -159 376 -127 301
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1785 1515 1460 1456
Resultat efter finansiella poster, tkr -127 -188 118 48
Soliditet, % 63 63 63 -
Sparande per kr/kvm 175 150 280 -
Arsavgift kr/lkvm 691 604 583 -
Energikostnad kr/kvm 49 39 41 -
Rantekostnad kr/kvm 389 286 144 -
Skuldséattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11 670 11774 11 913 -
Skuldkvot 15,70 18,27 19 -
Réantekanslighet 16,89 19,50 20 -
Arsavgifts andel av tot rérelseintakter % 93 94 93 -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -159 375
arets resultat -127 302
Summa balanserat resultat -286 677
disponeras for
yttre underhallsfond, i enlighet med den ekonimiska planen 128 000
balanseras i ny rédkning -414 677
Att i ny rédkning 6verfors -286 677

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 1785 408 1515400
Ovriga rérelseintakter 4790 -
Summa rorelseintikter 1790 198 1515 400
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -301 704 -331 820
Ovriga externa kostnader 3 -161 483 -158 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -539 542 -539 542
Summa rérelsekostnader -1 002 729 -1 030 336
Rorelseresultat 787 469 485 064
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 453 150
Réntekostnader och liknande resultatposter -915 223 -672 883
Summa finansiella poster -914 770 -672 733
Resultat efter finansiella poster -127 301 -187 669

Arets resultat -127 301 -187 669
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 74 347 290 74 886 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 347 290 74 886 832
Summa anldggningstillgangar 74 347 290 74 886 832
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 806 -
Ovriga fordringar 80 178 8 437
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 021 17 388
Summa kortfristiga fordringar 141 005 25 825
Kassa och bank

Kassa och bank 942 364 854 062
Summa kassa och bank 942 364 854 062
Summa omsittningstillgangar 1083 369 879 887
SUMMA TILLGANGAR 75 430 659 75766 719
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 47 645 000 47 645 000
Yttre underhallsfond 354 000 354 000
Summa bundet eget kapital 47 999 000 47 999 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -159 375 28 293
Arets resultat -127 301 -187 669
Summa fritt eget kapital -286 676 -159 376
Summa eget kapital 47 712 324 47 839 624
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 119750 27 365 000
Summa langfristiga skulder 27 119 750 27 365 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 327 000 327 000
Forskott fran kunder 140 562 102 003
Leverantérsskulder 6 736 43 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 124 287 89 129
Summa kortfristiga skulder 598 585 562 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 430 659 75766 719
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -127 301 -187 668
Avskrivningar 539 542 539 541
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 412 241 351873
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -115 181 270
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 36 492 62 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 333 552 414 443
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -245 250 -327 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -245 250 -327 000
Arets kassafléde 88 302 87 445
Likvida medel vid arets borjan 854 062 766 617
Likvida medel vid arets slut 942 364 854 062

Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

9(11)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 0,833 % av fastighetens anskaffningsvérde.

Markvardet 16 842 000 kr ar inte foremal for avskrivningar.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter
Vattenavgifter

Ovrigt

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad

Snérdjning/sandning
Tréadgard
Summa

Reparationer
Lépande underhall

Summa

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-tv

Ovrigt

Summa

TOTALA DRIFTSKOSTNADER

2024 2023
1624 885 1420272
154 567 91 353
5 956 3775
1785 408 1515400
2024 2023
30 187 35 481
24 191 29 059
3738 11 584
58 116 76124
40 689 45 488
40 689 45 488
5940 5457
109 361 85 651
34 818 43 514
150 119 134 622
24 623 42 503
15715 19 676
12 442 13 408
52 780 75 587
301 704 331 820
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Kontorsomkostnader 38 158
Datakommunikation 21 255 35315
Portokostnader 414 390
Extern revisor 14 375 13750
Forvaltningskostnader 42 506 34 336
Bankkostnader 3276 2743
Foérenings o medlemsavgift 4 630 4630
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 17 689 15 151
Summa 161 483 158 973
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 77 045 000 77 045 000
77 045 000 77 045 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 158 168 -1 618 626
-Arets avskrivning enligt plan -539 542 -539 542
-2 697 710 -2 158 168
Redovisat varde vid arets slut 74 347 290 74 886 832
Taxeringsvarde byggnader: 28 665 000 29 862 000
Taxeringsvarde mark: 16 842 000 12 579 000
45 507 000 42 441 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 327 000 327 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1308 000 1 308 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 25811 750 26 057 000
27 446 750 27 692 000
Banklan Belopp Réanta bunden till: Rantesats %
2024-12-31
Swedbank Hypotek 295.213.111-4 7 846 750 2027-11-25 2,570
Swedbank Hypotek 295.213.113-0 9 800 000 2025-11-25 3,720
Swedbank Hypotek 295.213.115-5 9 800 000 2025-11-25 4,330
27 446 750
Kortfristig del av langfristig skuld.
Férvantad amortering 2025. -327 000 kr
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 111 617 75715
Upplupna kostnader, EEM 12 671 13413
124 288 89 128
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 29400 000

Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Vattenavlasning kommer géras under februari/mars.

Eventuellt intresse att bygga ut trallen pa baksidan finns. Styrelsen ska titta pa eventuella I6sningar.
Tva lan |oper ut under 2025. Dessa har hog ranta och férvantas laggas om till betydligt l1agre ranta.
Infor kommande ar ser vi 6ver ny fastighetsforvaltare/jour.

Vi har beslutat att fasader kommer att beh6va malas framéver. Ej bestdmd tidslinje.

Underskrifter

Eskilstuna den 2025- -

Alexander Vestin Thomas Sandberg Carola Chressman

Mario Yakoub Benny Lund

Min revisionsberattelse har ldamnats den 2025- -

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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