Bostadsrattsforeningen
Kungsangsliljan i Sigtuna

Org.nr: 769635-0680

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13
Underskrifter 17

Assently: db052a69d52eee2346138df6e19b9145ae04c9110a184f8b9ca7d904f598fa6f8494c5chd84ff696b73e063554b1f854dcead6047f97c8387adfeee22f83f413



Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna
769635-0680
]

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kungsdngsliljan i Sigtuna, 769635-0680, med sdte i Sigtuna Kommun, far
harmed upprétta arsredovisning fFor 2024-01-01 - 2024-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens 4ndamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fFor permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2017-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-
29 och nuvarande stadgar registrerades
2017-11-02 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Valsta 3:183 i Sigtuna kommun med darpa uppférda med 82 lagenheter och 0 lokaler.
Byggnaderna ar uppférda 2017.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadder i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Fastighetsdata
Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostdder Bostadsratt 82 4234
P-Platser (arrenderade platser) 65 0

4234

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok
26 54 2

Féreningens adresser:

Valsta Gardsvdg 4 - 8
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Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Revisor

Bahrija Preljevic
Pedram Khatibi
Hassan Noureddine
Azizi Hassler
Hamza Fabian Butt
Laurence Butler
Jenny Quan

Filippa Halvarsson

Mikael Olsson
Ernst & Young

Forvaltning och vasentliga avtal

Nedan presenteras fér vara medlemmar de aktuella avtal i féreningen géallande verksamhetsar.

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk- och fastighetsskotsel

Jour

Stadning

TV

Bredband
Avfallshantering
El avtal
Fjarrvarme
El-matning (IMD)
Hiss
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Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna

Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ar 2025, Avgick 2024-12-31

Ar 2025, Avgick 2024-08-05

Ar 2025, Avgick 2024-08-05

Ar 2025, Tilltréde 2024-08-05
Ar 2025, Tilltradde 2024-08-05
Ar 2025, Tilltréde 2024-08-05
Ar 2025, Tilltradde 2024-08-05
Ar 2025, Avgick 2024-12-31

Leverantor

Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Telia
Telia

Sigtuna Vatten & Renhallning

Vattenfall
Stockholm Exergi

Eliasson & Lagerstrom System

OoTIS

769635-0680
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Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-27. 14 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Upplatelser och dverlatelser
Under aret har 2 stycken overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 6 st ,antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: Okant.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets borjan till 106 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut var
105.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsréttsldagenheterna hdjdes med 20 %, fran den 1 April 2024.

Styrelsens ord
Under 2024 har vi haft ett svart ekonomisk ar, alla vara lan hade gatt ut sa vi dkte fast med hoga rantor, detta
medfdrde en stérre justering av avgiften.

Vi har dock vidtagit atgarder for att forbattra denna situation. Bland annat har vi bytt férvaltningsbolag till Renew
Service. Detta har medfort mindre forvaltningskostnader.

Vi har dven jobbat aktivt med att se 6ver dvriga kostnader och darmed férsiktighet i bestallningar for att inte utsatta
foreningen i likviditetsproblem. Vi har dock sett det positiva resultatet av denna insats och ser fram emot att
fortsatta jobba aktivt med fastighetens framtida behov av underhall.

Foéreningen hade utmaning med sin leverantor av IMD (Individuell méatning av férbrukning)-avlasning. Vi har under
aret omférhandlat leverantorsavtalet for att sdkerstélla att vara installationer nyttjas optimalt.

Medlemsaktiviteter
Under hosten hade vi 2 stdddagar. Tillsammans rensade vi bland annat gemensamma utrymmen och framfor allt
kvarldmnade cyklar som upptog en massa utrymme.
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Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna
769635-0680
]

Ombyggnad och underhall

Féreningen har under aret lagt en bestallning av en underhallsplan som kommer att strdcka sig 50 ar framat och
revideras arligen for att sdkerstalla Fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har féljande storre underhall genomfarts eller pabérjats i féreningen:

Ar Atgird
2024 Inga storre dtgarder har vidtagits under aret.

Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.

Budget for nésta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 628 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar fastighetens
avskrivningar, for 6vrigt har féreningen en vél balanserad kassalikviditet.

F6r 2025 hojs avgifterna med 2 %.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar. Det &r planen utifran de
forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att prioritetsordningar kan komma att
andras p g a oforutsedda faktorer.

Ar Atgird
2025 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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769635-0680
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4428 3521 3252 3303 3267
Arets resultat -635 -1548 -698 -229 -17
Fastighetslan / kvm 11965 12 089 12214 12338 12 416
Skuldsattning / kvm upplaten med 11965 12 089 12214 12 338 12 416
bostadsratt
Rantekostnad / kvm upplaten med 453 339 0 0 0
bostadsratt
Amortering / kvm bostadsyta 124 124 0 0 0
Snittranta, % 4.2 34 0 0 0
Rantekanslighet 12.1 15.5 18 18 18
Soliditet, % 74 74 74 74 74
Arsavgift / kvm upplaten med 990 779 675 675 675
bostadsratt
Arsavgifternas andel i % av totala 89 89 88 87 87
rorelseintdkter
Energikostnad / kvm 220 267 218 210 191
Sparande / kvm 122 -94 110 218 268

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret som framst paverkas av avskrivningar men ocksa

rantekostnader. For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften

2025-01-01 med 2%.
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Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsadttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och ta ut ur fonden.
Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut fér det underhall som verkligen gjorts. Avsattningen till
underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i balansrakningen fran en rad till en annan.
Det ar ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for foreningens lan. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 &r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om réntorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intakter
som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppldten med
bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
férbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver f6r kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets boérjan 118 552 000 33898 000 455155 -1133752 - 1547 555
Disposition enligt 127 020 -1 547 555 1547 555
foreningsstamma
Avsdttning till underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -635169
Vid arets slut 118 552 000 33 898 000 582 175 -2681307 -635 169

Vad betraffar Féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2681307
Arets resultat fére fondférandring -635169
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -127 020
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -3 443 496

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -3443 496
Totalt -3443 496

Fortydligande Underhallsfondens avsattningar

I balansrakningen ar saldot lika pa ar 2023-12-31 och 2024-12-31 p.g.a avvikelser i hanteringen av
resultatdispositionerna. Framledes sker bokningen av dispositioner efter stimmodatum, ej pa innestaende ar som

tidigare ars bokningar.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna

769635-0680

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning 2 4427 829 3520852
Ovriga rérelseintikter 3 262 410 198 412
Summa roérelseintdkter 4690 239 3719264
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -1 867 466 -2333028
Ovriga externa kostnader -224 679 -177 976
Styrelsearvoden 5 -165 588 -172 488
Avskrivning av anlaggningstillgangar 6 -1 150417 -1 150417
Summa rérelsekostnader -3 408 150 -3 833 909
RORELSERESULTAT 1282 089 -114 645
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 317 3082
Rantekostnader 7 -1917 575 -1435992
Summa Finansiella poster -1917 258 -1432910
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -635 169 -1 547 555
RESULTAT FORE SKATT -635 169 -1 547 555
ARETS RESULTAT -635 169 -1 547 555
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 199 376 841 200 527 258
Summa materiella anlidggningstillgangar 199 376 841 200 527 258
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 199 376 841 200 527 258
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 99 249 33942
Ovriga fordringar 9 9659 65 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 497 838 49 345
Summa kortFfristiga fordringar 606 746 148 718
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1752331 1592772
Summa kassa och bank 1752331 1592772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 359 077 1741490
SUMMA TILLGANGAR 201735918 202 268 748
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 552 000 118 552 000
Upplatelseavgifter 33898 000 33898 000
Underhallsfond 455155 455155
Summa bundet eget kapital 152 905 155 152905 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 681 307 -1133752
Arets resultat -635 169 -1 547 555
Summa Fritt eget kapital -3316 476 -2 681307
SUMMA EGET KAPITAL 149 588 679 150 223 848
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12 17 171 333 33488215
Summa langFfristiga skulder 17 171333 33488215
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 171 333 33488 215
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 33488216 17 698 242
Leverantorsskulder 525025 138114
Ovriga skulder 58 372 47 502
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 904 293 672 827
Summa kortfristiga skulder 34 975 906 18 556 685
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 975 906 18 556 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201735918 202 268 748
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Kassaflodesanalys
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1282089 -114 645
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1150417 1150 417
Summa 2432 506 1035772
Erhallen ranta 317 3082
Erlagd rdnta -1917 575 -1435992
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore Férandringar 515248 -397 138
av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -458 028 -25 650
Okning av rérelseskulder 16 419 220 -445108
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 16 476 440 -867 896
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -16 316 882 -526 908
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -16 316 882 -526 908
Arets kassaflode 159 558 -1394 804
Likvida medel vid arets bérjan 1592 772 2987 484
Likvida medel vid érets slut 1752 331 1592772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet, justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsdttningar har varderats till anskaffningsvdarden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond For yttre underhall gérs enligt fFéreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa.

Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag For ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar
gors enligt plan 6ver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende. Foljande avskrivningstider
tilldmpas:

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120 &r
Intdkter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras
i Forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del de
tillhor Fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar har efter

individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 3948 131 3001 145
Hyresintakter forrad 3000 10573
Hyresintdkter p-platser 234297 209 885
Debiterade elkostnader 242 401 299 249
Totalt nettoomsattning 4 427 829 3520852
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 20930 34 491
Ovriga intikter 241 480 163921
Totalt ovriga rorelseintdkter 262 410 198 412
Not 4. Driftskostnader 2024 2023
Uppvarmning 450812 404 483
Vatten och avlopp 194 207 172 536
Sophamtning 160 161 175182
Fastighetsstad 20 626 0
Bredband/kabel-TV 34538 35908
Fastighetsforsdkring 58 434 43 567
Reparationer 338674 644773
Reparation vattenskada 147 000 0
Fastighetsel 286 648 554 403
Ovrig Funktionell anldggningsservice 108 290 187 561
Brandskydd 7107 0
Snoérgéjning/sandning 60970 114 615
Totalt driftskostnader 1867 466 2333028
Not 5. Styrelsearvoden 2024 2023
Arvode styrelse och valberedning 126 000 131250
Sociala kostnader 39588 41238
Totalt styrelsearvoden 165 588 172 488
Not 6. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Avskrivning byggnader och markanldaggningar 1150417 1150417
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1150 417 1150417
Not 7. Rantekostnader 2024 2023
Radntekostnader langfristiga skulder 1915 842 1435992
Ovriga finansiella kostnader 1733 0
Totalt rantekostnader 1917 575 1435992
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 138 050 000 138 050 000
Mark 67 750 000 67 750 000
Utgaende anskaffningsvirden 205 800 000 205 800 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5272742 -4122 325
Arets avskrivning pa byggnader -1150417 -1150417
Utgaende avskrivningar -6 423 159 -5272742
Utgaende redovisat virde 199 376 841 200 527 258
Varav
Byggnader 131 626 841 132777 258
Mark 67 750 000 67 750 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 20000 000 20000 000
104 000 000 104 000 000
Not 9. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9659 49 648
Momsfordran 0 15783
Summa 9 659 65431
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald Fastighetsforsdkring 88 495 40735
Forutbetald Kabel TV 8 684 8610
Forutbetald Serviceavtal 14 635 0
Forutbetald Nordea 386 024 0
Summa 497 838 49 345
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 1752331 248 974
Nordea 0 1343798
Summa 1752 331 1592772
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 3975 83 56895 2026-07-15 4,41 % 17171 333 17 259 333
Nordea 3975 83 56909 2025-07-16 4,51 % 16 316 882 16 667 790
Nordea 3975 84 43917 2025-07-17 3,48 % 17171 334 0
Nordea 3975 83 23909 2024-07-17 1,14 % 0 17 259 334
Summa skulder till kreditinstitut 50 659 549 51 186 457
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33488216 -17 698 242
17 171 333 33488 215
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter -345 898 -248 974
Upplupen Revisionsarvode -20 000 -20 279
Upplupen EL -36 706 -39 622
Upplupen Varme -56 353 -61 583
Upplupen Rénta -391779 -302 369
Upplupen Vinterunderhall -49 470 0
Upplupen Ovrigt -4 087 0
Summa -904 293 -672 827
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Underskrifter

Sigtuna Kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bahrija Preljevic
Ledamot

Hassan Noureddine
Ledamot

Hamza Fabian Butt
Ledamot

Jenny Quan
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Mikael Olsson
Revisor

Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna

Pedram Khatibi
Ledamot

Azizi Hassler
Ledamot

Laurence Butler
Ordférande

769635-0680
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kungsdngsliljan i Sigtuna, 769635-0680, med sdte i Sigtuna Kommun, far
harmed upprétta arsredovisning fFor 2024-01-01 - 2024-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens 4ndamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fFor permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2017-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-
29 och nuvarande stadgar registrerades
2017-11-02 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Valsta 3:183 i Sigtuna kommun med darpa uppférda med 82 lagenheter och 0 lokaler.
Byggnaderna ar uppférda 2017.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadder i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Fastighetsdata
Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostdder Bostadsratt 82 4234
P-Platser (arrenderade platser) 65 0

4234

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok
26 54 2

Féreningens adresser:

Valsta Gardsvdg 4 - 8
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Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Revisor

Bahrija Preljevic
Pedram Khatibi
Hassan Noureddine
Azizi Hassler
Hamza Fabian Butt
Laurence Butler
Jenny Quan

Filippa Halvarsson

Mikael Olsson
Ernst & Young

Forvaltning och vasentliga avtal

Nedan presenteras fér vara medlemmar de aktuella avtal i féreningen géallande verksamhetsar.

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk- och fastighetsskotsel

Jour

Stadning

TV

Bredband
Avfallshantering
El avtal
Fjarrvarme
El-matning (IMD)
Hiss

Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna

Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ar 2025, Avgick 2024-12-31

Ar 2025, Avgick 2024-08-05

Ar 2025, Avgick 2024-08-05

Ar 2025, Tilltréde 2024-08-05
Ar 2025, Tilltradde 2024-08-05
Ar 2025, Tilltréde 2024-08-05
Ar 2025, Tilltradde 2024-08-05
Ar 2025, Avgick 2024-12-31

Leverantor
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Telia

Telia

Sigtuna Vatten & Renhallning

Vattenfall
Stockholm Exergi

Eliasson & Lagerstrom System

OoTIS

769635-0680
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-27. 14 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Upplatelser och dverlatelser
Under aret har 2 stycken overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 6 st ,antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: Okant.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets borjan till 106 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut var
105.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsréttsldagenheterna hdjdes med 20 %, fran den 1 April 2024.

Styrelsens ord
Under 2024 har vi haft ett svart ekonomisk ar, alla vara lan hade gatt ut sa vi dkte fast med hoga rantor, detta
medfdrde en stérre justering av avgiften.

Vi har dock vidtagit atgarder for att forbattra denna situation. Bland annat har vi bytt férvaltningsbolag till Renew
Service. Detta har medfort mindre forvaltningskostnader.

Vi har dven jobbat aktivt med att se 6ver dvriga kostnader och darmed férsiktighet i bestallningar for att inte utsatta
foreningen i likviditetsproblem. Vi har dock sett det positiva resultatet av denna insats och ser fram emot att
fortsatta jobba aktivt med fastighetens framtida behov av underhall.

Foéreningen hade utmaning med sin leverantor av IMD (Individuell méatning av férbrukning)-avlasning. Vi har under

aret omférhandlat leverantorsavtalet for att sdkerstélla att vara installationer nyttjas optimalt.

Medlemsaktiviteter
Under hosten hade vi 2 stdddagar. Tillsammans rensade vi bland annat gemensamma utrymmen och framfor allt
kvarldmnade cyklar som upptog en massa utrymme.
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har under aret lagt en bestallning av en underhallsplan som kommer att strdcka sig 50 ar framat och
revideras arligen for att sdkerstalla Fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har féljande storre underhall genomfarts eller pabérjats i féreningen:

Ar Atgird
2024 Inga storre dtgarder har vidtagits under aret.

Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.

Budget for nésta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 628 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar fastighetens
avskrivningar, for 6vrigt har féreningen en vél balanserad kassalikviditet.

F6r 2025 hojs avgifterna med 2 %.
Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar. Det &r planen utifran de

forutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med forbehallet att prioritetsordningar kan komma att
andras p g a oforutsedda faktorer.

Ar Atgird
2025 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4428 3521 3252 3303 3267
Arets resultat -635 -1548 -698 -229 -17
Fastighetslan / kvm 11965 12 089 12214 12338 12 416
Skuldsattning / kvm upplaten med 11965 12 089 12214 12 338 12 416
bostadsratt
Rantekostnad / kvm upplaten med 453 339 0 0 0
bostadsratt
Amortering / kvm bostadsyta 124 124 0 0 0
Snittranta, % 4.2 34 0 0 0
Rantekanslighet 12.1 15.5 18 18 18
Soliditet, % 74 74 74 74 74
Arsavgift / kvm upplaten med 990 779 675 675 675
bostadsratt
Arsavgifternas andel i % av totala 89 89 88 87 87
rorelseintdkter
Energikostnad / kvm 220 267 218 210 191
Sparande / kvm 122 -94 110 218 268

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret som framst paverkas av avskrivningar men ocksa

rantekostnader. For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften

2025-01-01 med 2%.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsadttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och ta ut ur fonden.
Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut fér det underhall som verkligen gjorts. Avsattningen till
underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i balansrakningen fran en rad till en annan.
Det ar ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for foreningens lan. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nirmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 &r 90 procent [&n vilket innebir att avgifterna antagligen gar upp om réntorna hojs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intakter
som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppldten med
bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
férbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver f6r kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets boérjan 118 552 000 33898 000 455155 -1133752 - 1547 555
Disposition enligt 127 020 -1 547 555 1547 555
foreningsstamma
Avsdttning till underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -635169
Vid arets slut 118 552 000 33 898 000 582 175 -2681307 -635 169

Vad betraffar Féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2681307
Arets resultat fére fondférandring -635169
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -127 020
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -3 443 496

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -3443 496
Totalt -3443 496

Fortydligande Underhallsfondens avsattningar

I balansrakningen ar saldot lika pa ar 2023-12-31 och 2024-12-31 p.g.a avvikelser i hanteringen av
resultatdispositionerna. Framledes sker bokningen av dispositioner efter stimmodatum, ej pa innestaende ar som

tidigare ars bokningar.
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning 2 4427 829 3520852
Ovriga rérelseintikter 3 262 410 198 412
Summa roérelseintdkter 4690 239 3719264
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -1 867 466 -2333028
Ovriga externa kostnader -224 679 -177 976
Styrelsearvoden 5 -165 588 -172 488
Avskrivning av anlaggningstillgangar 6 -1 150417 -1 150417
Summa rérelsekostnader -3 408 150 -3 833 909
RORELSERESULTAT 1282 089 -114 645
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 317 3082
Rantekostnader 7 -1917 575 -1435992
Summa Finansiella poster -1917 258 -1432910
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -635 169 -1 547 555
RESULTAT FORE SKATT -635 169 -1 547 555
ARETS RESULTAT -635 169 -1 547 555
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 199 376 841 200 527 258
Summa materiella anlidggningstillgangar 199 376 841 200 527 258
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 199 376 841 200 527 258
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 99 249 33942
Ovriga fordringar 9 9659 65 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 497 838 49 345
Summa kortFfristiga fordringar 606 746 148 718
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1752331 1592772
Summa kassa och bank 1752331 1592772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 359 077 1741490
SUMMA TILLGANGAR 201735918 202 268 748
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 552 000 118 552 000
Upplatelseavgifter 33898 000 33898 000
Underhallsfond 455155 455155
Summa bundet eget kapital 152 905 155 152905 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 681 307 -1133752
Arets resultat -635 169 -1 547 555
Summa Fritt eget kapital -3316 476 -2 681307
SUMMA EGET KAPITAL 149 588 679 150 223 848
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12 17 171 333 33488215
Summa langFfristiga skulder 17 171333 33488215
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 171 333 33488 215
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 33488216 17 698 242
Leverantorsskulder 525025 138114
Ovriga skulder 58 372 47 502
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 904 293 672 827
Summa kortfristiga skulder 34 975 906 18 556 685
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 975 906 18 556 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201735918 202 268 748
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1282089 -114 645
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1150417 1150 417
Summa 2432 506 1035772
Erhallen ranta 317 3082
Erlagd rdnta -1917 575 -1435992
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore Férandringar 515248 -397 138
av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -458 028 -25 650
Okning av rérelseskulder 16 419 220 -445 108
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 16 476 440 -867 896
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -16 316 882 -526 908
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -16 316 882 -526 908
Arets kassaflode 159 558 -1394 804
Likvida medel vid arets bérjan 1592 772 2987 484
Likvida medel vid érets slut 1752 331 1592772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet, justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsdttningar har varderats till anskaffningsvdarden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond For yttre underhall gérs enligt fFéreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa.

Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag For ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar
gors enligt plan 6ver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende. Foljande avskrivningstider
tilldmpas:

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120 ar
Intdkter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras
i Forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del de
tillhor Fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar har efter

individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 3948 131 3001 145
Hyresintakter forrad 3000 10573
Hyresintdkter p-platser 234297 209 885
Debiterade elkostnader 242 401 299 249
Totalt nettoomsattning 4 427 829 3520852
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 20930 34 491
Ovriga intikter 241 480 163921
Totalt ovriga rorelseintdkter 262 410 198 412
Not 4. Driftskostnader 2024 2023
Uppvarmning 450812 404 483
Vatten och avlopp 194 207 172 536
Sophamtning 160 161 175182
Fastighetsstad 20 626 0
Bredband/kabel-TV 34538 35908
Fastighetsforsdkring 58 434 43 567
Reparationer 338674 644773
Reparation vattenskada 147 000 0
Fastighetsel 286 648 554 403
Ovrig Funktionell anldggningsservice 108 290 187 561
Brandskydd 7107 0
Snoérgéjning/sandning 60970 114 615
Totalt driftskostnader 1867 466 2333028
Not 5. Styrelsearvoden 2024 2023
Arvode styrelse och valberedning 126 000 131250
Sociala kostnader 39588 41238
Totalt styrelsearvoden 165 588 172 488
Not 6. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Avskrivning byggnader och markanldaggningar 1150417 1150417
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1150 417 1150417
Not 7. Rantekostnader 2024 2023
Radntekostnader langfristiga skulder 1915 842 1435992
Ovriga finansiella kostnader 1733 0
Totalt rantekostnader 1917 575 1435992

14 (17)







L

Bostadsrattsforeningen Kungsangsliljan i Sigtuna

769635-0680

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 138 050 000 138 050 000
Mark 67 750 000 67 750 000
Utgaende anskaffningsvirden 205 800 000 205 800 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5272742 -4122 325
Arets avskrivning pa byggnader -1150417 -1150417
Utgaende avskrivningar -6 423 159 -5272742
Utgaende redovisat virde 199 376 841 200 527 258
Varav
Byggnader 131 626 841 132777 258
Mark 67 750 000 67 750 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 20000 000 20000 000
104 000 000 104 000 000
Not 9. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9659 49 648
Momsfordran 0 15783
Summa 9 659 65431
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald Fastighetsforsdkring 88 495 40735
Forutbetald Kabel TV 8 684 8610
Forutbetald Serviceavtal 14 635 0
Forutbetald Nordea 386 024 0
Summa 497 838 49 345
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 1752331 248 974
Nordea 0 1343798
Summa 1752 331 1592772
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 3975 83 56895 2026-07-15 4,41 % 17171 333 17 259 333
Nordea 3975 83 56909 2025-07-16 4,51 % 16 316 882 16 667 790
Nordea 3975 84 43917 2025-07-17 3,48 % 17171 334 0
Nordea 3975 83 23909 2024-07-17 1,14 % 0 17 259 334
Summa skulder till kreditinstitut 50 659 549 51 186 457
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33488216 -17 698 242
17 171 333 33488 215
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter -345 898 -248 974
Upplupen Revisionsarvode -20 000 -20 279
Upplupen El -36 706 -39 622
Upplupen Varme -56 353 -61 583
Upplupen Ranta -391779 -302 369
Upplupen Vinterunderhall -49 470 0
Upplupen Ovrigt -4 087 0

Summa -904 293 -672 827
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Underskrifter

Sigtuna Kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bahrija Preljevic Pedram Khatibi
Ledamot Ledamot
Hassan Noureddine Azizi Hassler
Ledamot Ledamot
Hamza Fabian Butt Laurence Butler
Ledamot Ordférande
Jenny Quan

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Mikael Olsson
Revisor
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