SATERS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for bostader vid Boberg 5:5 m.fl

Saters kommun, Dalarnas lan

Upprittad i november 2021

Antagen 1 Samhillsbyggnadsnimnden 2021-12-09.
Laga kraft 2021-12-30.

, - W .
< N\, BOMSARVET N

Bjorkled N -\~ PR e

. L NATHET A o~ ) s

\\ Ve \?{F‘G ! -_L‘”,/ \\ 7 BOBERG
- 5 R w Y s

e Ny 24

\ L N f 27 3

N s 1 BOBERG i : {{

ANTAGANDEHANDLING

Dnr: SBN2017/0896

BOME‘.AFNET"'\“‘
a4 \&



SATERS KOMMUN
Innehall
Handlingar..........ccccoeviviinniiiniinnniiniiiiciene, 3
Planforfarande och planprocess................... 3
BaKkgrund...........cccoeevveeierneienrnneeennneeeeesneeeesnne 3
Syfte och huvuddrag.......c.ccceeviiniiiienncnnnnnne 4
Plandata............ccccovvvnivninniininninninninnncnnncnne, 4
Lagesbestamning
Areal
Mark&goférhallanden
SAMMANFATTNING KONSEKVENSER........ 5
Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljdbalken............. 6
Undersdkning av behov av miljébeddmning.......... 6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN............. 7
Oversiktliga planer 7
Detaljplaner 7
Detaljplanprogram 7
Kommunala beslut i 6vrigt 8
Mark, vegetation och Naturmiljo ................... 8
Naturvardesinventering 9
Kulturmiljo....c..cooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciicienne 1
Geotekniska forhallanden ............................ 12
Bebyggelse ..., 13
Befintlig bebyggelse 13
Strandskydd...........ccccerviinviinieinnieerreeneenne 14
Gator, trafik och parkering...........cc..c.c..c.... 15
Gator och trafik 15
Gang- och cykeltrafik 17
Kollektivtrafik 17
Parkering 17
Teknisk forsorjning..........ccccoccvviiviniennnennne. 17
Vatten och avlopp 17

ANTAGANDEHANDLING
Dnr: SBN2017/0896

Dagvatten 18
El och fiber 21
Fjarrvarme 21
Avfallshantering/atervinning 21
Halsa, sakerhet och risker.............ccccuuuuun.e. 21
Raddningstjansten 21
Trafikbuller 22
Flygbuller 23
Transporter farligt gods 24
Risk for hdga vattenhastigheter och
Oversvamning 24
Ras- och skredrisker 26
Stoérningar fran jordbruk och djurhallning.............. 27
Ovriga konsekvenser av planens
genomforande...........cccoverviiinninninicnnennne.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Organisatoriska fragor...........ccccceevvecueenennee.
Tidplan
Genomférandetid
Avtal
Huvudmannaskap

Fastighetsrattsliga fragor ............c.ccccu.......
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar,

servitut mm. 28
Ledningsratt 30
Tekniska fragor.........cccocvvevenennnnencecccnennen. 30
Ekonomiska fragor..........cccceeeeervenninvcnncnenne 31
Medverkande tjanstepersoner ..................... 31
Planskeden 31



ANTAGANDEHANDLING
Dnr: SBN2017/0896

SATERS KOMMUN

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning (denna handling)

Samradsredogorelse (2021-04-16)

e Granskningsutlitande (2021-11-05)

Skétselplan for detaljplan f6r bostider vid Boberg 5:5 m.fl. (2021-10-20)

Ovriga handlingar
e Grundkarta
e TFastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan
Planprogram f6r Boberg 5:5 och 5:7 (2012-02-22)
Naturvirdesinventering (2020-09-09)

PM — Geoteknik (2019-06-12, kompl. 2021-01-29)
PM- Geoteknik/Markteknisk bedomning (2021-10-12)

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Planen handlaggs med standardforfarande (enligt 5 kap. PBL fr.o.m. 1 januari
2015). Planforslaget antas av samhaillsbyggnadsnimnden. Samrad och granskning
omfattar sakidgare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms ha visentligt
intresse av planen. Plankartan dr juridiskt bindande medan planbeskrivningen
(denna handling) ska 6ka forstaelsen av plankartan.
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Start Samrad av ~ Granskning Antagande Laga kraft
detaljplan av detaljplan  av detaljplan

Figur 1. Sa har lingt bar detaljplanen kommit i planprocessen.

BAKGRUND

En privat fastighetsigare ansokte 2011-01-14 om planbesked for att uppritta en
detaljplan f6r bostadsbebyggelse i strandnira lige i Boberg, cirka tva kilometer
nordost om Gustafs centrum. Miljé-och byggnamnden beviljade 2011-02-23
ansokan och gav forvaltningen i uppdrag att uppritta ett planprogram for
fastigheterna Boberg 5:5 och 5:7. Planprogrammet konstaterade att platsen var
limplig f6r minst tolv enbostadshus. Planprogrammet godkindes av milj6-och
byggnimnden 2012-02-22 och uppdrag gavs at forvaltningen att paborja
detaljplanearbetet.

Detaljplanearbetet kom dock aldrig igang. Istillet har fastighetsdgaren via
forhandsbesked styckat av tre fastigheter fran fastigheterna Boberg 5:7 och 5:5 samt
sokt strandskyddsdispens hos Miljé- och byggnadsnimnden, som blivit beviljat.

Ett nytt planbesked beslutades i samhaillsbyggnadsnimnden 2017-09-05 dir
fastighetsagarens nya idéer for utveckling av omradet framgir. I ansdkan om
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planbesked beskrivs 6nskemalet om att utveckla ett rekreationsboende for personer
med funktionsnedsittningar. Boendet ska vara fullt anpassade for olika personers
behov samt personalbostider f6r medfoljande sjukgymnaster, assistenter, likare
och sa vidare. Detaljplanen ska ocksa sikerstilla en rekreationsanliggning vid
Dalilven, en brygga med ramp till en flotte, en kortare strandpromenad samt
badplats. Alla anldggningar ska vara anpassade for personer med
funktionsnedsattningar.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att prova markens lamplighet f6r bostader samt tillfalligt
boende. Planutformningen och bebyggelsen ska anpassas till landskapet och
naturmiljon samt gestaltas pa ett sadant sitt att upplevelsevirdena i det Sppna
kulturlandskapet utmed Dalilven bibehalls. Hansyn ska tas till de erosionskansliga
slinterna och dagvattenhantering ska utformas hallbart i enlighet med kommunens
riktlinjer. Omrade f6r allmédnhetens rekreation ska mojliggbras lings Dalilven.

Planliggning och utformning av bebyggelse ska ske med stort fokus pa
tillganglighet for personer med funktionsnedsittningar.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger 1 Siters kommun, cirka 2,5 kilometer nord6st om Gustafs titort.
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Figur 2. Planomradets lige (inringat med rott) i forballande til] Gustafs med mera (karta N1”DB).

Detaljplanen omfattar ett omriade av Boberg beliget mellan vig 790 och Dalilven
som utgors av fastigheterna Boberg 5:11, del av Boberg 5:5 och del av Osterby 11:4
samt del av samfilligheterna Boberg S:12 och S:13.
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Figur 3. Planomradets utbredning i Boberg (karta Sters kommun).

Planomradets areal ar cirka 2,6 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Boberg 5:5 och 5:11 ir privatigd. Planomradet omfattar dven
samfilligheten del av Boberg S:12 och del av Osterby 11:4.

SAMMANFATTNING KONSEKVENSER

Under respektive avsnitt i planbeskrivningen redovisas konsekvenser vid ett
genomforande av planforslaget i mer detalj.

e Naturmarken kommer att minska nir omradet exploateras. Genom
bestimmelser i detaljplanen sikerstills att delar av naturmiljon bevaras (i
synnerhet de som ar kopplade till erosionsbranterna) och att
spridningsvigar kommer att finns for vixter och djur. Aven allminhetens
mojlighet att nd strandomradet for rekreation och bad sakerstalls.

e Npytillkommande bebyggelse paverkar landskapsbilden. De omraden som
enligt planforslaget foreslds bebyggas bedoms i sig inte vara kansliga for
exploatering ur kulturvirdessynpunkt. Genom att spara obebyggda strak
mot dlven samt anpassa bebyggelsens utformning och placering minskar
risken fOr att dlvlandskapets kulturvirden paverkas negativt, liksom
upplevelsevirdena i det 6ppna kulturlandskapet.

e Slinterna mot Dalilven ar erosionskinsliga. Om exploatering sker i enlighet
med plankartan (med avstand till skredkinslig mark) samt givna
rekommendationer om skétsel av slinterna i enlighet med skotselplan och
genomforandeavtal bedéms exploateringen inte ge ndgra negativa
konsekvenser f6r den geotekniska stabiliteten i omradet.

e Strandskyddet upphivs 1 planomridet. Genomférandet av detaljplanen
bed6ms bidra till utveckling av landsbygden genom tillskapande av bostader
1 attraktiva ligen samt vara av ett sidant slag och omfattning att



SATERS KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
Dnr: SBN2017/0896

strandskyddets syften fortfarande tillgodoses langsiktigt. Allmdnhetens
tilleang till strandomradet bibehalls och livsvillkor f6r djur och vixtarter
bedoéms inte férandras i vasentlig grad.

e Reningsverket i Gustafs ar i behov av forbittringar for att pa sikt kunna ta
emot spillvatten fran en 6kad befolkningsmingd. Trots behov av dtgirder
bedémer kommunen att kapacitet finns fOr att ansluta planerad bebyggelse i
Boberg till det kommunala VA-nitet.

e En exploatering av omradet i form av bebyggelse med tillhérande gator
medfor hardgjorda ytor och 6kat dagvattenflode. Da detaljplanen reglerar
att dagvatten ska fordréjas inom respektive fastighet och inte far ledas ut i
de erosionskansliga slinterna bedéms dagvattnet kunna hanteras pa ett
tillfredstéllande sitt.

e Delar av planomradet riskerar att 6versvimmas nir Dalilven nar sitt 200-
arsflode samt hogsta beriknade flode. Med planbestimmelse om
byggnaders tekniska utférande bedéms riskerna kopplade till 6versvimning
som acceptabla.

e Genomforandet bedoms inte innebara exploatering dar bullerriktlinjer f6r
biltrafik eller flyg riskerar att 6verskridas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

De atgirder som detaljplanen medger bedoms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna
13 kap 1 § miljébalken.

Planen bedéms inte paverka ndgra miljokvalitetsnormer och bedéms darfor vara
forenlig med 5 kap miljobalken.

Undersokning av behov av miljobedémning

Om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska kommunen
enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljébalken (MB 6 kap
11§) gora en miljobedémning 1 form av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

For varje detaljplan dr det nodvindigt att avgéra om miljobedémning behévs, det
vill siga om planen kan antas innebira betydande miljopaverkan. Bedomning om
sadant behov finns gors genom en si kallad undersékning enligt 6 kap 56 §§
milj6balken.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara en betydande miljépaverkan.
Saledes foreligger inget behov av miljobedomning enligt miljobalken. Denna
bedémning baseras pa avvigningarna i bilaga ”Undersékning av betydande
miljopaverkan”. Sammanfattningsvis grundar sig undersokningens slutsats pa att
inga enskilda fragor bedoms paverkas i saidan utstrickning av planférslaget att det
innebir risk for betydande miljépaverkan.

Linsstyrelsen delar i sitt samradsyttrande 2021-01-18 kommunens bedémning att
detaljplanen inte medfor betydande miljopéaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ir utpekat i Siters Oversiktsplan 2013 som utvecklingsomrade for
bostider och som omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS).
Oversiktsplanen beskriver att omradet kan rymma attraktiva villatomter som kan
planeras med utsikt 6ver dlven. Fler boende hir skulle skapa ett storre underlag for
den lokala service som finns 1 Storhaga och Enbacka. Omradets lokalisering ar
ocksa ett attraktivt ldge for arbetspendling lokalt och inom regionen, med nirhet till
Siter och Borlinge. En naturvirdesinventering och en kartliggning av allmédnhetens
nyttjande av omradet ska inga i planarbetet.

Kommunen har tagit fram en férdjupad éversiktsplan (FOP) f6r Gustafs 2018,
dock stricker den sig inte 6ver Dalilven och inte till Boberg.

Detaljplaner

Planomridet omfattas inte av nagon detaljplan idag.

Detaljplanprogram

Kommunen upprittade 2011 ett detaljplaneprogram som godkindes av Miljé- och
byggnimnden 2012-02-22.

Detaljplaneprogrammet foreslar en markanvindning enligt Figur 4. Omrade B1 och
B2 bed6éms kunna inrymma cirka sex villatomter vardera med anslutning till vig
790 enligt pilarna. Omriade B3 bedoms kunna exploateras med ett par villatomter i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Omride N, mellan ny bebyggelse och Dalilven samt de vattendrag som finns
bevaras som naturomriade. Omradet anordnas sa att allminhetens tillganglighet till
omridet undetlittas.

o
Arende 106-2004/188 W=

Figur 4. Markanvindning enligt detaljplaneprogrammet.
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Synpunkter som framkom under samradet av planprogrammet har legat till grund
tor foreliggande detaljplan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Ett forsta planbesked beviljades 2011-02-23 av milj6-och byggnimnden. Da
detaljplanearbete avstannade ansokte fastighetsidgaren om ett nytt planbesked som
beviljades 2017-09-05.

PI:AN_ERINGSF(")RUTSATTNINGAR, FORESLAGNA
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

MARK, VEGETATION OCH NATURMILJO

Planomridet ligger inom naturvirdsintresset ”Alvlandskapet mellan Nedre Tosarby
och Langhag”. Langs denna stracka flyter dlven i stora svingar genom ren
jordbruksmark. Strinderna dr ofta h6ga med erosionsbranter, si som vid Boberg,
och bevuxna med 16vskog av graal, bjérk och higg. Alvbotten beskrivs som
vegetationsrik vilket ger hog fodotillgang. Vid de strommande delarna, som dven
halls 6ppna vintertid, 6vervintrar ibland dnder och singsvanar. Niporna
(erosionsbranterna) utnyttjas till boplatser f6r backsvalor. I intressebeskrivningen
for strickan anges dven fiske och friluftsliv.

Figur 5. 1y dver Daldilven frin planomradets sydvdstra hirn, till vinster, samt vixtlighet i omridets higre beldigna
omraden, till higer.

Ar 2011 utnimndes Alvlandskapet Nedre Dalilven av FN-organet Unesco till ett
biosfirsomrade. Biosfirsomraden dr omraden med rika natur- och kulturmiljéer
som ska fungera som modellomraden for héllbar utveckling (se dven Kulturmiljo,
nedan). Biosfirsomradena ska gynna de boende 1 omradet genom social och
ekonomisk utveckling samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturella
virden virnas. Naturvirden i detta omrade har skapats av dlven samt métet mellan
nordliga och sydliga naturelement.

Planomradet bestar till storsta del av relativt plan 16vskogsmark som overgar 1
lovskogsbevuxna slinter mot Dalilven. Alvens vattenyta ligger vid
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normalvattenstand pa en niva runt +107 meter 6ver havet, de plana delarna
ovanfor slinten ligger pa +117 till +120 meter 6ver havet. Marken ar timligen
niringsrik, vilket medfort en ritt frodig vixtlighet. Mitt i planomradet samt lings
Ostra kanten rinner tva mindre backar.

Naturvardesinventering

Som underlag till detaljplanen har en naturvirdesinventering (NVI) genomforts
sommaren 2020.

§:12

Bjarkar
[ ]

BOBERG ®

5:11
26

L=

Figur 6. Ungefarligt lage for identifierade dldre tréid som enligt NV'I bor sparas sa langt mijligt. Tonat gront omrade
visar ungefarlig utbredning av naturomrade i detaljplanen.

Inventeringen resulterade 1 f6ljande beskrivning:

Den plana marken i omradet ovanfor den direkta sluttningen mot
dlven bestar till stora delar av dldre odlingsmark som pa ortofoton
fran 1960 ger intryck av att vara helt 6ppen, férutom enstaka trid och
buskar lings diken etc. Utifran detta finns en yngre 16vskog med
nagra enstaka dldre solitirtrad. Graal dominerar oftast, men dven
bland annat rénn, higg, silg, bjork, poppel, olvon med mera
torekommer. Skogens uppkomst genom naturlig igenvixning
aterspeglar sig i foérhallandevis stor variation 1 tridslagsamman-
sattning, slutenhet m.m. Ett tydligt inslag i den yngre skogen dr ocksa
ursprungligen odlade arter som olika former av vinbir, benved,
mabir, snobir, smultronschersmin, berberis m.fl.

En viss begynnande sjilvgallring har skett, varfor det finns ett litet
inslag av d6d ved i klenare dimensioner. Pa dessa, samt de lite grovre
stubbar som finns efter sentida avverkningar, finns en del
vedsvampar som al- och platticka. Mer krivande arter verkar dock
saknas. I 16vskogen finns ocksa férhallandevis gott om “smafaglar”,
ddr en art som giardsmyg gynnas av den rika undervegetationen.
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Marken dr tydligt naringsrik, vilket ger en frodig vixtlighet med stort
inslag av kvivegynnade arter som brinnissla och hundkex. I vissa
delar skulle vaxtligheten kunna beskrivas som ”begynnande
lundflora” med exempelvis trolldruva, men efter de réjningar som
skett hittas ocksa “ogrisarter” som gynnas av det flickvis hogre
ljusinslappet. Inga direkt sillsynta eller pa Ovrigt sitt direkt
skyddsvirda vixter noterades. Hallon, dkertistel, fyrkantig
johannesort, nejlikrot och hundixing dr nagra exempel pa vanliga
arter 1 omradet.

Naturligt uppkomna 16vskogsmiljéer av detta slag har ett naturvirde
som Okar med tridens alder, uppkomsten av dod ved etc. Om miljon
fick utveckla sig fritt finns darfér en potential f6r hogre naturvirden
att utvecklas inom nédgra decennier. Samtidigt begrinsas virdet av
den bristande kontinuiteten pa aldre trid och déd ved samt de
avverkningar som skett pa senare tid. Idag ar darfor naturvirdena
begrinsade.

Rekommendationer for fortsatt skotsel av naturmiljon 1 omradet:

1. Bevarande i sa hog grad som moijligt av dldre trad/tradgrupper som finns kvar.

2. Sparande av vissa partier med mer naturlig vixtlighet mellan byggnaderna. Det
ar dock svart att enkelt avgransa nagra specifika limpliga omraden, utan ytor far
viljas utifran en helhetsavvigning.

3. Ide omraden som behéver ha en lite mer 6ppen karaktir bor hinsyn tas till
artrikerikedomen av trdd och buskar genom att i sa hog grad som méjligt spara
en mangfald av olika arter.

4. Hinsyn till naturlig vegetation 1 den direkta dlvstranden for att undvika ras- och
skredrisker och gora de vackra utblickarna 6ver dlvlandskapet tillgingliga f6r
besokare.

Planférslaget

Mellan ny bebyggelse och Dalilven samt utmed de backar som finns inom
planomradet, bevaras omraden som regleras som allmin plats naturomrade och
badplats (NATUR;) sam allmin plats natur INATURy). I del av omrade som
benimns NATUR( tillats dven att en bod far uppforas (body) for till exempel
forrid och omklidningsrum, med stérsta byggnadsarea pa 50 m>.

Detaljplanen skapar dirmed foérutsattningar for att naturmiljon ska kunna bibehallas
till viss del. Flera av de trid som beskrivs i naturvirdesinventeringen (se Figur 6)
ligger i omradet reglerat som natur. I slinten mellan bebyggelsen och Dalilven finns
en planbestimmelse (sldnt;) som siger att storre trid (stamdiameter 6ver 10 cm 30
cm ovan mark) ska tas ner och stubbar kvarlimnas samt att total avverkning inte far
ske. For att gora strandomradet tillgingligt for allmdnhet samt boende ir det maoijligt
att anligga tillginglighetsanpassade gingar inom anvindningen NATUR;. Inom
omrade NATUR;anliggs inga nya stigar, de gamla stigar som finns kommer dock
fortsitta nyttjas.

I de naturomraden som inte regleras med slidnt; finns en bestimmelse vegisom
anger att naturlig vegetation ska bevara och att total avverkning inte ska ske. Syftet

10
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med bestimmelsen ir att omradet sa langt som mojligt ska skotas enligt
rekommendationerna punkt 1 till 4 i avsnittet naturvardesinventering.

Konsekvenser — mark-, vegetation och naturmiljé

Genom det reglerade naturomradet sikerstills att delar av naturmiljéon kommer att
kunna bevaras (i synnerhet de som ar kopplade till erosionsbranterna) och att
spridningsvigar kommer att finns for vixter och djur. Aven allminhetens méjlighet
att na strandomradet for rekreation och bad sikerstills.

LT
s i

Figur 7. 1y dver Daldlven frin ndden i planomridets istra del.

KULTURMILJO

Lings vig 790, norr om planomradet finns en milsten som ar utpekad som
fornlamning. I 6vrigt finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Planomradet utgor en del av det brukade kulturlandskapet lings Dalilven. Hir
finns jordbruksmark frain medeltiden som fortfarande ar 6ppen kulturbygd. Ett av
biosfirsomradets inriktningar ér att tillvarata omradets kulturvirden genom att se
till att landskapet fortsatt brukas.

Planférslaget

Till skillnad fran planprogrammet innehaller detaljplanen inget férslag om att
omvandla akermark till mark fér bostidder (omrade B1 1 Figur 4). De omraden som
toreslas for bebyggelse bestar till storsta del av mark med vegetation i form av
l6vskog och buskage.

De omraden lings bickarna som féreslas regleras som naturmark utgor ett
obebyggt strak mot Dalilven.

11
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Om limningar skulle patriffas under grav-, schakt- eller byggarbete ska
linsstyrelsen kontaktas enligt kulturmiljélagen och markarbetet avstanna.

Mer om den foreslagna bebyggelsens gestaltning finns 1 avsnittet Gestaltning och
omfattning.

Konsekvenser — kulturmiljoé

Nytillkommande bebyggelse kommer att paverka landskapsbilden. De omriden
som enligt planférslaget foreslas bebyggas bedoms i sig inte vara kinsliga for
exploatering ur kulturvirdessynpunkt. Genom att spara obebyggda strak mot dlven
samt anpassa bebyggelsens utformning och placering motverkas att dlvlandskapets
kulturvirden paverkas negativt, se sida 8 och texten om gestaltning.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Tva unders6kningar av markens geotekniska férutsittningar har tagits fram PM,
Markteknisk undersokning, (SWECO 2021-01-29) samt PM/Geoteknik
Markteknisk bedomning (SWECO 2021-10-12).

Jorden i omradet utgbrs av silt pa siltmoran. Djup till morin varierar i omradet och
bed6ms vara mellan 3,5 meter och 2,5 meter. Slint motilven utgors av silt forutom
1 kullen i planomradets centrala del dir morin syns 1 slinten.

Tva backar rinner i nord-sydlig riktning, en i omradets vistra del och en 1 omradets
Ostra grans. Alvens vattenyta ligger vid normalvattenstand pa en niva runt +107
omraden planerade f6r bostider ligger mellan +112 och +118.

Alvslinten domineras av lingsamt pagiende naturlig erosion. Tydliga spar av
erosion ar bland annat att gris har svirt att etablera sig, tradrotter sticker upp och
manga trad dr bojda nira roten

Da slinten mot dlven dr mycket erosionskinslig ska avvattning fran tak, hardgjorda
ytor och drinering ej ledas ut mot alvslinten. Skador kan dven intriffa om
avvattning okontrollerat leds ut mot de mindre vattendragen, eventuella
drinledningar behover darfor férses med erosionsskydd vid mynningen.

Planférslaget

Pa grund av risken for erosion ska permanenta byggnader inte placeras nirmare
alvslinten 4n vad som foreslas i detaljplan. Detta avstindet ir i den PM/Geoteknik
Markteknisk bedomning (SWECO 2021-10-12) bedémt som ett betryggande
avstand foOr att inte paverka risken for erosion.

Planen reglerar ocksa att huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrins (p1) och att komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran
fastighetsgrins (p2) vilket innebar att byggelse kommer dnnu lingre ifran
alvslianterna.

Stor forsiktighet maste iakttas sa att schakt och avvattning fran respektive fastighet
inte orsakar avrinning direkt mot slinten vilket skulle kunna leda till erosion.
Planbestimmelsen by sakerstiller att dagvatten inte leds ut 1 dlvslinten (sldnt;) och
att drinledning som avleder vatten mot de 6vriga naturomradena i detaljplanen
(veg alternativt body) ska forses med erosionsskydd vid mynning.
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Avverkning i de erosionskinsliga dlvslinterna maste ske kontinuerligt och med
eftertanke. Stora trid ska tas ned for att undvika rotviltor och stubbar ska
kvarlimnas for att tillita skott och halla liv i rotterna. Detta regleras med
egenskapsbestimmelse sldnt; utmed Dalilven. I de omrdden samt 1 de 6vriga
naturomradena i detaljplanen som regleras med planbestimmelsen (veg;alternativt
bod,) ska naturlig vegetation bevaras, viss gallring far ske men inte total avverkning.
Alla arbeten bor utféras for hand utan tunga maskiner som kan skapa spar 1 slinten,
vilka kan leda till diken som snabbt blir storre dd vatten rinner nedfor slinten. Detta
finns ocksa med i den skétselplan och i det genomférandeavtal som kommunen
kommer teckna med fastighetsigaren innan detaljplanen antas.

Konsekvenser — geotekniska férhallanden

Om plangenomférandet sker i enlighet med plankartans bestimmelser,
beskrivningen ovan samt framtagen skotselplan av slinterna bedéms exploateringen
inte ge nagra negativa konsekvenser for den geotekniska stabiliteten i omradet.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse
I planomradets nirhet finns idag ett flertal byggnader som framst ligger pa
fastigheten Boberg 5:7 samt inom Boberg 5:9. Byggnaderna anvinds idag som
bostider med tillhérande komplement. Inom planomradet finns inga befintliga
byggnader.

Planférslaget — bostédder (B) och tillféllig vistelse (O)
Detaljplanen méjligg6r bostader eller byggnader for tillfillig vistelse. Antalet
fastigheter som bedéms inrymmas med dessa anvandningar uppskattas bli cirka sex
stycken, exakt antal regleras inte i detaljplanen. Bebyggelsen placeras i omriadena
ovanfor slanten pa den del som inte dr erosionskanslig. Byggnaderna kommer ha
utblick 6ver Dalilven.

Med anvindningen bostider (B) avses boende med varaktig karaktir. I
anvindningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader
som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg ingar, om inte vardinslaget ar
tor stort. I anvindningen ingar bostadskomplement av olika slag till exempel garage
och parkering.

Med tillfallig vistelse (O) avses tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. I anvindningen ingar ocksa olika typer av
forliggningsboenden, konferensanliggningar och ligenhetshotell.

Gestaltning och omfattning
Byggnader tillts till en h6jd av 8,5 meter nockh6jd, vilket innebar att byggnad i tva
vaningar blir méjlig att uppféra. Nockhojd riknas fran den medelniva som marken
har invid byggnaden. Om byggnaden ligger nirmare allmin plats 4n sex meter ska
dock nockhéjden riknas frain medelmarknivan pa den allminna platsen invid
tomten om det inte finns sarskilda skal att utga fran annat.
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Taken ska vara sadeltak (f)) med en takvinkel mellan 26-33 grader. Fasad ska
utformas i trd (f) med slamfirg i kul6rerna svart, gra, gron, gul eller r6d eller vara
ofirgad (f3).

Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean (ey).

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins (pi).
Komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrins (pz).

Pa grund av nirheten till vigen regleras kvartersmark inom cirka 12 meter frin
vigkant med ”prickmark”; det vill sdga marken far inte f6rses med byggnad, och
kvartersmark mellan 12 och 20 meter fran vigkant (dir det inte ar Gata) med
”plusmark”, det vill siga endast komplementbygenad far placeras.

Konsekvenser — bebyggelse

Utformningsbestimmelserna syftar till att harmonisera med den historiska
bebyggelsetradition som finns 1 denna del av Dalarna. Tillkommande bebyggelse,
med sin placering ovan slinten, utformning och relativt laga exploateringsgrad
bed6ms inte negativt paverka upplevelsevirdena i det 6ppna kulturlandskapet
utmed Dalilven.

STRANDSKYDD

Stora delar av planomridet omfattas av generellt strandskydd. Det skyddade
omradet ar 100 meter frin strandkanten, bade pa land och 1 vattenomradet.
Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtliv.

Kommunen kan upphiva strandskyddet f6r ett omrade 1 samband med att en ny
detaljplan antas, om det finns sirskilda skal f6r det och om intresset av att
detaljplanera omradet viger tyngre dn strandskyddets syften. De sirskilda skil som
giller f6r att upphiva strandskyddet finns i 7 kap. 18 c—d § miljobalken.

I Siters Oversiktsplan 2013 4r Boberg utpekat som utvecklingsomrade fér bostider
och som omride for landsbygdsutveckling i strandnira lage (LIS). LIS utgor ett
ytterligare skil for upphivande av strandskydd.

Strandskyddet ér idag upphavt f6r vig 790 som delvis ingar i detaljplanens norra
del. Da strandskydd automatiskt aterintrider nir en detaljplan tas fram behover
aven strandskyddet f6r denna del upphivas.

Planférslaget

I detaljplanen foreslas att strandskyddet upphivs med anledning av att omradet i
oversiktsplanen ar utpekat som LIS (7 kap. 18e § miljobalken) samt pa grund av att
det redan ir ianspraktaget (7 kap. 18c p. 1 § miljobalken). Strandskyddet foreslas
upphivas i hela planomradet (a;) férutom i omradet med anvindning NATUR..
Strandskyddet upphivs pa NATUR; for att gora strandomradet med badplatsen
tillganglig for allmanhet samt boende genom att bland annat anligga
tillganglighetsanpassade gangar. Dir till tillats dven att en bod far uppforas (bods)
for till exempel f6rrid och omklidningsrum, med storsta byggnadsarea p 50 m”.
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For det omrade dar brygga tillats (Wi) och som i dagslidget anvinds som badplats
upphivs ocksa strandskyddet.

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens inriktning om att ny bebyggelse,
bade i titort och pa landsbygden i huvudsak ska anknyta till eller komplettera
befintlig bebyggelse. Hirigenom skapas férutsittningar for en langsiktigt hallbar
bebyggelseutveckling genom att befintlig infrastruktur kan nyttjas och foérstirkas.
Genom att omradet bebyggs med bostider eller byggnader for tillfallig vistelse
skapas Okat underlag for befintlig service 1 Storhaga och Enbacken med omnejd.

Mojlighet till fri passage utmed strandkanten sikerstills bade inom anvindningen
NATUR; och NATUR,, vilket dven sikerstiller att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses lingsiktigt, trots att strandskyddet delvis upphavs och
omradet bebyggs.

Strandskyddet upphivs dven for vig den del av vig 790 som omfattas av
detaljplanen da omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Konsekvenser — strandskydd

Genomférandet av detaljplanen bedéms bidra till utveckling av landsbygden
genom tillskapande av bostader i attraktiva ligen samt vara av ett sadant slag och
ha en sidan begrinsad omfattning att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses
langsiktigt. Allmanhetens tillgang till strandomradet bibehalls och livsvillkor f6r
djur och vixtarter bedoms inte férindras i vasentlig grad. Tillgdngligheten till
strandomradet narmst vattnet 6kar f6r samtliga inklusive personer med
funktionsvariationer.

GATOR, TRAFIK OCH PARKERING

Gator och trafik

Linsvig 790 gar lings norra kanten pa planomradet. Idag finns tva godkinda
anslutningar vigen mot planomradet, en som gar till de befintliga bostidderna och
en 1 anslutning till fastigheten Boberg 5:11. Trafikverket har en matpunkt f6r
trafikflode cirka tva kilometer vister om planomradet. Enligt métning ar 2011 ér
arsdygnstrafiken 1 800 fordon varav, cirka 150 (8,3 %) dr tunga fordon.
Hastigheten forbi planomridet dr 70 km/tim. Trafikverket dr vighallare.
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Figur 8. Linsvig 790 med planomridet till hoger i bild.

Planférslaget

Del av vigomridet for vig 790 ingir i detaljplanens omride for att korrekt kunna
reglera utfartsférbud i detaljplanen. Omradet regleras som allmain plats vig (VAG).
Trafikverket kommer fortsatt vara vaghallare for vigen.

Inga nya anslutningar mot vag 790 planeras. Férutom de tva utfarter som godkénts
av trafikverket regleras grinsen mot vigen med utfartstorbud. Omradet lingst i
vaster regleras sa att infart till de tva fastigheter som bedéms kunna tillkomma dar
nyttjar samma gata som befintliga bostader sydvist om planomridet. Dessa
fastigheter kommer behéva inga 1 den gemensamhetsanligening (GA:2) som finns
for denna gata.

For resterande delar av planomriadet kommer anslutning till 790 ske fran den av
Trafikverket godkinda anslutningen norr om fastigheten Boberg 5:11. En enskild
gata (GATA,) I6per sedan parallellt med vig 790 Osterut till en vindplats.
Bedomningen ir att eftersom den enskilda gatan ligger ligre dn vag 790, samt pa ett
avstand av 7 meter ar risken for blindning, utéver vad som ir normalt f6r métande
fordon, liten. Denna enskilda gata regleras i detaljplanen som allmin plats med
enskilt huvudmannaskap. Inom anvindningen Gata édr det ocksa mojligt att anligga
ett antal parkeringsplatser 6ster om Boberg 5:11 f6r besokare till den badplats som
planeras att anldggas inom omradet. Nya fastigheter 1 denna del av planomridet
behover anslutas till en ny gemensamhetsanliggning for den enskilda gatan 1
samband med fastighetsbildning i omradet.

Konsekvenser — gator och trafik
Ingen ytterligare anslutning behover tillskapas till omradet fran vag 790.
Trafikmangden 1 korsningarna kommer att 6ka men pa grund av det laga flodet pa
vig 790 och att det dr ett begridnsat antal bostider som mojliggérs bedéms
framkomligheten vag 790 paverkas marginellt.
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Avstandet mellan vig 790 och lokalgatan dr 7 meter, vilket uppfyller trafikverkets
krav pa sakerhetszon och bedéms vara tillriackligt for att fa plats med snérojning.

Gang- och cykeltrafik

Inga separata gang- och cykelvigar finns i omradet. Pendlingsavstandet till Gustafs
ar cirka 2,5 kilometer med cykel.

Omrédet innehéller nagra gangstigar och gangstrik som rojts for att tillgangligetra
strandomradet och utblickar mot dlven.

Planférslaget

Inga separata gang- och cykelvigar planeras att byggas i omradet, dock planeras
gangstig ner till badomradet. Bade badplats och gangstig ska var tillgingliga f6r
personer med funktionsvariationer.

Konsekvenser — gang- och cykel

Gaende och cyklister hinvisas till linsvig 790 for att ta sig till Gustafs och
angransande byar.

Kollektivtrafik

En busshillplats finns cirka 300 meter fran planomradet lings vig 790. Hallplatsen
trafikeras av linje 373 som gar mellan Siter och Stora Skedvi skola.

Planférslaget
Planforslaget innebir inga forindringar nir det géller busshallplatser.

Konsekvenser — kollektivtrafik

Ny bebyggelse och boende i omradet ger 6kat resandeunderlag f6r den busslinje
som trafikerar omradet.

Parkering
Ingen befintlig parkering finns i omréadet idag.

Planférslaget

Parkering f6r de nya boendena ska ske inom den egna fastigheten. En
beséksparkering kan anlidggas f6r bes6kande till badplatsen vid Dalilven inom
anvindningen Gata.

Konsekvenser — parkering
Besoksparkeringen till badplatsen 6ver tillgingligheten till Daldlven.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Kommunens verksamhetsomride f6r vattenforsorjning omfattar en mindre del av
planomradet i vister. Nuvarande angrinsande bostider 4r anslutna till kommunalt
vatten men har enskilda anldggningar for avlopp.

Planférslaget

Ny bebyggelse kommer inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Ledning f6r VA (vatten och avlopp/spill) kommer fétligeas parallellt
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med planomradets norra grins. Ledningen sikerstills med u-omrade (u) pa
kvartersmark. I 6vrigt kommer ledningen dras i allman plats (NATUR och GATA).

Anslutning till kommunens ledning f6r spill kommer detaljstuderas i senare skede.
En méjlig 16sning 4r att respektive fastighet har en egen LL.TA'-enhet. LT A-enheten
ar en liten pumpstation med en tank, en pump och en styrenhet. Avloppsvattnet till
pumpen behéver rinna med sjélvfall, men kan frain LT A-enheten pumpas vidare till
kommunens ledning.

Om en LTA-16sning valjs dr det viktigt att sakerstilla att enheten kan nas med en
kranbil £6r drift och underhall.

Konsekvenser — vatten och aviopp

Dagvatten

Reningsverket 1 Gustafs ar aldrat och star infor férandringar. I dagsliget pagar
utredningsarbete for att bygea en 6verforingsledning till Borlinges reningsverk. Dar
till sker en parallell utredning om ovidkommande vatten i ledningsnitet i Gustafs.

Enligt 2020 drs miljorapport till linsstyrelsen sd har reningsverket i Gustafs en
faktisk belastning pa 851 pe (personekvivalenter), medan den tillstandsgivna
belastningen ligger pa 2500 pe. Aven 6vriga faktiska parametrar understiger de
tillstandsgivna. Genomférandet av befintliga och kommande detaljplaner bedoms
generera mellan 200- 300 pe inom de narmaste dren beroende pa bostadsform
(ligenheter/villor). Det innebir att d4ven med 6vrig tillkommande bebyggelse i
denna kommundel sa kommer den faktiska belastningen ligga langt under den
tillstandsgivna.

Den teoretiska belastningen for reningsverket i Gustafs ar utraknad till 2400 pe
enligt mallen f6r MaxGVB-titbebyggelse fran Naturvardsverket, och 1 enighet med
rekommendationerna uppriknad till nirmaste 100-tal.

Kapacitet i ledningsnitet f6r pakoppling av planomradet pa overforingsledning till
reningsverket har beriknats utifrin 10 tillkommande hushall och pe-tal per hushall
pa 3, vilket innebir 30 pe totalt.

Trots behov av atgirder pa reningsverket bedémer kommunen att bade
reningsverk och ledningsnit har kapacitet att ta emot den 6kade belastningen som
planomradet genererar.

I kommunens dagvattenstrategi (Dagvattenstrategi for en hallbar
dagvattenhantering, 2020) anges foéljande inriktningar som ir relevanta fér den
toreslagna bebyggelsen:

e Genom en klok fysisk planering skapas utrymme for dagvattnets
avrinningsvigar. Hojdsdttning av mark och byggnader ska goras med risk
tor 6versvimning och skyfall.

e [ tidigt skede ska behov och majlighet till att fordroja dagvatten utredas.

e Andra l6sningar dn avledning av dagvatten via ledning ska prioriteras. 1
forsta hand ska dagvatten hanteras nidra uppkomsten genom lokala

I Latt Trycksatt Avlopp
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l6sningar. Andelen genomslippliga ytor ska maximeras och infiltration
efterstrivas.

Férutom vigarna i planomradets norra och viastra del, finns i dagslaget inga ytor
som skapar ytligt avrinnande vatten. Regnvatten stoppas upp av l6vverk och tas
delvis upp av vixter och mark innan det langsamt rinner vidare mot bickar och
Dalilven.

Mitt 1 planomradet samt lings Ostra kanten rinner tva mindre backar. Dessa har
bland annat funktion f6r avvattning av omkringliggande akermark.

Avvattning av vig 790 sker delvis mot planomridet. Vigen har en utformning som
innebdr att hilften av vigen avvattnas at befintligt dike i norr och hilften mot
planomradet. Mot planomradet finns inget dike idag utan dagvatten rinner direkt ut
i naturmarken.

Planomradet ber6r Dalilven (delomradet Lillilven-Hovran) som omfattas av
miljokvalitetsnormerna fér vatten. Den kemiska statusen for denna del uppnir inte
god status. Den ekologiska statusen f6r samma delomrade ar mattlig.

Planférslaget
Detaljplanen reglerar med en planbestimmelse bsatt dagvatten ska f6rdr6jas inom
respektive fastighet samt by att dagvatten ska f6rdr6jas inom respektive fastighet
och fir inte avledas direkt mot dlvslinten (sldnty). Stor forsiktighet maste iakttas sa
avvattning fran respektive fastighet inte orsakar diken direkt mot sldnten vilket
skulle kunna leda till erosion. Bada bestimmelserna reglerar ocksa att Drinledning
som avleder vatten mot de 6vriga naturomradena i planen (veg alternativt bod,)
ska forses med erosionsskydd vid mynning.

Fordrojningsatgarder pa respektive fastighet kan vara stenkista, dagvattenkassetter,
Oppna svackdiken eller liknande.

Bestimmelsen veg vars huvudsyfte dr att skydda naturvirden genom att bevara
naturlig vegetation ska inte hindra skotsel av befintliga diken. Dessa diken ska
skotas sa att dess avvattnande funktion bibehalls. Ansvaret for detta ligger pa det
enskilda huvudmannaskapet och den gemensamhetsanliggning som kommer bildas
detta finns ocksd med i Skétselplanen som tagits fram tillsammans med
detaljplanen.

For att sikerstilla avvattning av Trafikverkets vig foreslas ett svackdike mellan
gatan och vig 790. Detta dike hamnar inom sikerhetszonen och Trafikverkets
viagomrade och kommer efter genomférd exploatering att skotas av Trafikverket.
Den nya lokalgatan foreslds avvattnas mot soder. Principforslaget for avvattningen
som redovisas i Figur 9 bygger pa trafikverkets riktlinjer (TDOK 2014:0046 v3
m.fl). I Figur 10 redovisas ett principforslag for hantering av dagvatten i hela
planomradet.
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Fégw 9. Principskiss dver sektion for vig, gata och diken i omradet.

I dagvatten kan det finnas férordning som kriver olika féroreningsminskande
atgirder. Fran planomradet bedoms den storsta féroreningskillan vara de
hirdgjorda ytor dir fordon kors och/eller star uppstillda. Dock bedoms mingden
térordningar som kan tinkas uppkomma i detta omradet som ytterst begransade.

Diket som foreslas lings med gatan i norr samt att dagvatten ska fordréjas pa
respektive fastighet innan det avleds vidare till olika naturomraden dir de mindre
bickarna rinner for att slutligen na Dalédlven bedéms som tillrickliga dtgirder for att
inte paverka méjligheten for recipienten att félja miljokvalitetsnormen.
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Figur 10. Principlisning for hantering av dagvatten.

Konsekvenser — dagvatten

En exploatering av omradet i form av bebyggelse med tillh6rande gator medfor
hardgjorda ytor och 6kat dagvattenflode. Med foreslagen reglering i detaljplanen
bedéms dagvattnet kunna hanteras pa ett tillfredstallande sitt.

Konsekvenser av planens genomforande bedoms inte paverka mojligheten for
recipienten att f6lja miljokvalitetsnormen.
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El och fiber
Planomradet bor anslutas till elnit och fibernat.

Planférslaget
En yta for tekniska anlaggningar, E, sikerstalls 1 planomradets norra del. Del av
omradet ska kunna anvindas for placering av nitstation/ transformatorstation.

Fjarrvarme
Det kommunala fjarrvirmenitet stricker sig inte till Boberg. Uppvirmning av
tillkommande bebyggelse bor ske pa ett klimatsmart satt sa att anvindandet av
fossila tillgangar minimeras.

Avfallshantering/atervinning
Det ir viktigt att tillrackliga utrymmen finns for att pa ett rationellt sitt bedriva en
avfallshantering i enighet med kommunens renhallningsordning och att insamling
av avfall kan ske i linje med de direktiv som kan komma frin regeringen vad giller
fastighetsnira kallsortering/dtervinning. Exakt utformning av dessa frigor bor
sakerstillas 1 bygglovsskedet.

Planférslaget
En yta for tekniska anliggningar, E, sikerstills i planomradets norra del. Del av
omradet bor ocksa kunna anvindas for placering av kirl for eventuell sophantering.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER

Réddningstjansten
Raddningstjanstens berdknade kortid till Boberg ar 10 minuter. For att byggnaderna
ska vara tillgingliga far det maximalt vara 50 meter mellan uppstillningsplats f6r
riddningstjinsten fordon och angreppsvig till byggnader. Det behéver dven finnas
mojlighet att vinda eller kora igenom omradet med tunga fordon.

Brandvatten kan tas frin Dalidlven, for att det ska fungera behover
riddningstjanstens fordon kunna parkeras som mest 50 meter fran strandlinjen.
Vid ilven kommer sedan en motorspruta placeras som kan pumpa upp vatten.

Planférslag
Planférslaget medger ny bostadsbebyggelse 1 anslutning till ny allmén och befintlig
enskild gata i omradet. Den nya gatan, parallell med riksvigen, utformas med en
vindplan som mojligeér f6r raddningsfordon att vanda.

Tunga raddningsfordon kan placeras pa den enskilda gatan da avstinden till dlven
understiger 50 meter. Idag finns en mindre gangvig ner till dlven som kommer att
tillgdnglighetsanpassas ytterligare i omrade NATUR;. Via denna giangvig ir det
mojligt att transportera motorsprutan ner till dlven pa ett sakert sitt. Det innebir att
rittningsfordon inte behéver na idlven och inte kommer paverka omradets stabilitet.

Konsekvenser — raddningstjansten
Detaljplanen bedéms uppfylla riddningstjinstens krav pa tillginglighet.
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Trafikbuller
For nybyggnation av bostader giller Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med
torordningsindring SFS 2017:359, vilken tridde i kraft 1 juli 2017. Riktvardena i
férordningen ska tillimpas 1 detaljplaneirenden, i drenden om bygglov och i
irenden om férhandsbesked paborjade fran och med 2 januari 2015.

Trafiken som gar pa linsvdg 790 norr om planomradet dr en kalla till trafikbuller.
Arsmedeldygnstrafik pa denna strickan ir enligt mitning frin Trafikverket 2011
1 800 fordon och ca 150 (8,3 %) tung trafik. Hastigheten forbi planomradet ar 70
km/h.

Upprikning enligt Trafikverkets upprikningstal innebir f6r ar 2040 en trafikmingd
pa cirka 2 400 fordon varav 230 (9,5 %) ir tung trafik
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En trafikbullerberikning har genomforts med hjilp av berikningsverktyget Nordic
Road Noise 2017 f6r den mangd trafik som bast 6verensstimmer med den prognos
som gjorts for ar 2040. Det innebir 2 600 fordon totalt samt 10 % andel tungtrafik.

Avstand mellan vigkant | Ekvivalent LpAeq | Maximal LpAFmax
och fasad pa bostider (dBA) (dBA)
10 meter 64 84

15 meter 62 80

20 meter 59 78

25 meter 57 75

30 meter 55 72

35 meter 54 70

40 meter 52 68

45 meter 51 67

50 meter 50 65

Tabell 1. Berdknade bullernivier for planomridet med uppriknad trafik till ar 2040. Berakningarna
[for véigtrafik dr utforda enligt Naturvardsverkets rapport V dgtrafikbuller nordisk berdkningsmodell,
reviderad 19961, rapport 4653.

For att klara riktvirdena for trafikbuller f6r ny bostadsbebyggelse (2015:216) som dr
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad behover bostaden placeras 20 meter eller mer
fran vigkant. Detaljplanen utformas darfor sa att endast GATAs och komplement-
byggnader kan uppféras nirmare an 23 meter fran vigkant.

En planbestimmelse my reglerar ocksa att om ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad
ar over 60 dBA ska minst halften av bostadsrummen vara placerade mot ljud-
didmpad sida. Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA. Ekvivalent ljudniva
vid bostadsfasad far inte 6verskrida 65 dBA.

Om uteplats ordnas i anslutning till byggnaden ska den klara 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva, vilket innebdr att utan avskirmning av till
exempel huvudbyggnaden eller en komplementbyggnad maste den finnas minst 50
meter fran viagkant. Oavsett placering av huvudbygegnad kommer det bli minst 4,5
meter som avskidrmas sdder om byggnaden. Det troliga ir att husen placeras lingre
norrut vilket medger en stérre uteplats 1 s6der som da blir avskdrmad fran vagen.

Konsekvenser - trafikbuller

Flygbuller

Planférslag

Detaljplanen utformas sa att de riktlinjer som finns for trafikbuller klaras, vilket
innebir att inga negativa konsekvenser bedéms uppkomma pa grund av buller.

I dagsliget har Dala Airport cirka 6 700 flygrorelser per ar. Mer dn hilften av dessa
ar flygningar med ldttare skol- och privata flygplan. Maximalt ir tre av flygningarna
per dag med tyngre charterflygplan eller tyngre propellerflygplanen.

Bedomningen av flygbuller ér att gillande riktvirden klaras i planomradet (FBN 55
dBA och att maximal ljudniva fran flygtrafik inte 6verskrids mer dn 16 ganger per
dag eller 3 ganger per natt). Flygrorelserna vid Dala Airport kommer inte att ge
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upphov till FBN 6ver 55 dBA 1 planomradet. De tyngre charterflygplanen och
tyngre propellerflygplanen, som trafikerar Dala Airport, bedoms kunna ge
maximala ljudnivéer i planomradet 6ver 70 dBA. Dessa flygningar ar dock farre dn
16 stycken per dag och 3 stycken per natt, varfér bedomningen ar att gillande
riktvirde f6r maximal ljudniva klaras.

Konsekvenser - flygbuller

De nya bostiderna kommer inte att hamna inom omréade dar gillande riktvarden
tor flygbuller riskerar att 6verskridas.

Transporter farligt gods

Vig 790 dr ingen vig som ir rekommenderad for farligt gods.

Risk for héga vattenhastigheter och 6versvamning

Vattnet i Daldlven ar vid planomradet paverkat av vattenreglering och den
sasongsreglering som sker vid vid Langhags kraftverk. Detta innebir att hoga
vattenhastigheter férekommer.

Dalilvens vattenyta ligger vid normalvattenstind pa en niva runt +107 meter.
Planomridet berdrs av omriaden som kan 6versvimmas vid 100-4ars- och 200-
arsflode samt hogsta beriknade flode.

I kommunens 6versiktsplan framgar att underlag f6r behov av bestimmelser
kopplade till 6versvimning 1 detaljplanen ska bedémas utifran hur stor sannolik-
heten dr att en Oversvimning kommer att ske samt att bedoma vilken betydelse for
samhillsfunktionen den planerade markanvindningen som planeras i omréadet har.

I Linsstyrelsen 1 Dalarnas lins vigledning (2017-06-19) kopplat till 6versvimning,
ras och skred framgir att ny sammanhillen bostadsbebyggelse bor, om
valméjligheten finns, lokaliseras till omraden som ligger 6ver nivan for hogsta
beriknade flode. For bostider som ligger under denna nivan bor limpligheten
avgoras efter en riskbedémning.

Det ir frimst omradet narmst Dalilven och den 6stra delen av planomradet som
ber6rs av Myndighetens for samhaillsskydd och beredskaps (MSB) 6versvimnings-
kartering f6r berdknade hogsta fléde fran 2013. I omradet bedéms flodet ligga pa
cirka +111 meter 6ver nollplanet (RH2000).
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Figur 11. Planomridet déir de delar som berirs av MSBs beraknade higsta flide (BHF) dr skrafferade.

skrafferade.

Linsstyrelsens hogsta klimatanpassade 200-arsfléde f6r omradet bedéms ligga pa
cirka + 109 meter 6ver nollplan (RH2000).

Ny bebyggelse som ber6rs av omradet som riskerar 6versvimmas vid niva for
hogsta beraknade flode regleras med bestimmelsen by som séiger att byggnadernas
tekniska utforande ska klara 6versvaimmande vatten upp till +112 meter (RH2000)
sa att byggnaden inte skadas vilket motsvarar hogsta beriknade fléde.

Storlek och utformning av bryggor regleras (Wh) sa att tva bryggor for allmint
indamil med hogsta tillitna area om 50 m” per brygga far uppforas.

Konsekvenser — risk fér 6versvamning och héga vattenfloden

Hoga vattenhastigheter kan innebira risk for minniskor att vistas 1 eller 1 direkt
nirhet till dessa vattenomraden. Det omride dir brygga tillats (W1) och som 1
dagsliget anvinds som badplats ligger i en mindre vik till dlven dar
vattenhastigheten bedéms vara lag.
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Delar av planomradet riskerar att Gversvimmas nar Dalilven nar sitt 200-arsflode
samt hogsta berdknade flode. Med planbestimmelse om byggnaders tekniska
utférande bedoms riskerna kopplade till 6versvimning som acceptabla.

Ras- och skredrisker

Tva unders6kningar av markens geotekniska férutsattningar har tagits fram PM,
Markteknisk undersokning, (SWECO 2021-01-29) samt PM/Geoteknik
Markteknisk bedomning (SWECO 2021-10-12), se Geotekniska foérhallanden.

Alvslinten domineras av lingsamt pagiende naturlig erosion. Tydliga spar av
erosion ar bland annat att gris har svirt att etablera sig, tradrotter sticker upp och
manga trad dr bojda nira roten

Da slinten mot dlven dr mycket erosionskanslig fir bebyggelse inte placeras for
nira samt far avvattning fran tak, hardgjorda ytor och drinering ej ledas ut mot
alvslinten. Skador kan dven intriffa om avvattning okontrollerat leds ut mot de
mindre vattendragen, eventuella drinledningar behover darfér forses med
erosionsskydd vid mynningen.

Avverkning 1 slinten maste ske kontinuerligt och med eftertanke. Stora trid ska tas
ned for att undvika rotvaltor. Stubbar ska kvarlimnas for att tillata skott och halla
liv 1 r6tterna. Sly kan gallras, men total avverkning ska undvikas. Alla arbeten bor
utféras for hand utan tunga maskiner som kan skapa spar 1 slinten, spar kan leda till
diken som snabbt blir stérre da vatten rinner nedférslinten.

Planférslaget

Pa grund av risken for erosion ska permanenta byggnader inte placeras nirmare
alvslinten 4n vad som foreslas i detaljplan. Detta avstindet dr i den PM/Geoteknik
Markteknisk bedomning (SWECO 2021-10-12) bedémt som ett betryggande
avstand foOr att inte paverka risken for erosion.

Planen reglerar ocksa att huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrins (p1) och att komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran
fastighetsgrins (p2) vilket innebir att byggelse kommer dnnu lingre ifran
alvslinterna.

Stor forsiktighet maste iakttas sa att schakt och avvattning fran respektive fastighet
inte orsakar avrinning direkt mot slinten vilket skulle kunna leda till erosion.
Planbestimmelsen b sikerstiller att dagvatten inte leds ut i dlvslidnten (sldnt;) och
att drinledning som avleder vatten mot de 6vriga naturomradena i detaljplanen
(vegialternativt bod) ska forses med erosionsskydd vid mynning.

Avverkning 1 de erosionskinsliga alvslinterna maste ske kontinuerligt och med
eftertanke. Stora trid ska tas ned for att undvika rotviltor och stubbar ska
kvarlimnas for att tillita skott och halla liv i rétterna. Detta regleras med
egenskapsbestimmelse sldnt; utmed Dalilven. I de omrdden samt 1 de 6vriga
naturomradena i detaljplanen som regleras med planbestimmelsen (veg;alternativt
bod,) ska naturlig vegetation bevaras, viss gallring far ske men inte total avverkning.
Alla arbeten bor utféras for hand utan tunga maskiner som kan skapa spar i slanten,
vilka kan leda till diken som snabbt blir storre dd vatten rinner nedfor slinten. Detta
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regleras ocksa i den skoétselplan och i det avtal om genomférande som kommunen
kommer teckna med fastighetsigaren innan detaljplanen antas.

Konsekvenser — ras- och skredrisker

Under forutsittning att detaljplanens reglering efterlevs och att rekommendation-
erna kring schakt och avvattning f6ljs, bedoms risken for ras- och skred vara liten.

Storningar fran jordbruk och djurhallning
Jordbruk och framférallt djurhéllning kan ge upphov till olika typer av stérningar 1
boendemiljon sasom allergier, flugor och lukt. Det saknas uttryckliga lagstéd och
dirmed tydliga avstandsangivelser f6r hur nira jordbruk och djurhallning ny
bebyggelse far uppforas. I Boverkets numera upphivda allminna rad “Bittre plats
for arbete: planering av arbetsomraden med hansyn till milj6, halsa och sakerhet”
fran 1995 angavs 500 meter som riktvirde f6r avstand till djurhallning i lantbruk
samt ridanlidggningar. Socialstyrelsen har rekommenderat 200 meter som ett rimligt
avstand mellan bostider och histhallning.

Planférslag
Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i nirheten av pagaende jordbruk och
djurhallning. Avstandet till djurhéllning i lantbruk bedéms vara tillridckligt for att
betydande storningar inte ska uppsta.

Konsekvenser — stérningar fran jordbruk och djurhallning

Detaljplanen medger bebyggelse i en lantlig miljé dir viss omgivningspaverkan fran
jordbruk och djurhéllning far anses vara acceptabel. Med tanke pa avstanden mellan
foreslagna bostider och jordbruksverksamheten bedoms detaljplanen inte innebira
olagenhet f6r minniskors hilsa, 1 enlighet med 2 kap 9 § Plan- och bygglagen.

OVRIGA KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunalekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebir kostnader f6r kommunen i form av utbyggnad av vatten- och
avlopp och intikter i form av anslutningsavgifter. Da detaljplanen tas fram av
privat exploator ska planavgift inte tas ut i samband med bygglov.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardférfarande. Detaljplanen beridknas skickas ut pa
samrad under hésten 2020 och pa granskning under varen 2021. Planen beriknas
kunna antas av Samhallsbyggnadsnimnden sommaren 2021.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills den ersitts, andras eller
upphavs.

Avtal
Siters kommun avser inte teckna nagot exploateringsavtal f6r planens
genomforande. Ett avtal om genomférande kommer dock tecknas med
fastighetsagaren till Boberg 5:5 i samband med antagande.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet i planomradet 4r kommunalt fér allmin plats vig (VAG) med
trafikverket som vighallare. I 6vrigt 4r huvudmannaskapet enskilt. Enskilt
huvudmannaskap bedéms limpligt dd omradet dven fortsattningsvis kommer ha
landsbygdskaraktar. Dessutom bedéms omradet ges en bittre och mer rationell
forvaltning av de naturomriden som planlagts om ansvaret ar enskilt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, servitut mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, indring av
fastigheters granser, bildande av gemensamhetsanliggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrittning och
handlaggs av Lantmiterimyndigheten som fattar beslut i fragorna.

Fastighetsbildning krivs for detaljplanens genomférande. Fran fastigheten Boberg
5:5 kommer det avstyckas fastigheter for bostader eller tillféllig vistelse, exakt antal
regleras inte 1 detaljplanen. Inom Boberg 5:11 skapas byggritt f6r bostader och
tillfallig vistelse. Varje fastighet far bebyggas till 25 % av fastighetens areal.
Uppskattningsvis antas sex nya fastigheter kunna bildas inom planomradet.

Strandskyddet upphavs inom delar av omradet. Inom NATUR; dr strandskyddet
kvar. Vattenomrade ér utlagt (W) dir det mojligeors anlaggande av bryggor och
badplats.

Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebir att det 4r fastigheterna inom
planomradet som ansvarar for skétsel av de allméinna platserna. For de allmanna
plasterna foreslds gemensamhetsanliggningar inrittas.

Nya fastigheter i planomradets vastra del kommer ha sin infart via befintlig vig som
ar inrittad som gemensamhetsanldggning, Boberg ga:2. Fastigheterna féreslas
darfor anslutas till denna gemensamhetsanliaggning i samband med att fastigheterna
bildas vid avstyckning. Gemensamhetsanldggningen dr deldgarforvaltad.

Ovriga nybildade fastigheter inom planomridet kommer ha sin infart via den nya
gatan i planomradet, GATA. Denna foreslds inrittas som egen
gemensamhetsanlidggning for berérda fastigheter och utformas med parkering samt
vandplan dir riddningsfordon ska ha mojlighet att vinda.

For omrade NATUR; och NATUR; foreslds ocksa bildas en egen
gemensamhetsanliggning for samtliga bostadsfastigheter inom planomradet. Detta
for att sikra omradets skotsel da det dr av stort intresse f6r samtliga
bostadsfastigheter att omradet skots pa ritt satt med tanke pa erosionsriskerna i
omradet. I det enskilda huvudmannaskapet ingar att skota allmin plats enligt de
egenskapsbestimmelser som finns f6r mark och vegetation.

e veg;: naturlig vegetation ska bevaras. Total avverkning far inte ske.

e slint;: stora trid ska tas ned kontinuerligt och stubbar ska kvarlimnas.
Total avverkning far inte ske.
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En separat skotselplan har dven tagits fram for omradet. Skétselplanen ska ligga till
grund for gemensamhetsanliggningens skotsel och bifogas ansékan om
lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanliggningarna kan forvaltas antingen av en samfallighetsforening
som bildas i samband med att gemensamhetsanliggningen bildas, férvaltningen
sker dé via en styrelse och majoritetsbeslut kan tas via omréstning pa stimma.
Alternativt forvaltas anldggningen genom deldgarférvaltning, da krivs dock full
enighet bland de deldgande fastigheterna i samtliga fragor som rér anlidggningen.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas sammanfattning av fastighetsrittsliga konsekvenser f6r respektive
fastighet som kan bedomas i dagsliget. Beskrivningen innebir inget
stallningstagande fran Lantmaterimyndighetens sida. Prévning av lamplighet
kommer goras i samband med lantmiteriférrattning.

Fastighet Foriandring

Boberg 5:5 Avstyckning sker till nya fastigheter for bostider och tillfillig
vistelse (B, O).

Mark tillf6rs genom fastighetsreglering fran Boberg 5:11, se
Boberg 5:11 nedan.

Mark tillférs genom fastighetsreglering frin Boberg s:12, se
Boberg s:12 nedan.

Mark kan tillforas genom fastighetsreglering frin Osterby 11:4, se
Osterby 11:4 nedan.

Mark upplits f6r gemensamhetsanligening f6r vig, GATA..
Mark upplats f6r gemensamhetsanliggning for omrade NATUR,
och NATURo,. Alternativt kan en marksamfallighet bildas genom
fastighetsreglering om det bedéms limpligare, se Ny GA-natur.

Mark upplats for tekniska anligeningar E.

Fastigheten kommer dven ha mark kvar utanfér planomradet.

Boberg 5:11 | Mark 6verfors till Boberg 5:5 genom fastighetsreglering for
anpassning till planen, ca 130 m” i fastighetens norra del utlagt for
allmin plats GATA; och NATUR; samt f6r tekniska
anligeningar E.

Servitut 2082-1525.1 {6r parkering upphivs. Loses genom
anslutning till ny GA for vig.

Fastigheten uttrider ur gemensamhetsanldggning Boberg GA:2,
ny infart sker via GATA; i norr.
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Fastigheten ansluts till nya gemensamhetsanliggningar for vig
samt naturomrade.

Boberg S:12 Samfilligheten 6verfors genom fastighetsreglering till Boberg 5:5.
(dike)
Behover diket fortsatt anvindas av deligande fastigheter ar ett
alternativ att gemensamhetsanlidggning bildas separat for diket for
de fastigheter som beh6ver nyttja det for avvattning av
fastigheterna. Detta bor utredas vidare i kommande
lantmiteriforrittning.

Osterby 11:4 | Den del av fastigheten som ligger inom planomréadet kan
6verféras genom fastighetsreglering till Boberg 5:5. Alternativt
upplats mark f6r gemensamhetsanliggning for naturomrade.
Alternativt bildas en marksamfillighet, se Ny GA-natur.

Ny GA-natur | Gemensamhetsanlidggning bildas f6r omraden NATUR; och
NATUR:. Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet bor
inga.

Skétsel av omradet ska ske enligt framtagen skétselplan.
Mark uppléts inom Boberg 5:5 samt eventuellt inom Osterby

11:4. F6r omradet kan dven en marksamfallighet bildas genom
fastighetsreglering om det bedéms limpligare.

Ny GA-vig Gemensamhetsanliggning bildas f6r GATA4
Fastigheter med infart via lokalgatan ansluts.

Mark upplats inom Boberg 5:5.

Boberg GA:2 | Boberg 5:11 uttrider ur gemensamhetsanliggningen.

Avstyckade fastigheter 1 planomradets vistra del ansluts till
gemensamhetsanldggningen i samband med avstyckningen.

Ledningsratt

U-omrade for ledningar finns pa kvartersmark i norr samt i vaster. Ledningsritt for
vatten och avlopp kan komma att bildas inom u-omrade samt i allmin plats gata
och natur i planomradets norra grins. Ledningarna dar kommunala och det
kommunala va-bolaget tar initiativ att s6ka ledningsritt samt bekostar
forrittningen.

TEKNISKA FRAGOR

Del av planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vattenférsorjning.
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EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av fastighetsigaren till Boberg 5:5. Planen innebir kostnader
t6r kommunen i form av utbyggnad av vatten- och avlopp och intikter i form av
anslutningsavgifter. Anldggandet av den nya gatan (GATA), inklusive diken for
avvattning av vig och gata som beh6évs med anledning av exploateringen, bekostas
av exploatoren, tillika fastighetsagaren till Boberg 5:5.

Det dr exploatoren, tillika fastighetsdgaren till Boberg 5:5, som initierar och
bekostar fastighetsbildning och betalar eventuella ersittningar som beslutas i
forrittningen. Vid anslutning av nya fastigheter till den befintliga
gemensamhetsanliggningen Boberg ga:2 kan intridesersittning komma att beslutas
1 samband med lantmiteriforrittningen. Ersittningen betalas av exploatéren enligt
beslut frin Lantmiterimyndigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av plankonsulterna Erik Folkesson Blom och Lina
Gozzi. Handliggande planarkitekt vid Siters kommun har varit Sofie Norberg
Domsic och Katarina Hoyles Kobosko. Under arbetet har dven en projektgrupp
bestaende av tjanstepersoner med olika kompetenser bistitt med underlag och
bedémningar.

Planskeden

INSTANS DATUM

Planbesked Kommunstyrelsen 2018-04-10

Detaljplan godkiand f6r samrad Delegation 2020-12-04
samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan godkind f6r granskning Sambhillsbyggnadsnimndens | 2021-04-29
arbetsutskott

Detaljplan godkind f6r granskning 2 Delegation 2021-10-20
samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan antagen Samhillsbyggnadsnimnden 2021-12-09

Vunnit laga kraft 2021-12-30

WSP Sverige AB f6r Samhaillsbyggnadssektorn, Siters kommun 1 november 2021.

Lina Gozzi och Erik Folkesson Blom Andréas Mossberg
Sambhillsplanerare Sambhillsbyggnadschef
WSP Siters kommun
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