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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Pjasen i Teaterkvarteret
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms
Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Branddorren 6, nedan Fastigheten med besdksadresserna
Stenkvistavagen 6-8 och 16-18. Féreningen har 52 bostadsratter om totalt 3 662 kvm férdelade pa tva hus med
vardera tva trapphus. Tomtarealen ar 2 451 kvm.

Lagenhetstyp Antal
1 rok 14

2 rok 1
3rok 18

4 rok 14

5 rok 5
Summa: 52

Det finns en gemensam gard mellan husen med en grasyta med en mindre lekplats och en gemensam yta med
grill, bordsmojligheter och odlingslador. | anslutning till garden finns ett tradgardsférrad.Samtliga lagenheter ar
utrustade med kallsorteringsmajligheter under diskbanken. De sorterade avfallet kallsorteras vidare i fraktioner
som finns i en gemensam miljéstuga pa Stenkvistavagen 8A. Bland annat slangs hér glas, diverse férpackningar,
tidningar och glédlampor. Dock ej grovavfall.

Varje lagenhet har ett forrad inom den egna lagenheten. Férvaring av barnvagnar och rullstolar sker i anvisat
specifikt utrymme i anslutning till respektive trapphus. Cyklar férvaras i foreningens cykelrum under
Stenkvistavagen 16-18, kallarplan, eller i gemensamhetsanlaggningens cykelrum i det gemensamma garaget
Stenkvistavagen 10, kallarplan.

Foreningen har tillgang till 21 bilplatser i ett garage.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Foretag. | férsékringen ingar dven
styrelseansvar och férsakring mot ohyra samt ett gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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Gemensamhetsanlaggningar

Arsredovisning 2024

Fastigheten ingar i tre gemensamhetsanlaggningar om totalt fem deltagande fastigheter i kvarteret.
Anlaggningarna omfattar Garage, lekplats och trappa med tillhérande rabatt, cykelrum i garaget samt miljéorum
och gangstrak. Teaterkvarterets Samfallighetsférening forvaltar anlaggningarna. Kostnaderna for anlaggande
och drift férdelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal. Foreningens Fastighet svarar for cirka 15 % av

kostnaderna.

Styrelsens sammansattning

Andrey Prokhorov

lldiko Karagyena Hedlund
Camilla Rénnerblad

Nina Uddin

Sofia Hernnas

Anna Carvajal Lappalainen
Carl Leander

Elis Jarnepalm

Erik Andreas Malmberg
Robert Rylander

Valberedning

Johan Mangsén
Daniel Bougt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordférande
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

BoRevision i Sverige AB

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen

uppdateras 2025.

Utférda historiska underhaill

2024 e Generell 2 ars besiktning av entreprenaden

Planerade underhall

2025 e Ventilationskontroll
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Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Telia

Ekonomisk forvaltning Simpleko

El och véarme Stockholm Exergi
Entrémattor CWS Boco

Hissar Kone

Teknik forvaltning / Fastighetsskotsel ~ Primar

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Teaterkvarterets Sff, med en andel pa 15%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar garage, lekplats, trappa, gangstrak samt miljostuga..
Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

| januari 2024 hojdes avgifterna med 9 procent. | maj 2024 omférhandlades en tredjedel av féreningens lan.
Styrelsen valde att binda lanet pa 2 ar till 3,64 procents ranta. Féreningens lan har amorterats ned med 528 000
kronor under aret.

Férandringar i avtal
Foreningen anlitar en ny fastighetsskotare Jakobsen Properties AB from Januari 2025.

Vi har aven tecknat avtal med Tropical Tradgard & Hushall for tradgardsskotsel, och med Ren Standard for
stadning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Forutom manadsavgiften har foreningen ett obligatoriskt tillagg om 229kr for bredband och TV. Féreningen har
aven debitering for faktiskt forbrukad el och varmvatten.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 496 883 3949 546 1445 769 -
Resultat efter fin. poster -1432 292 -1 882 002 -309 555 -
Soliditet (%) 75 75 75 -
Yttre fond 355000 177 000 - -
Taxeringsvarde 126 379 640 126 379 640 40 375 000 29100 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1162 1006 571 -
Arsavgifternas andel av totala 921 916 1447 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 14735 14 880 14947 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12772 12897 12 955 -
Sparande per kvm totalyta, kr 189 83 45 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 73 54 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 75 24 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 9 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 166 87 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,74 3,43 - -
Rantekanslighet (%) 12,68 14,79 26,17 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 252 994 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat r negativt. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar, som inte paverkar likviditeten. Raknar
man bort denna post, sa blir resultatet positivt: 800 tkr, vilket ar ett kraftigt forbattrat resultat jamfort med 2023.
Under kommande ar kommer styrelsen fortsatta arbeta aktivt med kostnadsbesparingar for reparationer och
underhall. Bland annat har en ny fastighetsforvaltare anlitats, och vi ser redan under de férsta manaderna av
2025 att kvaliteten pa skotsel 6kat, och potential finns darmed for kostnader att sénkas. Vi fortsatter arbetet
med var snordjningsgrupp for att undvika kostnader for snéréjning. Dessutom kommer rantor omférhandlas i
maj 2025, och med stor sannolikhet kommer darfor rantekostnaderna sankas betydligt

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 121 864 000 - - 121 864 000
Upplatelseavgifter 45331 000 - - 45331 000
Fond, yttre
underhall 177 000 - 178 000 355000
Balanserat resultat -486 555 -1 882002 -178 000 -2 546 557
Arets resultat -1 882 002 1882 002 -1432 292 -1432 292
Eget kapital 165 003 443 0 -1432 292 163 571 151

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 546 557
Arets resultat -1 432292
Totalt -3 978 849

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 178 000
Balanseras i ny rakning -4 156 849
-3 978 849

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2
Nettoomsattning 4 496 883 3949 546
Ovriga rérelseintdkter 124 876 71203
Summa rérelseintakter 4621759 4020 749
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -1 518 297 -1 581 646
Ovriga externa kostnader 7 -193 133 -140 721
Personalkostnader 8 -75 200 -72 300
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 232276 -2232 276
Summa rérelsekostnader -4 018 906 -4 026 944
RORELSERESULTAT 602 854 -6 195
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 266 -1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 035411 -1 875 806
Summa finansiella poster -2 035 145 -1 875 807
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1432 292 -1 882 002
ARETS RESULTAT -1432 292 -1 882 002
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 217 131 680 219363 956

Summa materiella anlaggningstillgangar 217 131 680 219 363 956

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 25000 25000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 25000 25000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 217 156 680 219 388 956

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53063 109 578

Ovriga fordringar 12 33542 88

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 128 338 144 411

Summa kortfristiga fordringar 214943 254077

Kassa och bank

Kassa och bank 832 041 773 330

Summa kassa och bank 832 041 773 330

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 046 984 1027 407

SUMMA TILLGANGAR 218 203 664 220 416 363
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 167 195 000 167 195 000
Fond for yttre underhall 355 000 177 000
Summa bundet eget kapital 167 550 000 167 372 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 546 557 -486 555
Arets resultat -1 432 292 -1 882 002
Summa ansamlad foérlust -3 978 849 -2 368 557
SUMMA EGET KAPITAL 163 571 151 165 003 443
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 36271 000 35859 750
Summa langfristiga skulder 36 271 000 35 859 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 17 689 374 18 629 000
Leverantorsskulder 102 434 144 540
Skatteskulder 20 046 225828
Ovriga kortfristiga skulder 10578 16 871
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 539 080 536 931
Summa kortfristiga skulder 18361512 19 553 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 203 664 220 416 363
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 602 854 -6 195
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2232276 2232276
2835130 2226 081
Erhallen ranta 266 -1
Erlagd ranta -2 034 979 -2 003 294
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 800 416 222786
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 39134 390 054
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -252 463 -236 462
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 587 087 376 378
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 82 250
Amortering av lan -528 376 -329 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -528 376 -246 750
ARETS KASSAFLODE 58 711 129 628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 773 330 643 701
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 832 041 773 330
Sida10av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pjasen i Teaterkvarteret har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-25%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
For foreningens garage utgar en fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3858 480 3244914
Hyresintakter, p-platser 186 651 188 928
Bredband och TV 142 896 142 896
Vatten 97 905 92 597
El 174 428 203 991
Ovriga intakter 41552 107 802
Forsakringsersattning 119 847 0
Elstod 0 39 621
Summa 4621759 4020 749
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 3016 4020
Fastighetsskotsel 193916 179918
Stadning 35350 27 740
Besiktning och service 10172 7 156
Tradgardsarbete 6 384 105 701
Snoéskottning 0 60 639
Summa 248 838 385174
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lépande reparation och underhall 213 861 64 272
Hissar 0 23 301
Summa 213 861 87 573
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 268 239 308 129
Uppvarmning 323 661 315289
Vatten 96 611 79 032
Sophamtning 50 272 34873
Summa 738783 737 323
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Arsredovisning 2024

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 64 200 57 622
Sjalvrisker 28 600 0
Bredband och TV 145 484 142 649
Samfallighet 83319 106 977
Fastighetsskatt -4788 64 328
Summa 316 815 371576
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3688 3809
Ovriga forvaltningskostnader 83290 49 221
Juridiska kostnader 2662 0
Revisionsarvoden 17 500 15000
Ekonomisk forvaltning 76 976 72692
Konsultkostnader 9017 0
Summa 193 133 140 721
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 55 000
Sociala avgifter 17 900 17 300
Summa 75 200 72 300
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 026 381 1871 465
Ovriga rantekostnader 9030 4341
Summa 2035 411 1875 806
Sida13 av 16
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 222 094 834 222 094 834
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 222 094 834 222 094 834
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2730878 -498 602
Arets avskrivning -2 232276 -2 232 276
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 963 154 -2730 878
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 217 131 680 219 363 956
| utgaende restvérde ingdr mark med 61255675 61255675
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 101 004 640 101 004 640
Taxeringsvarde mark 25375 000 25375000
Summa 126 379 640 126 379 640
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i koncernen 25000 25000
Summa 25 000 25000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30 843 88
Ovriga fordringar 2699 0
Summa 33542 88
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 82484 100 647
Forsakringspremier 16412 14 961
Bredband och TV 12 355 12338
Foérvaltning 17 087 16 465
Summa 128 338 144 411
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-05-28 3,28 % 17 971 000 17 971 000
SEB 2025-05-28 4,57 % 17 689 374 18217 750
SEB 2026-05-28 3,64 % 18 300 000 18 300 000
Summa 53 960 374 54 488 750
Varav kortfristig del 17 689 374 18 629 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 315 374 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 29 291 29 546
Uppvarmning 42 961 43792
Vatten 15744 28 407
Arvoden och sociala avgifter 85324 72 300
Utgiftsrantor 29432 29 000
Forutbetalda avgifter/hyror 336 328 333 886
Summa 539 080 536 931
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 900 000 54 900 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga avgiftshdjningar ar planerade for 2025.
Sida15av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andrey Prokhorov Anna Carvajal Lappalainen
Ordférande Styrelseledamot

Carl Leander Elis Jarnepalm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Erik Andreas Malmberg Robert Rylander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Hernnas
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Niclas Warenfeldt
Revisor
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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Pjasen i Teaterkvarteret
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Branddorren 6, nedan Fastigheten med besdksadresserna
Stenkvistavagen 6-8 och 16-18. Féreningen har 52 bostadsratter om totalt 3 662 kvm férdelade pa tva hus med
vardera tva trapphus. Tomtarealen ar 2 451 kvm.

Lagenhetstyp Antal
1 rok 14

2 rok 1
3rok 18

4 rok 14

5 rok 5
Summa: 52

Det finns en gemensam gard mellan husen med en grasyta med en mindre lekplats och en gemensam yta med
grill, bordsmojligheter och odlingslador. | anslutning till garden finns ett tradgardsférrad.Samtliga lagenheter ar
utrustade med kallsorteringsmajligheter under diskbanken. De sorterade avfallet kallsorteras vidare i fraktioner
som finns i en gemensam miljéstuga pa Stenkvistavagen 8A. Bland annat slangs hér glas, diverse férpackningar,
tidningar och glédlampor. Dock ej grovavfall.

Varje lagenhet har ett forrad inom den egna lagenheten. Férvaring av barnvagnar och rullstolar sker i anvisat
specifikt utrymme i anslutning till respektive trapphus. Cyklar férvaras i foreningens cykelrum under
Stenkvistavagen 16-18, kallarplan, eller i gemensamhetsanlaggningens cykelrum i det gemensamma garaget
Stenkvistavagen 10, kallarplan.

Foreningen har tillgang till 21 bilplatser i ett garage.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Foretag. | férsékringen ingar dven
styrelseansvar och férsakring mot ohyra samt ett gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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Gemensamhetsanlaggningar

Arsredovisning 2024

Fastigheten ingar i tre gemensamhetsanlaggningar om totalt fem deltagande fastigheter i kvarteret.
Anlaggningarna omfattar Garage, lekplats och trappa med tillhérande rabatt, cykelrum i garaget samt miljéorum
och gangstrak. Teaterkvarterets Samfallighetsférening forvaltar anlaggningarna. Kostnaderna for anlaggande
och drift férdelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal. Foreningens Fastighet svarar for cirka 15 % av

kostnaderna.

Styrelsens sammansattning

Andrey Prokhorov

lldiko Karagyena Hedlund
Camilla Rénnerblad

Nina Uddin

Sofia Hernnas

Anna Carvajal Lappalainen
Carl Leander

Elis Jarnepalm

Erik Andreas Malmberg
Robert Rylander

Valberedning

Johan Mangsén
Daniel Bougt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordférande
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

BoRevision i Sverige AB

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen

uppdateras 2025.

Utférda historiska underhaill

2024 e Generell 2 ars besiktning av entreprenaden

Planerade underhall

2025 e Ventilationskontroll
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Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Telia

Ekonomisk forvaltning Simpleko

El och véarme Stockholm Exergi
Entrémattor CWS Boco

Hissar Kone

Teknik forvaltning / Fastighetsskotsel ~ Primar

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Teaterkvarterets Sff, med en andel pa 15%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar garage, lekplats, trappa, gangstrak samt miljostuga..
Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

| januari 2024 hojdes avgifterna med 9 procent. | maj 2024 omférhandlades en tredjedel av féreningens lan.
Styrelsen valde att binda lanet pa 2 ar till 3,64 procents ranta. Féreningens lan har amorterats ned med 528 000
kronor under aret.

Férandringar i avtal
Foreningen anlitar en ny fastighetsskotare Jakobsen Properties AB from Januari 2025.

Vi har aven tecknat avtal med Tropical Tradgard & Hushall for tradgardsskotsel, och med Ren Standard for
stadning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Forutom manadsavgiften har foreningen ett obligatoriskt tillagg om 229kr for bredband och TV. Féreningen har
aven debitering for faktiskt forbrukad el och varmvatten.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 496 883 3949 546 1445 769 -
Resultat efter fin. poster -1432 292 -1 882 002 -309 555 -
Soliditet (%) 75 75 75 -
Yttre fond 355000 177 000 - -
Taxeringsvarde 126 379 640 126 379 640 40 375 000 29100 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1162 1006 571 -
Arsavgifternas andel av totala 921 916 1447 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 14735 14 880 14947 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12772 12897 12 955 -
Sparande per kvm totalyta, kr 189 83 45 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 73 54 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 75 24 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 9 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 166 87 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,74 3,43 - -
Rantekanslighet (%) 12,68 14,79 26,17 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 252 994 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat r negativt. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar, som inte paverkar likviditeten. Raknar
man bort denna post, sa blir resultatet positivt: 800 tkr, vilket ar ett kraftigt forbattrat resultat jamfort med 2023.
Under kommande ar kommer styrelsen fortsatta arbeta aktivt med kostnadsbesparingar for reparationer och
underhall. Bland annat har en ny fastighetsforvaltare anlitats, och vi ser redan under de férsta manaderna av
2025 att kvaliteten pa skotsel 6kat, och potential finns darmed for kostnader att sénkas. Vi fortsatter arbetet
med var snordjningsgrupp for att undvika kostnader for snéréjning. Dessutom kommer rantor omférhandlas i
maj 2025, och med stor sannolikhet kommer darfor rantekostnaderna sankas betydligt

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 121 864 000 - - 121 864 000
Upplatelseavgifter 45331 000 - - 45331 000
Fond, yttre
underhall 177 000 - 178 000 355000
Balanserat resultat -486 555 -1 882002 -178 000 -2 546 557
Arets resultat -1 882 002 1882 002 -1432 292 -1432 292
Eget kapital 165 003 443 0 -1432 292 163 571 151

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 546 557
Arets resultat -1 432292
Totalt -3 978 849

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 178 000
Balanseras i ny rakning -4 156 849
-3 978 849

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 4 496 883 3949 546
Ovriga rérelseintdkter 124 876 71203
Summa rérelseintakter 4621759 4020 749
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 518 297 -1 581 646
Ovriga externa kostnader 7 -193 133 -140 721
Personalkostnader 8 -75 200 -72 300
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 232276 -2232 276
Summa rérelsekostnader -4 018 906 -4 026 944
RORELSERESULTAT 602 854 -6 195
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 266 -1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 035411 -1 875 806
Summa finansiella poster -2 035 145 -1 875 807
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1432 292 -1 882 002
ARETS RESULTAT -1432 292 -1 882 002
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 217 131 680 219363 956
Summa materiella anlaggningstillgangar 217 131 680 219 363 956
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 25000 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 217 156 680 219 388 956
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53063 109 578
Ovriga fordringar 12 33542 88
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 128 338 144 411
Summa kortfristiga fordringar 214943 254077
Kassa och bank

Kassa och bank 832 041 773 330
Summa kassa och bank 832 041 773 330
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 046 984 1027 407
SUMMA TILLGANGAR 218 203 664 220 416 363
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 195 000 167 195 000
Fond for yttre underhall 355 000 177 000
Summa bundet eget kapital 167 550 000 167 372 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 546 557 -486 555
Arets resultat -1 432 292 -1 882 002
Summa ansamlad foérlust -3 978 849 -2 368 557
SUMMA EGET KAPITAL 163 571 151 165 003 443
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 36271 000 35859 750
Summa langfristiga skulder 36 271 000 35 859 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 689 374 18 629 000
Leverantorsskulder 102 434 144 540
Skatteskulder 20 046 225828
Ovriga kortfristiga skulder 10578 16 871
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 539 080 536 931
Summa kortfristiga skulder 18361512 19 553 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 203 664 220 416 363
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 602 854 -6 195
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2232276 2232276
2835130 2226 081

Erhallen ranta 266 -1
Erlagd ranta -2 034 979 -2 003 294
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . 800 416 222786
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 39134 390 054
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -252 463 -236 462
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 587 087 376 378
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 82 250
Amortering av lan -528 376 -329 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -528 376 -246 750
ARETS KASSAFLODE 58 711 129 628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 773 330 643 701
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 832 041 773 330
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pjasen i Teaterkvarteret har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-25%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
For foreningens garage utgar en fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3858 480 3244914
Hyresintakter, p-platser 186 651 188 928
Bredband och TV 142 896 142 896
Vatten 97 905 92 597
El 174 428 203 991
Ovriga intakter 41552 107 802
Forsakringsersattning 119 847 0
Elstod 0 39 621
Summa 4621759 4020 749
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 3016 4020
Fastighetsskotsel 193916 179918
Stadning 35350 27 740
Besiktning och service 10172 7 156
Tradgardsarbete 6 384 105 701
Snoéskottning 0 60 639
Summa 248 838 385174
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lépande reparation och underhall 213 861 64 272
Hissar 0 23 301
Summa 213 861 87573
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 268 239 308 129
Uppvarmning 323 661 315289
Vatten 96 611 79 032
Sophdamtning 50 272 34873
Summa 738783 737 323
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Arsredovisning 2024

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 64 200 57 622
Sjalvrisker 28 600 0
Bredband och TV 145 484 142 649
Samfallighet 83319 106 977
Fastighetsskatt -4788 64 328
Summa 316 815 371576
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3688 3809
Ovriga forvaltningskostnader 83290 49 221
Juridiska kostnader 2662 0
Revisionsarvoden 17 500 15000
Ekonomisk forvaltning 76 976 72 692
Konsultkostnader 9017 0
Summa 193 133 140 721
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 55 000
Sociala avgifter 17 900 17 300
Summa 75 200 72 300
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 026 381 1871 465
Ovriga rantekostnader 9030 4341
Summa 2035 411 1875 806
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 222 094 834 222 094 834
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 222 094 834 222 094 834
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2730878 -498 602
Arets avskrivning -2 232276 -2 232 276
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 963 154 -2730 878
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 217 131 680 219 363 956
| utgaende restvérde ingdr mark med 61255675 61255675
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 101 004 640 101 004 640
Taxeringsvarde mark 25375 000 25375000
Summa 126 379 640 126 379 640
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i koncernen 25000 25000
Summa 25 000 25000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30 843 88
Ovriga fordringar 2699 0
Summa 33542 88
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 82484 100 647
Forsakringspremier 16412 14 961
Bredband och TV 12 355 12338
Foérvaltning 17 087 16 465
Summa 128 338 144 411
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-05-28 3,28 % 17 971 000 17 971 000
SEB 2025-05-28 4,57 % 17 689 374 18217 750
SEB 2026-05-28 3,64 % 18 300 000 18 300 000
Summa 53 960 374 54 488 750
Varav kortfristig del 17 689 374 18 629 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 315 374 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 29 291 29 546
Uppvarmning 42 961 43792
Vatten 15744 28 407
Arvoden och sociala avgifter 85324 72 300
Utgiftsrantor 29432 29 000
Forutbetalda avgifter/hyror 336 328 333 886
Summa 539 080 536 931
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 900 000 54 900 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga avgiftshojningar ar planerade for 2025.
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      192.36.22.165
      2025-03-06T09:54:32.741Z
    
     SJS6Iywsye
     2025-03-06T09:54:32.741Z
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJS6Iywsye
     /envelopes/SJQaUyDo1e
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJS6Iywsye
     Anna
     Lappalainen
     192.36.22.165
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T10:01:50.204Z
    BkZXpLkvsJl.d10618e0-1049-435b-8259-98bdabd51565
    
     BkZXpLkvsJl.d10618e0-1049-435b-8259-98bdabd51565
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl/signatures/BkZXpLkvsJl.d10618e0-1049-435b-8259-98bdabd51565
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl
     
      /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJS6Iywsye
      ANNA KAARINA
      CARVAJAL LAPPALAINEN
      1978/12/27
      197812270507
    
     signed
     bankid-se
     ANNA KAARINA
     CARVAJAL LAPPALAINEN
     1978/12/27
     192.36.22.165
     
      BkZXpLkvsJl
      01956ae7-509a-70a9-ab06-27a6b6975884
      true
      2025-03-06T10:01:49.650Z
      
      
       /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJS6Iywsye
       ANNA KAARINA
       CARVAJAL LAPPALAINEN
       anna@omaccounting.se
       197812270507
       1978/12/27
       192.36.22.165
     
    
     197812270507
     2025-03-06T10:01:49.650Z
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJS6Iywsye
     ANNA KAARINA
     CARVAJAL LAPPALAINEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-06T10:07:50.150Z
    HyWVTLkvj1e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36
      151.236.205.47
      2025-03-06T10:07:50.054Z
    
     HyWVTLkvj1e
     2025-03-06T10:07:50.054Z
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyWVTLkvj1e
     /envelopes/SJQaUyDo1e
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyWVTLkvj1e
     Andrey
     Prokhorov
     151.236.205.47
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T10:10:27.164Z
    BkZXpLkvsJl.5a40ce57-8891-49ae-9faa-305c852339a5
    
     BkZXpLkvsJl.5a40ce57-8891-49ae-9faa-305c852339a5
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl/signatures/BkZXpLkvsJl.5a40ce57-8891-49ae-9faa-305c852339a5
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl
     
      /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyWVTLkvj1e
      ANDREY
      PROKHOROV
      1987/08/19
      198708195790
    
     signed
     bankid-se
     ANDREY
     PROKHOROV
     1987/08/19
     94.234.82.89
     
      BkZXpLkvsJl
      01956aef-2873-7fe1-9af2-bbb6b2fc0f5d
      true
      2025-03-06T10:10:26.674Z
      
      
       /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyWVTLkvj1e
       ANDREY
       PROKHOROV
       andrei.prokhorov@gmail.com
       198708195790
       1987/08/19
       94.234.82.89
     
    
     198708195790
     2025-03-06T10:10:26.674Z
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyWVTLkvj1e
     ANDREY
     PROKHOROV
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-06T10:35:49.639Z
    SJbST8kwokx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.191.106.27
      2025-03-06T10:35:49.561Z
    
     SJbST8kwokx
     2025-03-06T10:35:49.561Z
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJbST8kwokx
     /envelopes/SJQaUyDo1e
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJbST8kwokx
     Elis
     Järnepalm
     83.191.106.27
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T10:36:17.524Z
    BkZXpLkvsJl.2dc3cf06-59dc-4431-ab67-9c2296d78277
    
     BkZXpLkvsJl.2dc3cf06-59dc-4431-ab67-9c2296d78277
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl/signatures/BkZXpLkvsJl.2dc3cf06-59dc-4431-ab67-9c2296d78277
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl
     
      /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJbST8kwokx
      ELIS
      JÄRNEPALM
      1997/01/31
      199701316730
    
     signed
     bankid-se
     ELIS
     JÄRNEPALM
     1997/01/31
     83.191.106.27
     
      BkZXpLkvsJl
      01956b06-dc3d-7d25-83f9-9d4d8048e2f1
      true
      2025-03-06T10:36:16.953Z
      
      
       /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJbST8kwokx
       ELIS
       JÄRNEPALM
       elisjpalm@gmail.com
       199701316730
       1997/01/31
       83.191.106.27
     
    
     199701316730
     2025-03-06T10:36:16.953Z
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/SJbST8kwokx
     ELIS
     JÄRNEPALM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-06T11:16:30.364Z
    H1fSTUywjkx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.227.241.7
      2025-03-06T11:16:30.325Z
    
     H1fSTUywjkx
     2025-03-06T11:16:30.325Z
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/H1fSTUywjkx
     /envelopes/SJQaUyDo1e
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/H1fSTUywjkx
     Erik
     Malmberg
     90.227.241.7
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T11:20:49.838Z
    BkZXpLkvsJl.fbac8d72-df05-4b50-9fac-87794683e23f
    
     BkZXpLkvsJl.fbac8d72-df05-4b50-9fac-87794683e23f
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl/signatures/BkZXpLkvsJl.fbac8d72-df05-4b50-9fac-87794683e23f
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl
     
      /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/H1fSTUywjkx
      Erik Andreas
      Malmberg
      1990/11/04
      199011044931
    
     signed
     bankid-se
     Erik Andreas
     Malmberg
     1990/11/04
     90.227.241.7
     
      BkZXpLkvsJl
      01956b2f-a2a8-7442-b6f1-99c4b815cba5
      true
      2025-03-06T11:20:49.306Z
      
      
       /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/H1fSTUywjkx
       Erik Andreas
       Malmberg
       amalmbergh@gmail.com
       199011044931
       1990/11/04
       90.227.241.7
     
    
     199011044931
     2025-03-06T11:20:49.306Z
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/H1fSTUywjkx
     Erik Andreas
     Malmberg
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-06T11:20:50.116Z
    BkL9fBbvj1e
    
     BkL9fBbvj1e
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl/notifications/BkL9fBbvj1e
     Dokument att signera
     niclas.warenfeldt@borevision.se
     2025-03-06T11:20:50.008Z
     011001956b2fce6c-a7975ed2-8cf1-4958-87c3-2a984d96890e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-06T11:51:54.763Z
    HyE68JDjyl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0
      158.174.108.46
    
     HyE68JDjyl
     2025-03-06T11:51:54.724Z
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl
     /envelopes/SJQaUyDo1e
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl
     Niclas
     Wärenfeldt
     158.174.108.46
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T11:53:04.969Z
    BkZXpLkvsJl.b409c7b7-a4ed-431c-8c8f-8dd2b38c0b87
    
     BkZXpLkvsJl.b409c7b7-a4ed-431c-8c8f-8dd2b38c0b87
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl/signatures/BkZXpLkvsJl.b409c7b7-a4ed-431c-8c8f-8dd2b38c0b87
     /envelopes/SJQaUyDo1e/documents/BkZXpLkvsJl
     
      /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl
      Per Niclas
      Wärenfeldt
      1979/06/03
      197906032755
    
     signed
     bankid-se
     Per Niclas
     Wärenfeldt
     1979/06/03
     158.174.108.46
     
      BkZXpLkvsJl
      01956b4d-3d50-71d2-97cf-e43ffb68a994
      true
      2025-03-06T11:53:04.464Z
      
      
       /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl
       Per Niclas
       Wärenfeldt
       niclas.warenfeldt@borevision.se
       197906032755
       1979/06/03
       158.174.108.46
     
    
     197906032755
     2025-03-06T11:53:04.464Z
   
    
     /envelopes/SJQaUyDo1e/recipients/HyE68JDjyl
     Per Niclas
     Wärenfeldt
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