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Styrelsen for BRF Kolgdrden 1 fir

F 6 rva I tn i n g S b e rétt e I s e ZI[(,I]’(Z,I,?/‘{ ;ﬁ};};:‘fﬁ drsredovisning for

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-11-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-01. Foreningen har sitt site pa Gotland.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar, detta till storsta del pa grund av hdgre rintekostnader for fastighetslan. Aven
hogre kostnader for forvaltningstjanster, taxebundna kostnader sdsom uppvirmning och avfallshantering har paverkat
arets resultat negativt i forhéllande till tidigare Ar.

Foreningens likviditet har under aret férandrats frén 23% till 14%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista rs amortering) har foréndrats under aret

fran 261% till 249%.

I resultatet ingar avskrivningar med 807 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 742 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kolgérden 3 i Region Gotland med 72 st ligenheter. Byggnaderna ir uppférda 2011-2012
med forsta inflyttning januari 2012 och sista inflyttning september 2012.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Folksam via Gallagher. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 36
3 rum och kok 24
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 39  (varav 2 handikapp + 2 besok + 2 elladdplatser)
Antal garage 40 Carport med forrad
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Total tomtarea

Bostidder bostadsritt

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvarde

12 755 m?

4 680 m?
4 680 m?

86 000 000 kr
86 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Trappstddning via entreprenad ISS
Riksbyggen Snordjning

GEAB El och fjarrvirme

Telia Fiberanslutning Triple Play
Infometric Avlasning el, IMD
Ragnsells AB Hémtning kéllsortering
Inspecta Hissbesiktning
Riksbyggen Kaérltvatt

Riksbyggen Driftévervakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 98 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsfond uppgick vid &rets borjan till 1 425 703 kr. Under 2024 har avsittning skett med 140 400
och inget har ianskpréktagits. Vid arets slut uppgér saldot till 1 566 103 kr.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl Ottosson Ordforande 2025

Anneli Eriksson Vice ordférande 2026

Lennart Fridlund Ledamot 2026

Anders Andersson Ledamot 2025

Fredrik Dahlbom Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lise Langseth Suppleant 2025

Victor Hardinge Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Ake Axelsson Auktoriserad revisor 2025

Lars Pettersson Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anita Lekséther 2025

Christer Pettersson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under réikenskapséret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens p&verkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Freningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 101 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2024-02-01 dé den hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja 4rsavgiften med 10 %
frén och med 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3961 3504 3397 3400
Rorelsens intdkter 3 965 3505 3413 3409
Resultat efter finansiella poster* —65 146 68 284
Resultat exkl avskrivningar 742 901 825 1 035
Balansomslutning 138 888 138 065 138 069 138 994
Arets kassaflode 583 =17 —-14 773
Soliditet %* 79 80 80 79
Likviditet % 249 261 310 274
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 90 90 90 90
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrétt* 765 670 653 656
Driftkostnader ki/kvm 393 379 439 392
Energikostnad ki/kvm* 220 219 201 212
Underhéllsfond kr/kvm 335 305 275 274
Sparande kr/kvm* 159 193 205 221
Rénta kr/kvm 187 106 59 62
Skuldsittning kr/kvm* 5988 5805 5877 6 055
Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsratt* 5988 5805 5877 6 055
Réntekénslighet %* 7,8 8,7 9,0 9,2

* obligatoriska nyckeltal

300

250

200

2024 2023

e D Iftk DS tRAGEE KE /N e Driftkostnader exkl underhdll ke fm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- avgifter ~ Underhélls- fond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets botjan 99 517248 5292752 1 425 703 3 856 898 146 344
Disposition 146 344 —146 344
Reservering underhéllsfond 140 400 —140 400
Arets resultat —65015
Vid arets slut 99 517 248 5292752 1566103 3862 842 —65 015
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4003 242
Arets resultat —65 015
Arets fondreservering —140 400
Summa 3797 827
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3797 827

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3961357 3504411
Ovriga rérelseintikter Not 3 3180 180
Summa rorelseintikter 3964 537 3504 591
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 837160 —1772 006
Ovriga externa kostnader Not 5 —431 545 —286 614
Personalkostnader Not 6 —116 784 —104 221
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —807 186 =754 811
Summa rorelsekostnader -3 192 675 -2 917 652
Rorelseresultat 771 862 586 939
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 36923 57795
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —873 800 —498 390
Summa finansiella poster —836 877 —440 595
Resultat efter finansiella poster —65 015 146 344
Arets resultat —-65015 146 344
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 134 006 558 134752 318
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2297 535 57 090
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 644 451
Summa materiella anldggningstillgangar 136 304 093 135 453 859
Summa anlidggningstillgdngar 136 304 093 135 453 859
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2 826 51
Ovriga fordringar Not 15 68 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 843 363 290 472
Summa kortfristiga fordringar 846 257 290 583
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1737261 2 320 347
Summa kassa och bank 1737 261 2 320 347
Summa omséttningstillgdngar 2 583 518 2610930
Summa tillgdngar 138 887 611 138 064 790
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 810 000 104 810 000
Fond for yttre underhall 1566 103 1425703
Summa bundet eget kapital 106 376 103 106 235 703
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 862 842 3 856 898
Arets resultat —65015 146 344
Summa fritt eget kapital 3797 827 4003 242
Summa eget kapital 110 173 929 110 238 944
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9971092 16 611 020
Summa langfristiga skulder 9971 092 16 611 020
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 053 136 10 557 700
Leverantdrsskulder Not 19 226 988 129 724
Ovriga skulder Not 20 56 054 49313
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 406 412 478 089
Summa kortfristiga skulder 18 742 590 11 214 826
Summa eget kapital och skulder 138 887 611 138 064 790
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 771 862 586 939
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 807 186 754 811

1579 048 1341750

Erhallen rénta 36923 57795
Erlagd rénta —873 800 —498 390
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —555674 —117 989

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 7 527764 —144 404
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7714 261 638 762
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i installationer —2 301 870 0
Investeringar i pagéende byggnation 644 451 —644 451
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 657 419 —644 451
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Skillnaden i langfristiga skulder —7 839928 -6 460
Upptagna lan 1200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —6 639 928 -6 460
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —583 086 —-12 150
Likvida medel vid arets borjan 2320347 2 332 497
Likvida medel vid arets slut 1737 261 2 320 347
Kassa och Bank BR 1737261 2 320 347
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter (d6rrar cykelforrad) Linjér 20
Solceller Linjér 15
Installationer (2 p-platser med elladdstolpe) Linjar 10
Markanldggningar Linjér 5
Mark dr inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3386076 2976 480
Hyror, lokaler 32400 32400
Hyror, p-platser 296 652 300 817
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —600 0
Elavgifter 207 589 180 112
Ovriga ersittningar 28 035 14 602
Ovriga sidointikter 11210 0
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -6 0
Summa nettoomsittning 3961 357 3 504 411
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 3180 180
Summa Ovriga rorelseintakter 3180 180
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —98 344 —66 771
Forsékringspremier —107 714 —90 662
Kabel- och digital-TV —231 046 —226 026
Systematiskt brandskyddsarbete —1733 -1 666
Serviceavtal —-15312 0
Obligatoriska besiktningar —103 685 =5723
Sné- och halkbekémpning —52 209 =74 647
Forbrukningsinventarier -6 784 -9778
Vatten =399 225 —390 445
Fastighetsel —355 624 —386 453
Uppvérmning =275 211 —248 233
Sophantering och tervinning —185 898 —150 033
Forvaltningsarvode drift —4 375 —121 569
Summa driftskostnader -1 837 160 -1772 006
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —367 645 —227 964
IT-kostnader —281 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 688 -18313
Ovriga forvaltningskostnader -6 514 —10 996
Kreditupplysningar -3193 =777
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —18 621 -9 828
Representation —1385 0
Kontorsmateriel —6 840 —2 380
Telefon och porto —1 946 —1 948
Bankkostnader —3 432 —2903
Ovriga externa kostnader 0 —11 505
Summa ovriga externa kostnader -431 545 —-286 614
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda -8 736 -5976
Styrelsearvoden =51 800 —43 500
Sammantridesarvoden —28 800 —29 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5200 -6 700
Pensionskostnader —373 0
Sociala kostnader —21 875 —18 545
Summa personalkostnader -116 784 =104 221
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =727 116 =727 116
Avskrivning Markanldggningar -8 145 -8 145
Avskrivningar tillkommande utgifter —10 500 —10 500
Avskrivning Installationer —61 425 -9 051
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -807 186 -754 811
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 36 827 268
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 0 57 497
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 87 24
Ovriga rinteintikter 8 6
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 36 923 57 795
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —873 800 —498 330
Ovriga rintekostnader 0 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -873 800 —-498 390
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 909 666 84 909 666
Mark 57 000 000 57 000 000
Tillkommande utgifter 210 000 210 000
Markanldggning 40 724 40 724
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 142 160 390 142 160 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 306 425 -6 579 309
Tillkommande utgifter -84 000 =73 500
Markanldggningar —17 647 -9 502
-7 408 072 -6 662 311
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =727 116 =727 116
Arets avskrivning tillkommande utgifter —10 500 —10 500
Arets avskrivning markanliggningar —8 145 —8 145
=745 761 -745 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 153 833 -7 408 072
Restvarde enligt plan vid arets slut 134 006 557 134 752 318
Varav
Byggnader 76 876 125 77 603 241
Mark 57 000 000 57 000 000
Tillkommande utgifter 115 500 126 000
Markanldggningar 14 932 23 077
Taxeringsvarden
Bostdder 86 000 000 86 000 000
Totalt taxeringsvarde 86 000 000 86 000 000
varav byggnader 72 000 000 72 000 000
varav mark 14 000 000 14 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 90 505 90 505
90 505 90 505
Arets anskaffningar
Installationer 2 301 870 0
2 301 870 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 392 375 90 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —33 415 —24 364
-33 415 —-24 364
Arets avskrivningar
Installationer —61 425 —9 502
—61 425 -9 502
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =94 840 —33 415
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -94 840 =33 415
Restvédrde enligt plan vid arets slut 2 297 535 57 090
Varav
Installationer 2 297 535 57 090
Not 13 Pagadende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 644 451 0
Installationer (pagaende)
644 451 0
Vid arets slut 0 644 451
Installationer (aktivering av solceller och laddstolpar) -644 451 644 451
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 644 451
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 826 51
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 826 51
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 68 60
Summa ovriga fordringar 68 60
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 120 640 107 714
Forutbetalt forvaltningsarvode 95 705 88 474
Forutbetald kabel-tv-avgift 37971 37671
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 589 047 56 613
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 843 363 290 472
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 195 502 1 158 675
Transaktionskonto 541 759 1 161 672
Summa kassa och bank 1737 261 2 320 347
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 28 024 228 27 168 720
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —347 492 —344 492
Nista drs omséttning av 14n (kortfristig del av langsiktiga skulder) —17 705 644 —10213 208
Langfristig skuld vid arets slut 9 971 092 16 611 020
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 3,59% 2025-06-03 10 213 208,00 0,00 140 000,00 10 073 208,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2025-12-01 6 520 600,00 0,00 79 164,00 6 441 436,00
STADSHYPOTEK 3,79%% 2025-12-30 0,00 1200 000,00 9 000,00 1 191 000,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2026-12-01 10 434 912,00 0,00 116 328,00 10 318 584,00
Summa 27 168 720,00 1200 000,00 344 492,00 28 024 228,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 347 492 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 389 968 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 26 286 768 kr forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Handelsbankens 14n om 10 073 208 kr, 6 441 436 kr och 1 191 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta Ianefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omfdrhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 223 375 129 464
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 3613 260
Summa leverantorsskulder 226 988 129 724
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Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 7337 2 631
Skuld sociala avgifter och skatter 48 717 42 504
Clearing 0 4178
Summa ovriga skulder 56 054 49 313
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 97 844 60 616
Upplupna driftskostnader —5 255 45014
Upplupna elkostnader 58917 47 448
Upplupna varmekostnader 34 894 42 388
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 204 012 266 622
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 406 412 478 089
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 260 000 36 260 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Karl Ottosson Anneli Eriksson
Fredrik Dahlbom Anders Andersson
Lennart Fridlund

Var revisionsberattelse har ldmnats

Nils-Ake Axelsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kolgarden 1
Org.nr 769622-3440

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kolgérden 1 for rikenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vért ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.

Transaktion (Bostadseattsforeningen {emipardemd-Org hin 769622-3440




2(3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsdtgirder som &r limpliga med héinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kolgérden 1 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

‘Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllanden
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

| Visby den

Nils-Ake Axelsson Lars Pettersson
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