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ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen KVARNGATAN 20

Tid: Tisdagen den 27 maj 2025, kl. 18:00

Lokal: Café Shine

Dagordning:
1. Stdmmans oppnande.
2. Val av stammoordférande.
3. Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare.
4. Godkéannande av dagordningen.
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig utlyst.
7. Faststéllande av rostlangd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorns berattelse.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter.
15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17. Val av valberedning.
18. Av styrelsen till stamman hanskjuta fragor samt av foreningsmedlem anmal arende.
19. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN

Stockholm 2025-05-13
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-28 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Magnus Lidman Ordforande 2025
Yvonne Hammervold Ledamot 2026
Chloé Bernhardsson Ledamot 2025 (Avflyttad)
Lena Nielsen Ledamot 2026
Jesper Willaume Suppleant 2025
Eva Ripa Torstenson Suppleant 2026 (Avflyttad)

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Raine Svensson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Haben Berhe.

Foreningsstimman reserverade 8 000 kr i arvode till styrelsen.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1993-02-11 och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-02-03. Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-03.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Stockholm kommun, Stockholms lan.

Foreningens fastighet, Nederland Mindre 18 i Stockholms kommun forvérvades 2010-03-24. Féreningens
fastighet betsér av ett flerbostadshus pa adress Kvarngatan 20. Fastigheten dr beldgen pé berget rakt upp for
backen norr om Maria Kyrka, som sista hus pa en atervindsgata utan genomfarttrafik. Laget ar ett av Soders
basta. Kvarteret ar lungt, har ingen trafik och ligger mindre dn 500 m frdn Mariatorget, Medborgarplatsen och
Slussen, med roda och grona tunnelbanans linjer, afféarer, restauranger, bad, bibliotek, skridskobana, parker,
bio etc, runt hornet.

Fastigheten ar K-mérkt och uppfordes 1897. Den totalrenoverades 1984, vilket &ven omfattar stambyte.
Foreningen har under de senaste aren genomfort ett antal genomgripande forbéttringar, inklusive en
totalrenovering av trapphusen, takmalning etc.

Fastigheten pa Kvarngatan ligger invid skolan S6dra Latin, p& vad som ibland kallas Kvarnberget, dir kvarnar
redan pa medeltiden stod uppstillda. Omradet kallas dven "Lilla Paris", givet kvarterens bebyggelse, hoga lage
och atmosfir.
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Lagenheters och lokalers yta; den totala byggnadsytan uppgar till 1 157 m?, varav 1 011 m? utgor ldgenhetsyta
och 146 m? utgdr lokalyta samt en del gemensamhetsytor. Vardear 1985.

Léagenhetsfordelningen:

7 st 2 rum och kdk

4 st 3 rum och kok

1 st 3 rum ock kdk etagevaning
1 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 12 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresritt.
Foreningen har 2 uthyrda lokaler. Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende en av

verksamhetslokalerna.

Fastigheten inrymmer mycket stora vindsforrad, tvattstuga, miljostuga, en upprustad innergérd med
cykelforrdd samt en stor allmén terrass i soderlédge.

Under riakenskapsaret har tva bostadsratter overlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Bostadsratterna. I avtalet ingar styrelseforsakring samt
bostadsrittstillagg for samtliga bostadsratter.

Underhallsplan har foreningen uppdaterat 2022, vilken striacker sig fram till 2045.
Genomforda atgirder:

- Ny tvittstuga 2012
- Upprustning innergérd 2012
- Stamspolning 2012
- Byte ventilationsflékt, gardshuset 2012
- Malning yttertak 2014
- Trapphusrenovering 2015
- OVK-besiktning 2015
- Renovering fonster 2018
- Renovering hyresrétt 2019
- Stamspolning 2019
- Sotning 2021
- OVK-besiktning 2022
- Dérrbyte 2022
- Byte fjarrvirmeinstallation 2022
- Golvslipning 2023
- Hissunderhéll 2023
- OVK-besiktning 2024
- Sotning 2024

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har avtal med Akerlunds Fastighetsservice AB avseende fastighetsskotsel och Shine Your light

Sweden AB avseende fastighetsstid. Elndtsavtal och elhandelsavtal &r tecknat med Fortum respektive Ellevio
AB samt GodEl. Fjarrvirmeavtal ar tecknat med Stockholm Exergi AB. Stockholm Vatten och avfall AB ar
leverantdr av vatten, avlopp och sophdmtning. PreZero Recycling AB ombesérjer bl.a. himtning av
tidningar/returpapper, glasférpackningar. Digitalt basutbud for TV levereras av Comhem. Avtal for bredband
ar tecknat med Banhof AB. Mattor hyrs av Initial. Féreningen &r medlem i Bostadsrétterna.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
I samband med budgetarbetet avseende 2025 beslutade styrelsen oférandrade arsavgifter.

For ytterligare information kring handelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 943 597 900 955 777 225 773 712
Resultat efter finansiella poster kr -71 664 -50 662 -742 875 -131 015
Soliditet % 94 94 94 94
Likviditet % 217 182 127 330
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 441 441 367 367
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 484 483
Skuldséttning per kvm kr 1396 1396 1396 1396
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 1 688 1 688 1 688 1 688
Energikostnad per kvm kr 266 225 204 211
Réntekanslighet (grundavgift) % 3,8 3,8 4.6 4.6
Réntekénslighet (total avgift) % 3,5 3,5
Sparande per kvin kr 133 164 neg 84
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 49,08 49,00

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en egenupprittad underhallsplan.
Underhallsplanen striacker sig t.o.m. ar 2045.

KASSAFLODE
Trots att féreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

ARSSPECIFIKA POSTER
Under aret har periodiska underhallskostnader tillfalligt pdverkat resultatet negativt.

SKULDSATTNING
Foreningens skuldsittning ar pa en lag niva.
Framtida l&neomséttningar kommer att pverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

SUMMERING
Avgifterna har infér kommande verksamhetsér lamnats oforandrade. Framtida avgiftshojningar kan inte
uteslutas.
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Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond
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Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
31150332 1154 670 0 -3544927 -50 662

121 000 -121 000
=77 908 77 908

lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

-50 662 50 662
-71 664

Belopp vid arets utgéng 31150332 1154 670

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

« Signerat 2025-05-13 06:14:32 UTC

43092 -3638681 -71 664

-3 638 681
-71 664

-3 710 345

121 000
-28 951
-3 802 394

-3 710 345

-71 664
-92 049
-163 713

135 141
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Forsdkringsersittningar

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

v Signerat 2025-05-13 06:14:32 UTC

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1,2

3 943 597
0

943 597

653 864
-28 951
-64 747

0
-197 047

NN D B

-944 609

-1012

8 7483
-78 135

-70 652
-71 664

-71 664

-71 664
28 951
-121 000

-163 713
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2023-01-01
-2023-12-31

900 954
42 032

942 986

-580 279
=77 908
-62 210

-3 600

-204 666

-928 663
14 323

9329
-74 314

-64 985
-50 662

-50 662

-50 662
77 908
-121 000

-93 754
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 29 896 711 30 087 963
Inventarier, verktyg och installationer 10 5793 11 588
Summa materiella anldiggningstillgangar 29 902 504 30099 551
Summa anliggningstillgdngar 29 902 504 30 099 551

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 106 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 859 15353
Klientmedel i SHB 553573 408 139
Summa kortfristiga fordringar 574 538 423 592

Kassa och bank

Kassa och Bank 73 940 74 190
Summa kassa och bank 73 940 74 190
Summa omséttningstillgdngar 648 478 497 782
Summa tillgdngar 30 550 982 30 597 333
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

32305 002
43 092

32 348 094
-3 638 681

-71 664
-3710345

28 637 749

12,13 1 615 000
43313

3478

14 74 348
177 094

1913 233

30 550 982
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2023-12-31

32305 002
0

32305002
-3 544 927

-50 662
-3 595589

28 709 413

1 615 000
36 750
3949
73702
158 519

1887 920

30 597 333
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -1 012 14 323
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 197 047 204 666
Erhallen rénta 7 483 3929
Erlagd rénta -78 135 -74 314
Erhallna utdelningar 0 5400
125 383 154 004
aning/minskning fordringar -5512 6 462
Okning/minskning leverantdrsskulder 6564 -2 909
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 18 750 13 888
Kassaflode frin den lopande verksamheten 145 185 171 445

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten B B
Arets kassaflode 145 185 171 445
Likvida medel vid drets borjan 482 328 310 883
Likvida medel vid érets slut 627 513 482 328
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehojande
forbéttringar okar tillgangarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar t.o.m. ar 2113
Renovering skorstenar 50 ar t.o.m. &r 2061
Renovering killare 20 ar t.o.m. ar 2033
Fiber 10 ar t.o.m. ar 2025
Takmalning 20 ar t.o.m. ar 2033
Kaklat badrum 50 ér t.o.m. ar 2064
Relining avlopp 10 ar avskrivet

Ventilationsflakt 15 ar avskrivet

Balkonger 50 ar t.o.m. ar 2062
Ombyggnad gard 25 ar t.o.m. ar 2038
Fontdn 10 ar avskrivet

Inventarier hyresratt 7 ar t.o.m. ar 2025

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rédntebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inge vésentliga hindelser efter rakenskapsérets slut.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 421908 421908
Hyror lokaler 268 740 237 480
Hyror bostider 201 144 191 580
Kabel-TV avgifter 41 232 40 134
Ovriga hyrestillagg 7 500 7 500
Ovriga intékter 3073 2353
Brutto 943 597 900 955
Summa nettoomséittning 943 597 900 955

I arsavgiften ingér varme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

v Signerat 2025-05-13 06:14:32 UTC Oneflow ID 10715525 Page 11/ 17



Brf Kvarngatan 20
716422-1157

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Sotning

OVK
Underhaéll hiss
Golvslipning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

79570
54779
51093
208 533
48 596
68217
28943
51 686
19 817
42 630

653 864

2024-01-01
-2024-12-31

19613
9338
0

0

28 951

2024-01-01

-2024-12-31

18 750

0
37741
4 065
4190

64 746
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2023-01-01
-2023-12-31

62 685
63 865
33620
187 403
38 812
57171
24 850
47292
22 484
42 097

580 279

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
42 208
35700

77908

2023-01-01

-2023-12-31

16 500
3430
36241
1849
4190

62210
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse* 0 0
Ovriga personalkostnader 0 3 600
Summa arvoden, personalkostnader 0 3600
*Styrelsen har inte tagit ut ndgot styrelsearvode under rikenskapsaret.
Not 8 Finansiella intikter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 7 186 3897
Ovriga réinteintdkter 297 32
Utdelning Brandkontoret 0 5400
Summa finansiella intéikter 7 483 9329
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Brf Kvarngatan 20
716422-1157

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

v Signerat 2025-05-13 06:14:32 UTC

2024-12-31

16 158 029
16 158 029

-2 196 880
-191 252

-2 388 132

13769 897

16 126 814
16 126 814

29,896 711
18 138 000
31 806 000
49 944 000

47 800 000
2144 000

49 944 000

2024-12-31

101 678

101 678

-90 090
-5 795

-95 885

5793

Oneflow ID 10715525 Page 14 /17

14(16)

2023-12-31

16 158 029
16 158 029

-1 998 009
-198 871

-2 196 880

13 961 149

16 126 814
16 126 814

30 087 963
18 138 000
31 806 000
49 944 000

47 800 000
2144 000

49 944 000

2023-12-31

101 678

101 678

-84 295
-5 795

-90 090

11 588




Brf Kvarngatan 20 15(16)
716422-1157

Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 106 100
Summa o6vriga kortfristiga fordringar 106 100
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 3,855 90-dgr rorligt 1 615 000
Summa skulder till kreditinstitut 1 615 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -1 615 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 1 615 000
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 5 835000 5 835000
Summa stiillda sikerheter 5835000 5835000
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Not 14 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Moms 7 358 6712
Deponerade medel 66 990 66 990

Summa évriga Kortfristiga skulder 74 348 73 702

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Magnus Lidman Yvonne Hammervold
Ordforande Ledamot

Lena Nielsen
Ledamot

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Advice Revision AB

Raine Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MAGNUS LIDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS LIDMAN

Magnus Lidman

LENA NIELSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Lili Nielsen

Lena Nielsen

YVONNE HAMMERVOLD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YVONNE HAMMERVOLD

Yvonne Hammervold

RAINE SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KENNETH RAINE CHRISTER
SVENSSON

Raine Svensson

« Signerat 2025-05-13 06:14:32 UTC

2025-05-09 09:49:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.21.224.206

2025-05-12 21:04:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.178.188.141

2025-05-12 09:09:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.153.212.240

2025-05-13 06:14:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman | Brf Kvarngatan 20, org. nr 716422-1157.

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Kvarngatan 20 fér
ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en | alla visentliga avseenden rats-
visande blid av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens Bv-
riga delar,

lag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansriknlngen for féreningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revislonen enllgt International Standards on Auditing
{I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har § év-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dnda-
maksentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorn har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
ach att den ger en ritivisande bild enllgt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r ndd-
vindig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vi-
sentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller pd
misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av foreningens formdaga att fortsétta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa dr tiEmpligt, om forhallanden som kan piverka férmigan
att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tiflimpas dock inte om styrelsen av-
ser att ltkvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ tilt att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimllg grad av sdkerhet om huruvida érsre-
dovisnlngen som helhet inte innehdbler ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pd misstag, och att limna
en revisionsherttelse som innehdller mina wtatanden. Rimlig siker-
het &r en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garantl f&r att en revision
sorm utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka en vdsentlig fefaktighet om en sddan finns, Fefaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | Arsredovis-
ningen,

Som en del av revisionen enligt 1SA anvédnder jag professlonellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revis-
ionan, Dessutom:

+ Signerat 2025-05-13 06:08:49 UTC

. identiflerar och beddmer Jag riskerna fér visentliga felak-
tigheter | drsredovisningen, vare slg dessa beror pd cegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgir-
der bland annat utifrdn dessa risker ach inhdmtar revisions-
hevis som &r tillrickliga och dindamalsenliga far att uigdra
en grund fér mina uttalanden, Risken for att Inte uppticks
en vasentlig felaktighet till f81d av oegentligheter r hogre
4n fér en visentllg felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalsk-
ning, avslktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsldosittande av Intern kontroll,

*  skaffar jag mig en firstielse av den del av fdreningens In-
terna kontroil som har betydelse fér min revislon fér att ut-
forma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hdnsyn tifl
omsténdigheterna, men inte f&r att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kentrollen,

. utvdrderar Jag lémpligheten | de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilhérande upplysningar,

. drar jag en siutsats om ldmpligheten | att styrelsen anviin-
der antagaindet om fortsatt drift vid upprittandet av drsre-
dovishingen. Jag drar ocksj en slutsats, med grund | de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vi-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindeiser eller
forhadllanden som kan leda tili betydande tvivel om fére-
ningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
sfutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste Jag | revisionsherittelsen fista uppméirksamheten
pd uppiysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhimtas fram
tilf datumet f6r revisionsberttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller farhllanden géra att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten,

. Utvdrderar Jag den Svergripande presentationen, struk-
turen och inneh&llet | drsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pd ett shtt som ger
en rittvisande blid.

Jag maste infarmera styrelsen om bland annat revislonens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontroller som jag identifierat.

Rapport em andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens fdrvaltning for Brf Kvarngatan 20 fér ar 2024,

Jag tlllstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enilgt farsla-
get | férvaltningsherdttelsen och bevlljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar
anligt denna beskrivs ndrmare | avsnlttet Revisorns ansvar. Jag r obe-
reende | forhdlande tilf féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har | dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsheavis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och inda-
malsenllga som grund fér mitt uttalande,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositloner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fér-
svarllg med hdnsyn tilf de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsollderingsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar far féreningens organlsation och férvaltningen av
fdreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att forts-
parde beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisatlon ir utformad sé att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens skonomlska angeldgenheter [ dvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt,

|
J
|
;
:
i‘
|

Revisorns ansvar

Mitt mai betrdffande revislonen av férvalthingen, och dirmed mitt ut-
talande am ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis fér att med en
rimniig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagoen styrelseledamaot i n3-
got viisentligt avseende:

*  foretagit ndgon atglrd eiler glort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fGranleda ersittningsskyidighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat satt handiat | strid med bostadsritislagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, drsre-
dovisningsiagen elier stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget tilf dispositioner av fére-
ningens vinst eller farlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget r férenligt med bo-
stadsrattstagen,

Rimlig sdkerhet dr en héig grad av sdkerhat, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ringsskyidighet mot fbreningen, eller att ett férslag till dispositionar av
féreningens vinst eller farlust Inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revisien enligt god revisionssed § Sverige anvinder
Jag professionellt omdadme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revislonen. Granskningen av fSrvaltningen och Férsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkermande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd min professlonella bedémning
med utgingspunkt I risk och vidsenttighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pd sddana dtgirder, omraden och férhallanden som
ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dveriridelser
siulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom }
och provar fattade beslut, bestutsundertag, vidtagna atgirder och
andra férh2llanden sam &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet, Som underlag for mitt uttalande om styreisens forsiag till dis-
positioner betriffande fdreningens vinst elfer férlust har jag granskat
om férsltaget dr forenllgt med bostadsriittslagen.

Vixjd den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Raine Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

RAINE SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-13 06:08:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KENNETH RAINE CHRISTER
SVENSSON

Raine Svensson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0909:01:09
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Magnus Lidman fick åtkomst.


                

                
                
                    Lena  Nielsen fick åtkomst.


                

                
                
                    Yvonne Hammervold fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0909:04:27
                    Lena  Nielsen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0909:46:58
                    Magnus Lidman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0909:49:59
                    Magnus Lidman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1209:09:07
                    Yvonne Hammervold öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1209:09:28
                    Yvonne Hammervold signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1221:04:15
                    Lena  Nielsen signerade.


                

                
                
                    Raine Svensson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1306:09:46
                    Raine Svensson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1306:14:32
                    Raine Svensson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1306:14:32
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Magnus Lidman (25821795):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196b473-7f66-7275-9a2c-617fa43bef9a', 'completionData': {'user': {'name': 'MAGNUS LIDMAN', 'surname': 'LIDMAN', 'givenName': 'MAGNUS', 'personalNumber': '197609021675'}, 'device': {'uhi': '8XzKsWGTTYpOS+gStpqjA21aUH8=', 'ipAddress': '217.21.224.204'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-02-05Z'}}



SDO for Lena  Nielsen (25821797):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c64f-b840-77f1-8e37-3c7006063c53', 'completionData': {'user': {'name': 'Lena Lili Nielsen', 'surname': 'Nielsen', 'givenName': 'Lena Lili', 'personalNumber': '195805090288'}, 'device': {'uhi': 'jpXuiOXMSS80gyzSfzGPNMjd3LY=', 'ipAddress': '195.178.188.141'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-08-23Z'}}



SDO for Yvonne Hammervold (25821799):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c3c1-6691-7c62-a26c-6f9b309c4bf4', 'completionData': {'user': {'name': 'YVONNE HAMMERVOLD', 'surname': 'HAMMERVOLD', 'givenName': 'YVONNE', 'personalNumber': '198709138740'}, 'device': {'uhi': 'ZEVFUNlgB/1Qt5IeSH3hmZfG9nI=', 'ipAddress': '185.153.212.240'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-07Z'}}



SDO for Raine Svensson (25821800):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c847-80f6-76eb-b164-eb4ae7ab1b45', 'completionData': {'user': {'name': 'KENNETH RAINE CHRISTER SVENSSON', 'surname': 'SVENSSON', 'givenName': 'KENNETH RAINE CHRISTER', 'personalNumber': '195203072730'}, 'device': {'uhi': '9TnTIfRc+qTFHmiSRSCixVVrvtA=', 'ipAddress': '62.182.223.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-26Z'}}
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