Registrerades av Bolagsverket
2023-09-05 12:11
R438671/23

Stadgar

Bostadsrattsféreningen
Utsikten 3 i Hallerna

Organisationsnummer: 769614-5239




Sida 2 av 22



Innehall

L 11 LT L 6
§1 Firma, Andamal 0Ch SALE .....ccvoieiiieiecee ettt e eaen 6
§2  Upplatelsens omIattning M M....cooueeeeiereiireseeiesese et ee e saeeseeseesbeetesaaeneenes 6
T T 1 i 114 Te) 1< S S S ERS O 6

M b IIS AN e o s b S e o A S S B e S o A S e e S 6
§4  Foreningens MEIEIMUIMAL .........ccceruiiiiiiiiiieeee ettt st esatese e ee bt entesbaeneenees 6
§5  Allminna bestimmelser om medlemskap ........cooeeeviiiininiiiiniee e 6
§ 6  Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadSratl.........ccvirvvirinierieniienenneeee e 6

Upplitelse och 6vergang av bostadSratt...........coc.ooooiiiiiiiiiiiiiiiicieie e e 7/
§7  UPPIALElSEAVIAL ...ovvieieiieeieeeteeee ettt ettt b e s 7
§ 8  FOrhandsavtal ........ccooivcoiiiiiiiiiiccce e st enne e ae e aenrnaen 7
TR @ = g 1) == - TS 7
§10: Osiltighetvid visrat Medlemskap . ouivnmmmmsinmma s e s 7/
§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av DOStAASTALL .........ccevvieririiiiieeiie et 7
§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bosStadsratt ...........occovirvirinierioniereneeeee e 8
§ 13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare..............cococceevererereenreieeereenrnons 8
G 14  Avgiselseay DOSIAASTA o i e s v e s b R T e e R 8
§ 15 Hivning av upplatelseavialet..........occoiiiiiiiiieiiie e s 8

Avgifter till FOremin@en . ...........oooiiiiiiiiii e 8
§:16 Allmintomiavgiftertill foreningen.cunmmminmsimsnassmaranms s ssisassmmss 8
517 Arseveiftoch bl cessmmmmssnmrmmmms s S S 8
§ 18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand ........................ 9
§ 19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning...........oocovevvieiinieiioniniincecceceen 9
§20  OVIIZA AVEITET. ..o cvieeieceeeeeieee ettt ae st ss s sess s essanen 9
21 Eoreningens 1esala DA . mmmmmm s s s s s e s s S e e s 9

AnviAndning av IAZeNReten. ............occoooiiiiiiiiiii e 10
§ 22  AvSett ANAMAL .......coiiiiiiiiiiiiiieii ettt et e e et e ennee e 10
§23 Sundhet crdninpochiskick...commmmmanrsmermnrense TS 10
§24. Upplatelseav lageriheten 1andra hand «umsassusussmmsssnmsssimmesmisissiiia 10
§ 25  INNEDBOENAE ...ttt et e en e e ene s 11

Underhall av IAGenReten .............c..oooiiiiiiiiiiii ettt 11
§ 26  Allmint om bostadsrattshavarens anSVar............co.oocviiiiiiiuieeeieeeecee e 11
§27 Balkong, altan, Takterrasy, TPEPIIIE . mmmms s s S S s 11
§28  Vatutrymmen 0Ch KOK ......ccooiiiiiiiiiiii et 11
§29  FOreNINgeNs ANSVAL ......c.couiiiitirieuteeerutaseestrteasestess et et eeeutsbeesesbeasesbeatesseseesaeseesessentenseneensaseraea 12
§30 Reparationer p ga brand- ellervattenledningsskada ... 12
§31 Bogstadsrattshavarens skyldighet att anmala BOsSter ... 12
§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgird som bostadsrittshavaren svarar for...........ccoceeeee. 12

Sida 3 av 22



8§33  Ersatiningforintriffad - skatdai. . ommnmmassmmmsmimnmmansssn s s 12
§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsriittshavarens bekostnad..........coecevieienniiiiioeniieneniens 12
§ 35 Foreningens ritt till tilltride till 1agenhet .........ccoovooiiiiiinieeceee e 13
§36  Andring av IAZENNEt.........c.cvevveereieeei e n et 13
Underhall av fastigheten och underhallsfonder ... 13
§ 37 Underhéllsplan for foreningens fastighet med byggnader..........cccccovveienniiiininiiennniens 13
838 FEonder t0r UhdETNAIL oo mmas i s i s s s s e s e e g 13
Forverkande av nyttjanderiitten till ligenheten ................cc.ooie 14
T 0 s L O O ——— 14
8§40 Hinder 10r fOrverRande i mmsmis s i i snaiss i s i s s s b s 1isas s diiiss 14
§41 NIojhplist wt o Be e AT T oo s s N A S R 15
§ 42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplatelse ............ 15
il Bloyldighe ol Bllion. memmssnmssmmmomnsmsssmsssamssonmn oo s o 16
§44. Ratttill ersattning 16r skada vid uppsEpning v s iisasnsssismtass 16
45 EOrla et o o D R DT sty e st S A A T A 16
§46  TVANGSTOISALINING ....ooviiiiiiiiiiiie ettt ettt eae 16
Styrelse 0ch valberedIIIE ... s ssvesimmivmmssnsssssses s oo s s s s sesss i s s mas 16
N L — 16
§48 [EiEnoerach SuppIataT o R e 16
§ 49  Ordférande, sekreterare m fl.........cccoooiiiiiiiiiie e 17
§ 50 SaMMANTIAAEI ...ooiviiiiiiieiitie ettt e ettt e ee e et e e e e e e e e et e e s e e e en e et eneeennea 17
5] Styrelsens beslutSOrhEt: e oo s S 17
8§52  Protokoll cac s i s e s s Dy B e e e S L e 17
§ 53 VISSADESIUL.c..oiiiee et n et e e eennea 17
il S —E—— 17
G885  BOTIREDIIEAT. ouvuvupomisoseme o o e oy N S B B A B T oM 17
T B 7 5, T 18
§ 57 Valberediing .....cc.coueiiiiiiiiiie ettt ettt a e e 18
FOTeRIMESSTANMIIIR (.oovusovmmmevasssssnsmmnessevsessiss s s sseyssssses s e s o sus o s v sas sy soes oo 5 s vas 18
8§58  INAr StAMME 1A NATTAS oo oass o s e a5y i3y as ey TN By SN NS s bR s 18
§39" DA ORARIIE s s e S S S S S S s 18
T O 1 1= 1O SSUSS 19
oG i 15T s L= SRS 19
§62 Rostritt, ombud och bitride.....ivumimmmaiumimsmimmssssmseiamssimioam s i i a i 19
§68 Beshit-0ch om0l s s s S e S 19
§ 64  Sirskilda villkor f6r vissa DESIUL ...cccecvvvviciee e 20
§ 65  Andring av StAAAINIA. .........oceveeeeieereseeee et eseses e s e s s ssess s sassesassessaneas 20
§166  StAMIMOPTOLOKON: cussssnmmssmsomsssmunsnms s e mam s s s s R s S ass 21
Arsredovisning, rikenskaper 0ch FeViSION ..............cc.ooviviveiuiieieceieecee e e, 21
§ 67 REKENSKAPSAT ...c.eotieieriiiieieet ettt ettt ettt e s e as e eebesse b bene s 21
§ 68  Arsredovisning och fordelning av SVerSKOtt...........ovuevevruevecervereciieenesenecesee e essese s, 21

Sida 4 av 22



B T ST st v 5 A S AW B S 21
Revisoretnas SranERning s s s e s s s s s i v s s 21
Arsredovisningen och 1eVisoremnas bErHEISE ............errvererrreerreesseseseseressesenseserssesessssesessess 21
.................................................................................................................................................. 21
Meddelanden fill medlenimama. . s 21
Fordelning av tillgdngar om foreningen UPplOSES ......ccveeveeceeriiciiiiniiieeceeierecre e 21
DTTTTAE, RSO R T oo S e G A 21
Ratt till BIPArkering ........cooooiiiiiiiiiic et 22

Sida5av 22



Foreningen

§1 Firma, andamal och séte
Foreningens firma (namn) dr Bostadsrittsforeningen Utsikten 3 i Hallerna.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och
1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de principerna sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar
och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Stenungsunds kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges 1 upplatelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt 1 foreningen som en medlem har till f61jd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet. Med bostadslagenhet avses en lagenhet som helt eller inte
till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk person som kommer att erhélla bostadsritt 1 foreningen till foljd av
upplatelse fran féreningen eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem 1 foreningen avgors av styrelsen med 1akttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell liggning eller alder.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet far vigras intride 1 féreningen.
Kommun och region far inte vigras medlemskap.

For bostadsritt till garageplats giller att den enbart far utvas av person som éven innehar en
bostadsritt for bostadslidgenhet 1 foreningen.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider som med-
lem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte vigras intride 1 foreningen om de villkor for medlem-
skap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.
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Vid forvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon
permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forvirvet innehas av
foralder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och
bevilja medlemskap it férvirvare som inte avser att permanent bositta sig 1 ligenheten forutsatt att
nigon av andelséigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att neka
medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter forvirvet
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslidgenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ar tillamplig, géller dock vad som anges 1 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make/maka fir maken inte vigras intride 1
foreningen. Ej heller far medlemskap vigras niir bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergatt till annan
nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dévergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen ska parternas
namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt de belopp som ska betalas 1 insats, arsavgift
och 1 forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om att i framtiden
upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lidgenhet och/eller garageplats som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillimpliga delar vid byte eller gava.

En overlatelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens ogiltighet inom tva
ar fran den dag da overlatelsen skedde, ir ritten till sadan talan forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn det som
anges i kopehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kparen giller 1 stéllet
det pris som anges 1 kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskiligt att det ska vara bin-
dande. Vid denna bedémning ska hansyn tas till kopehandlingens innehall, omstiandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i vrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap 1 foreningen.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsriitt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva bo-
stadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen, savida inte
annat anges nedan.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara medlem 1
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, har férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.
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Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte far vigras intride 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fol}s, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bo-
stadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrattsforeningen.

Nir en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv,
svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten 6vergatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsritten.

§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten.

§ 14 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och déri-
genom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos sty-
relsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre (3) manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna. Bostadsritten
Gvergar till foreningen utan ersittning till bostadsrittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad fran anmaning, far foreningen
hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs, har foreningen ritt till ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall uppla-
telseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med an-
ledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Légenheten far inte tilltridas forsta gangen forrin faststilld insats och 1 forekommande fall upplatel-
seavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas och garagens an-
delstal samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om sirskild debitering 1
foljande stycke.
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Arsavgift enligt sirskild debitering

Om genom métning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas péa samtliga eller vissa ligen-
heter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering. Om en kostnad avser
uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten, kallvatten eller elektricitet och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av drsavgiften baseras pa forbrukningen.

Om det f6r nagon kostnad ér uppenbart att viss annan fordelningsgrund é4n andelstal bor tillimpas har
styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift 1 forskott fordelat pa méanad
for bostad. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank- eller postgirokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Andelstal
Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma, se § 64

punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om éndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes
forhallanden.

§ 18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra
hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid 6verging av bostadsritt ta ut en 6verla-
telseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst ett belopp motsvarande fem (5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for
overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsattning av bostadsritt ta ut en pant-
sdttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren). Pantsédttningsavgiften far uppga
till hogst ett belopp motsvarande tre (3) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér
foreningen underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande
tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for aret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten ar upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas 1 rétt tid utgar dréjsmalsréinta enligt rin-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsriittshavaren dven
betala pAminnelseavgift samt i1 forekommande fall, inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning
for inkassokostnader m m.

§ 20 Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parke-
ringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sédrskild erséttning som bestiims av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Vid
utmatning eller konkurs jamstills sadan pantritt med handpantritt och den har foretriade framfor en
pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 §
bostadsrittslagen.
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Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal én det avsedda. Foéreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet 1 foreningen ér permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Det avsedda indamalet med en garageplats 1 foreningen dr uppstillning av fordon (bil, motorcykel,
moped, cykel). Gemensamhetsgaraget fir ej utnyttjas som forrad eller verkstadsplats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foéreningens tillstand, anvinder lagenheten for annat &n avsett
dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;

» kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

o kostnader for dndringar 1 ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

o Okade kostnader for téreningen som foljer av den dndrade anvandningen av lagenheten, samt

¢ kostnader for ligenhetens aterstéllande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Om foreningen antagit ordningsregler r bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Hor till lagenheten mark, uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det &r fraga om en bostadslidgenhet, underritta socialnamnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldagen om stérningarna.

Vid storningar som ér sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har féreningen ritt
att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsdigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska
skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand
ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstandet ska
begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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§ 25 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen 1 gott skick.
Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren ar skyldig att
folja de anvisningar som foéreningen lamnar betridffande installationer avseende avlopp, virme,
elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, uteplats, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon ér skyldig att folja de anvisningar
som meddelats rorande skotseln av marken. Foreningen svarar 1 6vrigt for att fastigheten ér vil
underhéllen och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl. a:

¢ icke bérande innerviggar

e inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhdrande ligenheten

o ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamdssigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

e ledningar for avlopp, vatten och ventilationskanaler som endast tjanar bostadsrattshavarens
lagenhet, till de delar dessa ar atkomliga i1 ligenheten

o undercentral (sikringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
TV-data med mera) i ligenheten, kanalisationer, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar
for informationséverforing som endast tjéinar bostadsrittshavarens ligenhet.

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for malning)

e brandvarnare

o ligenhetens innerddrrar med tillhorande beslag, gangjim, karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas1 fonster, dorrar och inglasningspartier

o ventiler och luftinsldpp, dock endast malning och filterbyte

o till dorrar (ytter-, altan- och balkongdérrar), fonster och inglasningspartier (inklusive skjutddrrar)
horande beslag, gangjérn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, ringklocka, vidringsfilter
och titningslister

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar, -
fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for alla andringar och installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare bostadsrittshavare av lagenheten. Detta giller d&ven mark, f6rrad,
garage och andra ligenhetskomplement som ingar 1 upplatelsen.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och snoskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt samt insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se
till att avrinning f6r dagvatten inte hindras och takterrassens tritrall underhalls (foreningen svarar for
utbyte av densamma).

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for

all inredning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viaggar samt klamring runt
golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork
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elektrisk golvvirme med samtliga ingdende komponenter

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
kranar inklusive kranbrgst, blandare och avstingningsventiler

spiskapa och ventilationsdon med armaturer och strdmbrytare samt for rengtring av dessa och
byte av filter. Installation av koksflikt ar ej tillaten da huset har gemensam utsugstlikt.

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r underhall och reparationer av nedanstaende inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler vilka
tjnar mer dn en lagenhet

ledningar for avlopp, vatten samt ventilationskanaler som inte dr atkomligai ligenheten
vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for malning)
golvbrunn

ytter-, balkong- och altandorrar med tillhérande karmar (dock ej vad som anges 1 § 26)
fonsterbagar och fonsterkarmar (dock ej vad som anges i § 26)

malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier

rokkanaler

fastighetsboxar, brevlidor, brevinkast

laddboxar for bilar 1 garage och parkeringsplatser utomhus

staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gist,
b) nagon annan som dr inrymd 1 ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete 1 ligenheten for bostadsriittshavarens riikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan én bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som foéreningen svarar for enligt bostadsrittslagen och dessa stadgar.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar
for

Foreningen far ata sig att utféra underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.

Beslut harom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atgérder som foretas i samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhets-
utrustning eller personligt 16s6re ska erséttningen beriiknas med hinsyn till den skadade egendomens
viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada,
se § 30 ovan.

§ 34  Avhjadlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick, eller utan behovligt tillstand
utfor en atgird som anges 1 §36 1 sadan utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk
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for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ligenhetens
skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala saidana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans ligenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér féreningen har ritt till det far Krono-
fogdemyndigheten besluta om sdrskild handrickning.

§ 36  Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd 1 ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar {or avlopp, virme, kyla eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
nagon annan visentlig férandring av ligenheten.

oA D

Bostadsriittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen far
vigra att ge tillstand till en atgéird som avses 1 forsta stycket endast om atgirden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand fér férenas med villkor.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Foérandringar i ligenheten
ska alltid utforas fackmannamaissigt.

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller, laddningspunkt, etc. far ej séttas upp utan foreningens skriftliga
godkinnande. Vidare giiller att altan/uteplats ej far utdkas 1 omfang eller byggas in. Efter ev skriftligt
givet tillstand svarar bostadsrittshavaren for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomftrande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond f6r det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges 1 eko-
nomisk plan och dérefter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan. Om belopp e dr angivet eller
underhéllsplan saknas ska avsittning goras med minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde per
rikenskapsar.
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de begriins-
ningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt att séiga upp bo-
stadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsldagenhet mer &n en vecka efter forfallodagen och nér det giller en lokal mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3. Annat dndamaél eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om lagenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrittshavaren har inneboende till
men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra 1 liigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren utsitter de som bor i omgivningen for
storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller féreningens
ordningsregler eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare har,

6. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. Brottslig forfarande m m

om lagenheten helt eller till viasentlig del anviinds f6r niaringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersdttning, samt

9. Forandring av ligenhet

om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en fordndring av lagenhet som anges 1 §36.

§ 40 Hinder fér forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslidgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
1§ 39, punkt 7 ovan inte fullgors.
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§41 Mojlighet att vidta rattelse m m

Uppsigning pé grund av forhallande som avses 1 39 § punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 far ske endast om bo-
stadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta riittelse utan drojsmal.

I fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt 39
§ punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse maste foreningen séga till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa den
olovliga andrahandsupplitelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa den
grunden.

Uppsiigning av bostadslidgenhet pa grund av storningar 1 boendet enligt 39 § punkt 5 far inte ske forriin
socialndmnden har underrittats.

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 d&ven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller en bostadslidgenhet ske utan féregaende
underréttelse till socialnamnden. En kopia av uppsiagningen ska dock skickas till socialndmnden.
Rittelseanmaning och underrittelse till socialndimnden kravs dock om stérningarna intraffat under tid
da ligenheten varit upplaten 1 andra hand pa sitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3, 5-7 eller 9 ovan
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten ér
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses 1 § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallanden som avses i 39 § punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tva (2) méanader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat stt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drjsmalet inte skiljas fran
lagenheten
1. om avgiften — nir det 4r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndimnden i den
kommun déar lagenheten ér beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina forpliktelser 1 sd hog grad att han
eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges 1 39 § punkt 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga bestimmelser 1 42 §.

§ 44  Ratt till erséattning for skada vid uppsagning

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avlyttning, har féreningen ritt till erséttning for
skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppséigning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 39 §
ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som majligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
overens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshava-
ren svarar for blivit atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretrida foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstal-
lande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarma samt losa fragor 1 samband
med skdtseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande 1 verk-
samheten framjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutséttningar skapa likvirdiga mojligheter
for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for en period av tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan
omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma ska mandattiden f6r halften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ér valda.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.
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Styrelsen ska normalt besta av 5 styrelseledaméter, dock ska antalet vara minst 3 och hogst 5 och
minst 1 och hogst 2 styrelsesuppleanter. Styrelsen utses av foreningsstimman.
Styrelseledamoterna och suppleanterna ska vara medlemmar 1 féreningen eller tillhora bostads-
rittshavares familjehushall och vara bosatt i foreningens hus.

Den som ér underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Styrelsen skall inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den
ordinarie foreningsstimman eller 1 anslutning till extra foreningsstimma 1 den man styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Styrelsen skall inom sig utse en vice ordforande. Vid samma
styrelsesammantride ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig och ekonomiskt ansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantriide halls nir sa behévs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska framstillas
skriftligen eller via email med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla.
Ordforanden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51  Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor da minst hilften av ledaméterna ar nirvarande vid sammantridet.

Styrelsen eller en stéillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som star 1 strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1 protokollet.
Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfdljd och férvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare f6r foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrittstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stiéllforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om
viisentliga forindringar eller till- och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan
foreningsstimmans godkéinnande.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som foreningen har
underhéllsansvaret for och 1 arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

Sida 17 av 22



§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiéllforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgéird som
dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledamoter till valberedningen. Deras
uppdrag galler f6r tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits.

Valberedningens uppgift ér att foresla valbara och limpliga kandidater till fértroendeposter som
foreningsstimman ska vilja, samt forslag till arvode.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna 6verlimnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sadan stimma ska dven hallas niir det for
uppgivet indamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begdran kom in till
foreningen.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska férekomma:

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av rostriknare

f) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
g) Godkinnande av dagordningen

h) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

1) Framliggande av styrelsens drsredovisning

1) Framlidggande av revisorernas berittelse

k) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

1) Beslut om resultatdisposition

m) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

n) Friaga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

p) Val av revisor och revisorssuppleant

q) Val av valberedning

r) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts 1 kallelsen

s) Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt a-h samt s ovan forekomma endast de drenden
for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan person som
styrelsen dartill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma

Styrelsen kallar till foreningsstaimma. Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet
och lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas postboxar eller elektroniskt (e-post efter
godkidnnande av medlem). Kallelsen ska innehalla uppgift om tid och plats for foreningsstimman och
ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma
till behandling vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra drenden @n de som angivits i
kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar {3 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
besluta. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksa endast en rost.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giiller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen fir som ombud foretrida mer 4n en medlem.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt far endast en av dem foretrida
annan medlem som ombud)

o medlemmens make/maka eller sambo

o forildrar

e syskon

e myndigt barn

e annan nirstaende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen i féreningens hus

¢ Enmedlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Blankrost ér inte en avgiven rost. Vid val anses
den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriiver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberittigad medlem vid
personval begir sluten omréstning.
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§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut 1 fraga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebér éndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbdrdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnamnden. Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nigon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebiér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras eller 1 sin
helhet behova tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebér Gverlételse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller flera
ligenheter som &r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pé det sitt som giller for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska 6verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden
Om beslutet innebér é@ndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande har gatt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsrétten och som ér kéind for féreningen om
ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Ett beslut om éndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det.
Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3 av
de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras att minst 3/4 av
de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning in-
skrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att 6verlata sin bostadsritt inskrinks &r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgama ska genast anmilas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstiillas forrin registreringen har skett.
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§ 66 Stammoprotokoll

Stammoprotokollet ska vara tillgéngligt for medlemmarna senast tre (3) veckor efter stimman.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 67 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar.

§ 68 Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor fore arsstimman till foreningens revisorer éverldmna en
arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt 6verskott 1 foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 69 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits en (1) revisor och en (1) revi-
sorssuppleant. Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 70 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fére-
skriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrdver inlimnad till styrelsen senast tre (3) veckor fore
arsstimman.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 71 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna senast tva (2) veckor fore ordinarie fore-
ningsstimma.

Ovrigt

§ 72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pa
vil synlig plats inom foreningens fastighet och limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
postboxar eller elektroniskt (e-post efter godkidnnande av medlem).

§ 73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 74 Annan lagstiftning

I allt som ror féreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestdimmelser 1 dessa
stadgar framledes skulle komma att sti 1 strid med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.
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§ 75 Ratt till bilparkering

Varje ldgenhet har rétt till minst en uppstéliningsplats fér personbil. Denna riitt uppfylls antingen
genom utévande av bostadsrétt for garageplats inomhus eller genom hyresavtal for en parkeringsplats
utomhus. Kdsystem for och tilldelning av ytterligare parkeringsplats utomhus beslutas av styrelsen.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 23 maj 2023 samt extra foreningsstimma den 15 augusti 2023.

Slomusgnd 0330834

Ort och datme\
~ _ .
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