ARSREDOVISNING 2024

BRF Landsort 2 Karrtorp



Denna arsredovisning dr producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infér ligenhetskdp, &r det klokt att I3sa och forst3 bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra drets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvinda informationen i dokumentet.

¢  Forvaltningsberéttelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksé ett antal nyckeltal.

®  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intikter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvénds till alla foreningens kostnader. Jamfér gérna siffrorna med foregdende &r. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhaliskostnader.
Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhaliskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihdg att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebir att intikterna s3 nira som
mabjligt ska tacka kostnaderna.

¢ Balansrékning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rikenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra &rets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pd storre underhall som har genomforts.

® Noter: | resultat- och balansrékningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa s& manga
ar som &r den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstalining éver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberdttelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattsligenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D& foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett r.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstiligangar: Tillgdngar som &r avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstélining pa féreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsfdrmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till arligen. Storleken p3
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstémman. Kallas &ven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrikning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapséret utan skickad faktura eller erhillen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhdr rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker d& en bostadsritt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsritt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kipare d& bostadsritten kops for forsta gdngen.



Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen fér att ticka foreningens kostnader.
Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Landsort 2 Kérrtorp, med site i Stockholms lin, far hirmed avge 4rsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens indamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-28.

Foreningens fastighet och tomitrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Landsort 2 i Stockholms kommun med tomtriitt 2007-06-25.

Fastigheten Landsort 2 i Kirrtorp bestar av:

Karrtorpsvigen 34 -  punkthus om 12 vaningar.

Vikstensvigen 1-27 - trevningshus med 13 portar.

Totalt 4r det 169 ligenheter varav 17 ligenheter ar hyresritter med en yta av 1026 kvm

Den totala bostadsarean dar 9 977,5 kvm.

Ligenhetsfordelning:

45 st 1 rum och kokvri
5 st 1 rum och kdk
16 st 2 rum och kok
87 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I foreningen finns tolv garage och tio p-platser, samt nio lokaler med en sammanlagd yta pa 395 kvm:
tre affarsverksamheter, fem hobbylokaler och en gemensamhetslokal. Foreningen hyr ocksa ut plats for
basstationer till teleoperatorer.
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Underhall
Foreningen har 2019 upprittat en underhéllsplan som stricker sig till 2058.

Storre utforda underhdllsitgirder.
2008- Trapphusen renoveras. Alla lagenhetsdérrar byts ut till sikerhetsdorrar
2008-10-  Stambyte i samtliga ligenheter och lokaler i foreningens hus i bide kok och badrum
I samband med stambytet byts 4ven elstigar samt utfors omtradning av el i lagenheter och

lokaler

2014- Hissar pd Karrtorpsvagen 34 renoveras. Hisskorgar byts ut och dérrar milas.

2015- Taket pa Vikstensvigen liggs om

2016- Fonster 1 hoghuset pa Kérrtorpsvigen 34 renoveras. Fasaden pa Vikstensvigen forses med
klotterskydd

2017- Installation av bergvirme for foreningen och injustering av virmesystemet under sommaren

och hosten 2017. Dragning av Cat6-nitverk samt start 1000Mbit gruppavtal
2019-2020 Renovering av fasad och balkonger Kirrtorpsvigen 34.
2021 Takomliggning Kérrtorpsvigen 34

Planerat underhall
Fasadrenovering Vikstensvigen 1-27

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Servitut
Lokalgata dr upplaten med servitut for allmén ging- och cykeltrafik.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1630 kr per ligenhet. Foreningen betalar
fastighetskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 211 807 000 kr, varav byggnadsvirdet ir 115 046 000 kr och markvirdet
96 761 000 kr. Virdedar ir 1950.

Forvaltning Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Driftia AB
Underhallsplan Fastum AB

El Ellevio

Stadning Figo Fastighetsservice AB
Snérdjning Miramix AB
Sophamtning Stockholm Vatten AB och Circla Recycling AB
Bredband Bredband2

Kabel-TV Com Hem AB
Griasklippning Griasklipp LK

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2007-03-01.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran f6reningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 1037 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med minst 0,3 % av anskaffningsvirdet f6r

foreningens hus. Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for fastigheten som rekommenderar en
avsittning pa 990 000 kr per 4r.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2024 haft foljande sammansittning:
Embring Jesper Ordforande
Landergard Victor Ledamot
Johansson Ulf Ledamot
Ernholm Lars Ledamot
Liljekvist Anna-Christina Ledamot
Skans Michs Erik Ledamot
Hansson Ulrika Ledamot
Svensson Axel Suppleanter
Sylva Carina Suppleanter

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi i forening, samt av ledamot
i férening med suppleant.

Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Borevision AB, med Ola Trané som huvudansvarig

Internrevisorer
Simon Sundstrém Ordinarie

Valberedning
Martin Johansson Sjovall

Linnea Bjormstam
Kim Vinberg Kavalin
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Foreningen har under éret:

Foreningen har under 2024 injusterat hela virmesysytemet, bytt ekonomiskforvaltare, bytt
fastighetsskotare och borjat uppgradera sikerheten med staldorrar pa strategiska och utsatta platser. Vi
har dven upphandlat ny entreprendr for stidning och vinterunderhall samt bérjat se ver
avfallshanteringen generellt. Allt for att halla nere kostnaderna for den lopande driften.

Foreningen har 4ven sélt en hyresritt.
Foreningen har dven gjort en stérre amortering i januari 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 216 (214) medlemmar. Under 4ret har 12 (17) éverlatelser genomforts till
ett genomsnittspris av 62 518 (62 434) kr /kvm. Vid &rsskiftet var 17 ligenheter hyresritter och 152
bostadsratter.

6 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerirsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvin upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1037 851 767 762 753
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 990 7 568 7 568 7 891 8012
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8099 8 827 8 827 9203 9344
Sparande per kvm (kr/kvm) 222 215 221 183 240
Rantekanslighet (%) 7,81 10,37 11,51 12,08 12,41
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 213 201 213 180 134
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 80,21 74,99 75,52 75,30 74,43

Arsavegifter/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt,

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplten med bostadsritt (kr)

Lan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + 4rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte idr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekanslighet (%)

Féreningens rintebirande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvim (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens drsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Forindringar i eget kapital

betald
I

Upnplatel

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

130 993 344

Medlemsinsats 1 820 932

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 132 814 276

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Pr

avgift

46 711 793

3 609 068

50 320 861

Fond for

yttre
underhall

3470295

-2112 114

1358 181

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

till yttre fonden avsittes
iansprak tas ur fond

1 ny rakning Gverfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets

resultat resultat

-66290 021 -7 373 468

-5261 354 7373 468

-5379 844

71551375 -5379 844

-71 551 376
-5379 844
-76 931 220

990 000

-1 181 607
=76 739 613
-76 931 220

5(15)

Totalt

107 511 943

0
5430 000
-5 379 844

107 562 099

Styrelsen anser att nuvarande kassafldde och sparande ir tillrickligt for att kunna finansiera foreningens

framtida ekonomiska dtaganden.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11557319
17 237
11 574 556

-6 490 821
-795 446
-300 882

-6 505 434

-14 092 583

-2 518 027

21759

-2 883 576

-2 861 817

-5379 844

-5379 844

6(15)

2023-01-01
-2023-12-31

9734 044
360 030
10 094 074

-7951 186
-766 188
-281 014

-6 505 437

-15 503 825

-5 409 751

16 234
-1 979 951
-1963 717

-7 373 468

-7 373 468
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2024-12-31

175 466 901
175 466 901

0
0
175 466 901

9215
3003 370
508 854
3521439

3483 592
3 483 592
7 005 031

182 471 932

7(15)

2023-12-31

181972 335
181972 335

42 000
42 000
182 014 335

0

1 800 865
507218
2308 083

4472129
4472129
6780 212

188 794 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter och forskott fran kund
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2024-12-31

132 814 276
50 320 861
1358 182
184 493 319

-71 551 376

-5379 844
-76 931 220
107 562 099

72 500 000
69 500
262 196
628 521
67 344
1382272
74 909 833

182 471 932

8 (15)

2023-12-31

130 993 344
46 711 793
3470 296
181 175 433

-66 290 022

-7 373 468
-73 663 490
107 511 943

18 000 000
18 000 000

60 500 000
69 500
384 480
601 392
61212

1 666 020
63 282 604

188 794 547
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde frian den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital/ Avyttring vérdepapper
Fordndring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-5379 844
6 505434
151 585

1277175

9215

-6 023
-122 284
11722 383
12 862 036

5472 000
-18 000 000
-12 528 600

334 036

5828322
6 162 358

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-7 373 468
6505 437
-133 230

-1 001 261

0

-56 549

-7 348

18 437 032
17 371 874

3715 000
-18 000 000
-14 285 000

3086 874

2 741 448
5828 322



Brf Landsort 2 Kérrtorp 10 (15)
Org.nr 769616-1384

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2012:1). Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen ér upprittad
enligt K3 regelverk fr.o.m. 2018.

Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt varde.
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som Ar
direkt hinforliga till férvérvet.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Markvirde ér inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgings redovisade virde Overstiger dess

beriknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Komponenter antal ar antal ar kvar
Stomme och grund 120 ar 66 ar
Stomkomplettering/innevigg 50 &r 46 &r
Virme sanitet 50 ar 35ar
Fasad inkluderar fonster 52 ar 46 ar
Yttertak 40 ar 6 ar
El 40 ér 16 ar
Ventilation 25 ar 1ar
Hissar 20 ar 11 ar
Yittertak Kérrtorpsvigen 34 40 ar 37 ar

Restpost 20 ar 16 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintikter, bostader
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
El till laddstolpar

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrning
Bidrag
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtréttsavgald
Kabel-tv

Bredband

Systematiskt brandskydd
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024
9284 359
1209110

589 155
188 120
275927
10 648

11 557 319

2024
12 757

4 480
17 237

2024
220 160
55135
949

174 504
199 364
26 875
10 750
0

273 097
38 850
872 787
885 932
447937
310270
70 520
1 317 000
57 764
208 341
79 044
40 900
19 035
5309 214

11 (15)

2023
7569 718
1 196 969

576 544
175772
209 750

5292

9 734 045

2023

11 812
346 717
1501
360 030

2023
190 497
51000
22755
199 046
164 239
0

8 149
7744
271 709
56 088
888 325
833 794
358 382
219 269
73 880
1230750
54 244
205 992
0

0

13 209
4849 072
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Not 5 Periodiskt underhall

Miélning och underhall i hyresligenheter
Tvittstugan

Staldorrar

Fjarrvarmereglering

Ventilation

El

Hissar

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter fran omsattningstillgdngar
Rantekostnader for fastighetslin
Rantekostnader for rantederivat

Ovriga finansiella kostnader

2024

0

0

192 907
988 700
0

0

0

1181 607

2024
46 440
275 470
12 790
12 373
300
824

25 375
221 506
4534
105 000
18 000
13 229
5681
53 924
795 446

2024
229 200
5000
66 682
300 882

2024
21759

-2 883 576
0

0

-2 861 817

12(15)

2023
304072
21360

0

2280 607
14 623
370 702
110 750
3102114

2023
38070
268 541
11 994
12219
3915
21 565
23 400
214773
4160
78 125
20750
12 875
5730
50071
766 188

2023
210 000
5000
66 014
281 014

2023

16 234
-1938 259
-35 540

-6 152
-1963 717



Brf Landsort 2 Kirrtorp
Org.nr 769616-1384

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 10 Lingfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

28 st aktier a 1 500 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran fran leverantor
Avrikningskonto Nabo

2024-12-31
236 203 635
236 203 635

-54 231 300
-6 505 434
-60 736 734

175 466 901

115 046 000
96 761 000
211 807 000

2024-12-31
0
0

2024-12-31
320217
2029 352
4387

649 414
3003370

13 (15)

2023-12-31
236203 635
236 203 635

-47 725 863
-6 505 437
-54 231 300

181 972 335

115 046 000
96 761 000
211 807 000

2023-12-31
42 000
42 000

2023-12-31
444 673
1356 192
0

0

1 800 865



Brf Landsort 2 Kérrtorp
Org.nr 769616-1384

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Forsakring 84 794
Tomtrittsavgild 329 250
Kabel-TV 14 663
Forvaltningsarvode 0
Bredband 51918
Hemsida 0
Serviceavtal for undercentral 28 229
508 854
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riinta % Datum for Lanebelopp
Langivare rintesindring 2024-12-31
Nordea 3,014 2025-03-20 36 000 000
Nordea 3,18 2025-02-12 18 500 000
Nordea 4,54 2025-06-18 18 000 000
72 500 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -72 500 000

14(15)

2023-12-31
62 811

329 250

14 441

56 675

17 166

26 875

507 218

Lanebelopp
2023-12-31
36 000 000
24 500 000
18 000 000
78 500 000

-60 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddémning &r att 1anen kommer forlingas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 72 500 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Rintekostnader 140 576
Styrelsearvoden 104 994
Sociala avgifter 36 350
Revision 28 400
Fastighetsel 82424
Fjarrvirme 97 835
Vatten och avlopp 95 046
Snordjning 0
Reparationer 42 795
Systematiskt brandskyddsarbete 60 394
Forutbetalda avgifter och hyror 649 414
Avfall 44 044
Ovrigt 0
1382272

2023-12-31
174 364
104 996

34 780
23 400
133 485
112 150
76 155
35250
6 063

0

919 714
43 389
2274

1 666 020



Brf Landsort 2 Kérrtorp 15 (15)
Org.nr 769616-1384

Not 15 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 89072 041 89 072 041

89 072 041 89 072 041
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Jesper Embring Victor Landergérd
Ordforande

i ”Mf/(\& 722_//\/

UIf Johansson Lars Ernholm
Erik Skans Michs Anna-Christina Liljekvist

Ulrika Hansson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ola Trané Simon Sundstrom
Revisor Internrevisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsforeningen Landsort 2 Karrtorp, org.nr, 769616-1384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsréttsfdreningen Landsort 2 Kérrtorp for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsst&mman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta,

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
ait en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontrofl.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
frmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarma
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under ravisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsratisféreningen Landsort 2 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Karrtorp for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget fill dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande féreningens vinst eller forust. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. éndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fil nagon *  panégot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

frsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréfiande revisionen av férslaget til dispositioner av fireningens vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslagst 4 fSrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran Kungshron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor

Simon Sundstrém
Av foreningen vald revisor
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